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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung:

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht aus-
nahmsweise zulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 4 BauNVO)

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA 2 und WA 4 ist das oberste zuldssige
Vollgeschoss auszubilden:

e als Dachgeschoss mit einer Dachneigung von héchstens 50 Grad auf mindestens
2 einander gegeniiberliegenden Seiten und einem Drempel von héchstens 1 Meter oder

e als Staffelgeschoss, dessen AuBenwinde auf mindestens 2 Seiten um jeweils
mindestens 1,5 Meter hinter die AuBenwandflichen des darunter liegenden Vollge-
schosses zuriick treten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO)
Bauweise:

3. Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhéuser. Die Linge der Gebéude darf
30 Meter nicht liberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Fiir das WA 3 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Es sind aneinander gereihte
Gebiude bis zu einer Gebiudelidnge von 80 Meter zuldssig. Dabei sind die stralen-
zugewandten Gebiudeseiten nach max. 30 m Lange durch einen eingeschossigen
Zwischenbau, der mindestens 1 Meter hinter die Hauptfassade zuriick tritt, zu unterbrechen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)
Sozialer Wohnungsbau:

5. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind ganz oder teilweise Wohngebaude
zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Griinordnung:

6. In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro 250 m? Grundstiicksflidche ein fiir das Wald-
siedlungsgebiet typischer Baum zu erhalten oder zu pflanzen. Der Baumerhalt genieft
Vorrang vor der Neupflanzung. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen, fiir das Waldsiedlungsgebiet typischen Badume und die zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdume einzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

7. Oberirdische Stellplatzanlagen fiir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu be-
griinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Pkw-Stellplitze mindestens ein
Laubbaum der Mindestqualitit 20/25 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Anzahl der
gemiR textlicher Festsetzung Nr.6 auf den Baugrundstiicken zu erhaltenden bzw. zu
pflanzenden Biume kénnen diese Bdume mitgerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Sonstige Festsetzungen:

8. Auf der Fliche ABCDEFGHIJK sind Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen - mit Ausnahme
von Kinderspielplitzen - unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 Bau NVO)

9. In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlissigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Immissionsschutz:

10. Zum Schutz geplanter Wohnnutzungen an der nérdlichen Baugrenze des WA 1 im Erdgeschoss
A) ist an der nordlichen Grenze des WA 1 eine 35m lange und 2 Meter hohe Larmschutzwand
(LSW) zu errichten. (Bezugspunkt ist die nachstgelegene Hohe des Parkplatzes auf dem
Flurstiick 2396 mit der Bezugshéhe 47,5 m iiber NHN nach DHHN92)
oder
B) sind im Bereich der Fliche WXYZ keine Fenster fiir schutzbediirftige Riume gemaf
DIN 4109 vorzusehen.

Unter den Optionen A und B kann gewihlit werden, wobei eine Option zwingend anzuwenden
ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11. Zum Schutz geplanter Wohnnutzungen an der nérdlichen Baugrenze des WA 1 im 1. und 2.
Obergeschoss sind im Bereich der Fliche WXYZ keine Fenster fiir schutzbediirftige Raume
gemaB DIN 4109 vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HINWEISE

1. Zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen durch die Umwandlung von Wald in eine andere

Nutzungsart auf den Flurstiicken 747, 748, 749, 751, 752, 753, 755, 756, 759, 760 der Flur 7

der Gemarkung Schoneiche bei Berlin mit einer Gesamtfliche von 8576 m* (Waldumwandlung)

sind durch den Grundstiickseigentiimer folgende Ersatzaufforstungen zu erbringen:

1. Durchfiihrung einer Erstaufforstung mit Laubgehélzen in der Gemarkung Frankfurt/Oder,
Flur 130, Flurstiick 179 auf einer Fliche von 8576 m?;

2. Durchfiihrung einer sonstigen Schutz- und Gestaltungsmafnahme im Wald (Voranbau von
Laubgehdlzen in Kiefernforst) in der Gemarkung Altlandsberg, Flur 23, Flurstiicke 22, 23,
24, 25, 26 auf einer Gesamtflache von 15.008 m?.

2. Als Ersatz fiir den Verlust der Niststitten ist auf dem Flurstiick Gemarkung Schéneiche,
Flur 3, Flurstiick 215 auf einer Fliche von 2.500 m? ein flichiges Feldgeh&lz anzulegen.

3. Baumfillungen und Baufeldvorbereitungen diirfen nur auBerhalb der Brutzeiten der Vogel
zwischen Anfang September bis Ende Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden.

4. Héhlenreiche Biaume, insbesondere entlang der Woltersdorfer und Prager StraBe sind vor einer
aus Sicherheits- oder anderen Griinden erforderlichen Fallung nochmals auf Fledermaus-
quartiere zu untersuchen.
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Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich

der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mgglich:
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Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung bei der Gemeinde-
verwaltung von jedermann eingesehen und Auskunft verlangt werden kann. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs.3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs.4; § 215 Abs.1 BauGB wurde hingewiesen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Zur Gewihrleistung der Wohnruhe des Alilgemeinen Wohn-
gebietes WA 3 wurden im Geltungsbereich des nérdlich
angrenzenden B-Planes 08/09 "ALDI-Markt Berliner-

Woltersdorfer StraBe - 1. Anderung” Festsetsetzungen und SonanEh b

vertragliche Regelung getroffen, die nachrichtlich iibernom-

men werden:

- Errichtung einer 3 Meter hohen und ca. 34 m langen Larm-
schutzwand ostlich der Anlieferzone (Fliche LSW,)

- Errichtung einer 3,5 Meter hohen und ca. 9,5 m langen Larm-
schutzwand parallel zur siidlichen Fassade des Anliefer- A X
bereiches (Fliche LSW3) zur Abschirmung der TGA e

- Einhausung der Anlieferzone iiber eine Fliche von 48 m* e )

- Abschaltung der LKW-Kiihlung wihrend des Be- und Ent- \
ladens im Nachtzeitraum zwischen 22 und 06 Uhr (Vertrags- \

regelung)

- Austausch des Verfliissigers durch ein gerduscharmeres \
Gerit mit einem Schallleistungspegel bis zu 65 dB(A) (zuzgl. )

vava
> <

b <
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3 dB(A) Tonhaltigkeitszuschlag) (Vertragsregelung)
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UBERSICHTSPLAN

Planzeichenerlauterungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 u. § 6 BauNVO)

WA | Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 3 BauNVO)

III Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

03 Grundflachenzahl
! (§ 9 Abs. 1 BauGB u. § 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 und § 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. VVerkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzugslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Private Grunflache

@ Spielplatz

5. Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Erhaltung eines Baumes

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

- -y Abgrenzung des MaRes der Nutzung

Flachen mit Nutzungseinschrankungen,
D C| siehe textliche Festsetzung Nr. 8

LSW :
Pa¥a¥avad Umgrenzung einer Flache fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen - Larmschutzwand LSW
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

Umgrenzung einer Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen
siehe textliche Festsetzung Nr. 11

Aus der Planunterlage (Lageplan vom 26.02.2016)

Gebaudebestand Nadelbaum / Laubbaum

4924 Flursticksnummern Flurstucksgrenzen

Die Baume innerhalb der festgestellten Waldflachen sind nicht einzeln dargestelit.

Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Bebauungsplan Nr. 19 /15
"Wohngebiet Warschauer / Woltersdorfer Strae”
Satzung
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