TEIL B

STAND: 26. L 1997

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| Rechisgrundage

Das Baugesetzbuch BauGB) in der Fassung vom Ol Mai 1993

I Rechtsgrundiagen fir die Festsetzung

—Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom O8. Dezember 1986 BGBI. | S. 225%), zdetzt gedndert durch den

Art24 des Johressteuergesefzes v. 20121996

—2. MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch BauGB-MaBnahmenG)

Artkel 2 des Wohnungsbau-Ereichterungsgesetzes (WoBauEdG) gemdB

der Bekanntmachung der Neufassung vom 06051993 BGBI | 5.622), ,
zdetzt gebndert durch Art., Gesetz zur Anderung der VWGO uaGesetze, vom 1121996
—4, Verordnung Uber die bauiche Nutzung der Grundstlicke BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23011990 BGBI. | S. 132), zdetzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

zur Ereichterung von Investiionen und der Auswelsung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.Apr 1993 (BGBL | 5.466)

$89 der Brandenbugischen Bauordnung BauBO} vom OlJuni 1994
(GVBL | S. 126)

-5 Verordnung Cber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV 1990) vom 18121990
(BGBL 911 S. 58) '

Il Textiche Festsetzungen

10 Planungerechfiche Festsetzungen

1 Im Geltungsbereich werden dis Art der bauichen Nutzung auf den Teifidchen A und B
das Seniorenwohn~ und Pflegeheim fesigesetzt.

2. Eine Dberschreitung der GRZ von O,5 um maximal 25% durch Nebenanlagen,
Garagen, Stelplatze, hre Zufahrten sowie durch bauiche Anlagen unterhalb
der Gelondeflache st zudssig (§19 Abs4 BauNVO)

3. Es ist die abwelchende Bauweise festgesetzt.
Das bedeutet, daB die gesetzichen Regelungen der offenen Bauweise nach§ 22(2) BauNVO ohne
Langenbegrenzung gelten.

4. Der Wohnnutzung dienende Nebenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich zulGssig,

im Snne des §14 BauNVO, sowie des §67,0(%). 1l und 4, %bgBO; sofem nach landesrechtichen
Vorschriften diese Anlagen zuldssig sind.

Die Flache zwischen Stralenbegrenzungslnie und Baugrenze ist von Nebenanlagen im Sinne des
des§ 14, (I BauNVO sowie des§ 67, (2), 1 und 4. BbgBO freizuhdlten.

5. Als Dachfom fir die Hauptgebbude sind nur Satteldbcher zuldssig, Puitdacher und flach geneigte
Décher sind fir Zwischengebdude, Anbauten, Verbinder und Nebengebdude zuldssig

6. Die durchschnittiche Gelandehdhe wird mit 46,50m d HN, die Héhe
FerfigfuBboden (OFF) +/-O wird mit 46,65m G HN festgesetzt,

20 Grinordneriiche Festsetzingen

1. Eine Uberschreitung der GRZ von O,5 um maximal 25% durch Nebenanlagen,
Garagen, Stelplatze, hre Zufahrten sowie durch bauiche Anlagen unterhab
der Geldndefliche ist zuldssig (819 Abs.4 BauNVO)

2. Auf der Fldche zum Anpflanzen ist die Anlage einer Feuerwehrumfchrt zuldssig

3. Im Geltungsbereich ist die tber die festgesetzte Grundfiichenzahl
finkiusive Uberschreitung) hinausgehenden Grundstiicksfldchen gérinerisch anzulegen
bzw. zu nutzen und von jegicher Lagerhdltung frelzuhalten. (§ 9 Abs] Nr25 BauGB)

4. Im Geltungsbereich snd auf jedem Grundstlck fir mindestens 7QO% der
Bdume und Stréucher Arten der Pflanzisten 1 und 2 zu wahlen. Der Antell immer—
griner Gehdlze einschieflich Nadelgehdlze, cgn.gesunten Gehdizbestand ist aut
maxmal 10% zu begrenzen. (§ 9 Abs1 Nr.25 BauGB)

5 Im Geltungsbereich sind mindestens 20 Laubbdume mit enem Mindest-
stammumfong von 16/18cm gemdB Pflanziste | oder 20 Obstbéume (Hab— oder
Hochstamm) zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten. (§ 9 Absl Nr.25 BauGB)

6. StraBenseitige, 8ffnungslose AuBenwandfldchen von Nebenanlagen im Sinne von
14 BauNVO und von Garagen snd ab einer GrdBe von 10Om2 mit Kletterpflanzen
zu begrinen. (§ 9 Absl Nr25 BauGB)

7. Im Geltungsbereich sind zur Gmndsidcksobg(enzmg nur Hecken mit Arten
der PflanZiste 2 oder offene Einfriedungen zuldssig. Die Durchidssigkeit 1r Kleintiere
ist zu gewdhrleisten. (§ 9 Abs] Nr20 und Ne25 BauGB)

8. Im Geltungsbereich snd fir den Uberwlegenden Antel der Wege~, Platz— -

und Lagerfidchen nur wasser— und kuftdurchldssige Beldge zu verwenden (zB. wasser—
durchldssiges Pflaster, Rasengitterstene, wassergebundene Decke, Mosak— und Kleinstein—
pfloster). Wasser— und Luttdurchldssigkeit wesentich mindemde Befestigungen wie Beton-
unterbau, FugenverguB, Aspaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig,

(§9 Absl Nr20 BauGB)

9. Das im Geltungsbereich anfdlende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stiicken zu sammeln bzw. zu versickem. (§ 9 Abs] Nr20 BauGB)



