TEL A

STAND: 26. 11 1997

VORHABEN — UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 4/97
SENIORENWOHRN = UND PFLEGEHEM  SCHONEICHE
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Gemarkung Schoneiche,
Blatt: 549

Hur: 10

Flurstick 50t 1337 m2
Flurstlick 502: 1335 m2
Flurstick 509: 1465 m?2
Flurstiick 510; 1462 m?2
Flurstlick 518: 760 m2
Hurstick 519: 1331 m2

Die Grundstiicksfidche ge

TEIL B

STAND: 26. 1. 1997

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| Rechtsgrundage

Das Baugesetzbuch BauGB) in der Fassung vom Ol Mai 1993

I Rechtsgrundlagen fir die Festsetzung

—Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

voma%& Dezember 1986 BGBL | S. 2253), zuetzt gedndert durch den

Art24 des Johressteuergesetzes v. 20121996

—2. MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch BauGB-MaBnahmenG)

Artkel 2 des Wohnungsbau—Ereichterungsgesetzes (WoBauEdG) gemdB

der Bekanntmachung der Neufassung vom 06051993 BGBI | 5.622),

zdetzt getndert durch Arté, Gesetz zur Anderung der VWGO uaGesetze, vom 1121996
-4, Verordnung Uber die bauiche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23011990 BGAI. | S, 132), zdetzt gedndert durch Artkel 3 des Gesetzes
zur Ereichterung von Investifionen und der Auswelsung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.Apr 1993 BGBL | 5.466)

$89 der Brandenbugischen Bauordnung BauBO) vom Olduni 1994
(GVBL | S. 126)

-5 Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 1990} vom 18121990
(BGBL 911, 58) '

l Textiche Festsetzungen

10 Planungerechfiche Fesfsetzungen

1 Im Geltungsbereich werden dls Art der baulichen Nutzung auf den Teiflachen A und B
das Seniorenwohn~ und Plegeheim fesigesetzt.

2. Eine Uberschreitung der GRZ von O,5 um maximal 25% durch Nebenanlagen,
Garagen, Stelplatze, hre Zufahrten sowie durch bauiche Anlagen unterhalb
der Geltindefliiche Ist zuldssig. (§19 Abs.4 BauNVO)

3. Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt,
Das bedeutet, daB die gesetzichen Regelungen der offenen Bauweise nach§ 22(2) BauNVO ohne
Langenbegrenzung gelfen.

4. Der Wohnnufzung dienende Nebenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig,

im Sinne des §14 BauNVO, sowie des §67, (2), 1 und 4. BbgBO, sofem nach landesrechtichen
Vorschriften diese Anlagen zuldssig sind.

Die Flache zwischen StraBenbegrenzungsinie und Baugrenze ist von Nebenanlagen im Sinne des
des§ 14, (I, BauNVO sowie des§ 67, (2), 1 und 4. BbgBO freizuhalten.

5. Als Dachform fir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zudssig, Pultdacher und flach geneigte
Décher sind fir Zwischengebdude, Anbauten, Verbinder und Nebengebude zuldissig,

6. Die durchschnittiche Gelandehdhe wird mit 46,50m d HN, die Héhe
FerfigluBboden (OFF) +/-O wird mit 46,65m G HN festgesetzt,

20 Grinordneriiche Festsetzungen

1. Eine Oberschreitung der GRZ von O,5 um maximal 257% durch Nebenanlagen,
Garagen, Stelplatze, hre Zufahrten sowie durch bauiche Anlagen unterhalb
der Gelandefldche ist zukdssig (819 Abs.4 BauNVO)

2. Auf der Fléche zum Anpfianzen ist die Anlage ener Feuerwehrumfohrt zuldssig

3. Im Geltungsbereich ist de tber die festgesetzte Grundfidichenzahl
finklusive Uberschreifung) hinausgehenden Grundstiicksfldchen gérinerisch anzulegen
bzw. zu nutzen und von jegicher Lagerhaltung freizuhdlten, (§ 9 Abs] Ne25 BauGB)

4. Im Geltungsbereich snd auf jedem Grundstick flr mindestens 7O% der
B&ume und Stréucher Arten der Pflanzisten 1 und 2 zu wahlen. Der Antell immer—
griiner Gehdlze einschieflich Nadelgehdize, cgéescmten Gehdlzbestand ist auf
maxmal 10% zu begrenzen. (§ 9 Abs] Nr.25 BauGB)

5 Im Geltungsbereich sind mindestens 20 Laubbdume mit einem Mindest—
stammumfong von 16/18cm gemdB Pflanziste | oder 20 Obstbéume (Hab— oder
Hochstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Absl Nr25 BauGB)

6. StraBensettige, 8ffnungslose AuBenwandfichen von Nebenanlagen im Sinne von
14 BauNVO und von Garagen snd ab ener GrdBe von 10m2 mit Kletterpflanzen
zu begrinen. (§ 9 Abs] Nr25 BauGB)

7. Im Geltungsbereich snd zur Grundsiﬁcksab‘?(enzmg nur Hecken mit Arten
der Planzliste 2 oder offene Einfriedungen zuldssig. Die Durchidissigkeit 1 Kleintiere
ist zu gewdhrlelsten. (§ 9 Abs] Nr20 und Ne25 BauGB)

8. Im Geltungsbereich sind fir den Uberwiegenden Antel der Wege—, Platz— -

und Lagerfldchen nur wasser— und kuftdurchlassige Beldge zu verwenden (zB. wasser-
durchldssiges Pflaster, Rasengitterstene, wassergebundene Decke, Mosak— und Kleinstein—
pfloster). Wasser— und Luttdurchldssigkeit wesentich mindemde Befestigungen wie Beton-
unterbau, FugenverguB, Aspaltierungen und Betonierungen sind unzulssig

(§9 Absl Nn20 BauGB)

9. Das im Gelfungsbereich anfdlende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stiicken zu sammeln bzw. zu versickem. (§ 9 Abs] Nr20 BauGB)

STAND: 26. 1L 1997

ZECHENERKLARUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

1O Nutzungsschablone
A Art der bauichen Nutzung
A__B_ B) Zahl der Volgeschosse
C|D C) Grndiiichenzahl GRZ
El D) Geschossflichenzohl GFZ
E) Bauweise

20 Abgrenzung (§9, Abs7, BauGB;§ 16, Abs.5, BauNvO)
- - - - Geltungépereich nach§ 9 Abs. 7 BauBG

30 At der badichen Nutzung (89, Absl, Nil BauGB;§, Abs7, 1 BauNV)

Siehe planerische Festsetzungen, 1;

40 MaB der bauichen Nutzung

(89, Abs.l, Nil BauGB;§ 16, ff, BauNV)

L Zahl der Volgeschosse dis Hochsimal3

0.5 GR/ Grundfidichenzahl {§16, Abs. 2 und 3 sowie §19 BauV)
0ib GFz GeschoBflichenzah! (§16, Abs2 und§ 20 BauV)

50 Bauwelkse (§9. Absl N2 BcuGB §22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§22, Abs. 4 BauNVO)

— — ¢ — — Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
6.0 Verkehrsfidche (§9 Abs. 1 Nrll BauGB)

Offentiche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 NIl BauGB)

StraBenbegrenzungsinie
7.0 Hachen fir Nebenanlagen (§9 Abs. 1 N4 BauGB)
=
A Umgrenzung fir Stelpititze §9 Abs] N.4 BauGB)
St Stelpldtze §9 Abs! Nr4 BauGB)
80 Grinflichen 9, Absl, N:20, 25 uind Abs6 BauGh)
2°c®° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen (§9, Abs.l Nr25a BauGB)
9.0 Hnweke

vorhandene Wohn-und Nebengebdude

so.78 Héhenordnaten (lokal, HN siehe Festsetzungen)
50z Flurstlcksnummer
oo vorhandene Grenze

STAND: 26. 1L 1997

VERFAHRENSVERMERKE

Die Anfrage an die flr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Behérde ist gemdiB § 246a, Articel 2, Abs.2, Nr.3 BauGB erfolgt

Ort Datum Siegeldruck Schdnerche bet Berlm

Der hauptamtiche Blrgermeister

Die Gemeindeveriretung hat die Aufstelung des Vorhaben-und ErschlleBungs'-
planes Seniorenwohn= und Pflegeheim Schoneiche am 17.061997 beschlossen

Ort Datum Segelduck  Sehdnieids &, 1

Der hauptamtiche Blrgermeister

Die von der Planung berthrten Tréger dffenticher Belange sind mit Schrelben
vom 25091997 zur Abgabe einer Stelungnahme autgefordert worden.

11

4, Die Gemeindevertretung hat am 24.09.1997 den Entwurf des Vorhaben— und

ErschleBungsplanes mit Begrindung beschlossen
Ort Datum Siegeldruck — =eydy @@V\Qyﬂ e

und zur Auslegung bestimmt,

Der haupiamtiche Blrgermeister/ =3

8 Der Entwurf des Vorhaben— und ErschiieBungsplanes bestehend aus der

Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Tei B) der Begrindung (Teil C) hat in
der Zeit vom 04101997 bis zum O7.111997 wéhrend der Dienstzeiten

im Rathaus nach §3 Abs2 BauGB &ffentich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 2509.1997 ortslblich bekannt gemacht worden.

Ort Datum Siegeldruck 1

Die Gemeindeverfretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
de Stelungnahmen der Trager dffenticher Belange am 2611997 geprit.
Das Ergebnis ist mitgetelt worden.

Off Dolum Segelduck  Schoneidae bei e 0 B Db 199/

Der hauptamtiche Blrgermelste

7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafiskatasters

und weist die planungsrelevanten bauichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volstdndig nach,

Sle ist hinsichtich der planungsrelevanten Bestandtelle geometrisch einwandirei,
Die Ubemoicpodeli der neuzubldenden Grenzen in die Ortishkeit
T

ist einwandirei mbgich.
Ort Datum Segeldruck fﬁ/é ”
s, / / A

Unterschrift
Jobereencd, e 12.12.57

8. Der Vorhaben— und ErschieBungsplan (Tell A), dem Text (Tel B) und der

Begrindung (Tel C) wurde am 26111997 von der Gemeindevertretung dis
Satzung beschlossen "

Ort Datum Siegeldruck

Der hauptamtiche Blrgermeister

. Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben— und ErschieBungsplan

bestehend aus der Planzeichnung (Tell A), dem Text (Tel B) und der Begriindung
(Teil C) wurde mif Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom
BE wvnemmiaony mit Nebenbestimmun

Ort . Datum Siegeldruck .

Cﬂ{ﬁbug,zmm,/}qqg 3

LBB\W

10. Die Satzung mit dem Vorhaben-und ErschlieBungsEIm bestehend aus der

Planzeichnung (Tell A), dem Text (Teil B) und der
Ort Datum Siegeldruck

Der hauptamtiche Blrgemmeister 1

. -

L Die Ertelung der Genehmigung flr die Satzung Gber den Vorhaben—und ErschieBungsplan

sowie die Stele, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunde von je ermog{m ejn%e[seg?en
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhdlten Ist, sind am Zlb 14 #18 ApnisHla Y NET
bel Bekanntmachung durch Aushang in der Zelt vom 28 47ai. 1778 bis zum 74 zJPM[.T/ 778
orfstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Fomvorschriffen und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (8215 Abs2 BauGB) und weiter auf Fdligkeit und Erdschen von Entschédigungs-
anspriichen (8§44, 246a Abs] Ni.9 Bas jesen worden,

Die Satzung ist am 28,14 1778 ,

Ort Datum Siegeldruck = inif &%+ &

3

Der hauptamiiche Blrgermelster

(Teil A) und dem Text(Teil B) der Begrindung (Teil C) hat in der Zeit vom 10.02.1998
bis zum 26.02.1998 wihrend der Dienstzeiten im Rathaus wiederholt &ffentlich ausgelegen,
gem. § 7 Abs. 3 i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG, § 243 BauGB. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hirweis, daB Anpegunger~und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann, schriftlich oder zur MieflerSthd#t, vargebracht werden kénnen am 27.01.1998
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Ort/Datun/Siegeldryck |5« Efgtersorift [ W
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Ort/Datun/Siegeldruck [
Der hauptantliche Birger{ie

geprift. Die geauBerten Anreg soh et Bedenken waren nicht abwagungsrelevant und bedurften
daher keiner BeschluBfassung. Die Gemeindevertretung hat im Ergebnis der wiederholten Aus-
legung die am 26.11.1997 beschlossene Satzung zum Vaorhaben- und ErschlieBungsplan 4/97
"Seniarerwohn- und Pflegehei greiche Walter-Dehmel-StraBe/HannestraBe’am 25.03.1998
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Ort/Datun/Siegeldruck
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Entwurfsverfasser,

Architektubro Schmidtmann und Géling
Bdischestral3e 10

P 587 Bein

Tel: 030/641 9360

Fax 030/641 936-20

Bauherm

Senlorenwohn— und pflegeheim
Schéneiche gGmbH

Horstweg 15

15 366 Neuenhagen

Telefor: 03342/ 80 682

Baubetreuer. .
TWP—Blro fir technische Projekisteuerung
Zum Wetterschacht 1

45 659 Reckinghausen

Telefon: 02361710730

Vorhaben — und Erschliessungsplan 49/

Seniorenwohn — und Pflegeheim Schoneiche

Walter—-Dehmel-Str./HannestralBe
15 566 Schéneiche

VORHABEN- UND
EROCHLIESSUNGSPLAN (A)
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