TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben firr die Wohngebietsversorgung.
Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfléche von héchstens 800 gm und mit folgenden Sortimenten:
- Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren,
- Drogerie- und Parflimeriewaren,
- Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biroartikel
- freiverkdufliche Arzneimittel
- pyrotechnische Erzeugnisse.

2  Zuldssige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
Im sonstigen Sondergebiet darf die zuléssige Grundfléche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 2.750 gm
betragen.

3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in der Planzeichnung fiir das sonstige Sondergebiet getroffene Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen bezieht sich auf den in der
Planzeichnung eingetragenen eingemessenen Héhenpunkt im nérdlichen Teil des Flurstiicks 758/1 (47.5 m iNHN (DHHN92)). Technische
Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen oder Antennenanlagen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m {iber der festgesetzten Oberkante
baulicher Anlagen zuléssig.

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung von StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

5 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als G dargestellte Fl&che ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Fléche ist von Bebauung freizuhalten.
Bei der Begriindung des Gehrechts kénnen Abweichungen von der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche von bis zu 1,0 m zugelassen
werden.

6 Griinordnerische Festsetzungen

M1 Anpflanzung von Bédumen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
Im sonstigen Sondergebiet sind 13 groR- und mittelkronige Laubbiume (gem. Pflanzliste, Qualitét: mind. 3x verpflanzt, Solitirbaum,
Stammumfang mind. 16/18 cm) zu pflanzen. Die Badume werden als Ausgleich gemaR der kommunalen Baumschutzsatzung angerechnet.

M2 Anpflanzung von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr 25a BauGB)

Die innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebiets liegenden nicht versiegelten Grundstiicksfléchen sind dauerhaft als gértnerisch
gestaltete Griinflichen anzulegen und zu pflegen. Auf diesen Fléchen sind einheimische Gehélze gemaR Pflanzliste zu verwenden. Die
Anlage von Versickerungsmulden ist zwischen der siidlichen Baugrenze im SO und der festgesetzten Fldche M5 zulissig.

M3 Erhalt und Entwicklung von straBenbegleitenden Griinfléichen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan mit M3 gekennzeichneten straRenbegleitenden Griinfldchen sind als dauerhaft gértnerisch gestaltete Griinflichen
anzulegen und zu pflegen. Auf diesen Flédchen kénnen einheimische Gehéize gem. Pflanzliste gepflanzt sowie Versickerungsmulden
angelegt werden.

M4 Erhalt und Entwicklung von éffentlichen Griinfléichen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die mit M4 bezeichnete Fléche wird als éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” festgesetzt.

M5 Erhalt und Entwicklung von Fldchen fiir Wald (§9 (1) Nr. 18b BauGB)
Die mit M5 bezeichnete Fléche wird als Wald festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

7 Werbeanlagen an Geb&auden

Werbeanlagen sind nur an der jeweiligen Stétte der Leistung zuléssig. Die Gesamtfldche von Werbeanlagen darf je Fassadenseite 10 %
der Wandfl&che nicht {iberschreiten. Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufkante baulicher Anlagen zuléssig. Werbeanlagen auf dem
Dach baulicher Anlagen sind unzulassig.

8 Freistehende Werbeanlagen
Im sonstigen Sondergebiet sind 2 freistehende Werbeanlagen wie Standfahnen oder Werbepylonen mit einer Héhe von jeweils bis zu 8,0 m
ber Geléndeoberkante zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

9 Gestaltung von Ddchern
Im sonstigen Sondergebiet ist das Hauptdach baulicher Anlagen als begriintes Pultdach auszufiihren.

ARTENLISTE
Baum- und Straucharten
Acer campestre Feld-Ahom Prunus spinosa Schwarzdorn, Schiehe
Acer pseudoplatanus BaggAhom Pyrus pylPaster agg. Wild-Bime
Betula pendula Hénge-Birke Quercus petraea Trauben-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stiel-Eiche
grnus san%umea o CR;oter !—Iarﬁegell Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

rylus avel diia QI e Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
Crataegus laevigata Zwelgnfﬂlger V\{elﬁdom Rosa corymbifera agg. Artengruppe Hecken-Rose
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Rosa inodora Genichlose Rose
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Wein-Rose
Fagqs sylvatlca. ROt'B‘.JChe Rosa tomentosa agg. Artengruppe Filz-Rose
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix aba Silber-Weide
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Mkl SyIVeduLs ang. i Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe Tiia cordata Winter-Linde
Prunus avium-Kultivare ~ SiRkirsche Ulmus glabra Berg-Ulme
Prunus cerasifera Kirsphpﬂaume . Ulmus laevis Flatter-Ulme
Prunus e Weu:psel_—, Sauer-Kirsche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus domestica Gewdhnliche Kultur-Pflaume

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Beleuchtung

Die Beleuchtung im Geltungsbereich ist mit Niederdrucknatriumleuchten herzustellen.

Forstliche KompensationsmaBnahmen auRerhalb des Plangebietes

Die Kompensation des Waldverlusts in Héhe von 3.800 gm im Plangebiet erfolgt durch eine Erstaufforstung von 5.395 qm
in der Gemarkung Storkow, Flur 22, Flurstiick 179 und eine Erstaufforstung von 3.155 qm in der Gemarkung Storkow,
Flur 22, Flurstiick 59.

Bauzeitenregelung

Um eine Beeintréchtigung der Brutvogelvorkommen im Plangebiet zu vermeiden, sind das Abholzen von Einzelbdumen und die Beseitigung
der Gehdlzbestande aulerhalb der Brutsaison durchzufiihren. In Anlehnung an § 39 Absatz 5, Nr. 2 BNatSchG sind in der Zeit vom 1. Méarz
bis 30. September das Fallen von Bdumen und das Abschneiden von Gehdlzen und Gebiischen verboten. So werden zum einen die direkte
Tétung/Verletzung von Brutvégeln, Jungvégeln oder Eiern und zum anderen die Zerstérung/Beschédigung aktuell genutzter
Fortpflanzungsstétten vermieden. Weiterhin erfolgen so auch keine Stérungen von Vogelarten der unmittelbaren Umgebung wahrend der
Fortpflanzungszeit.

Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme, Sicherung von Gehéizen

Die Grofe der Fléche der abzurdumenden Geholzbesténde ist auf das notwendige MaR zu beschrénken. Gleiches gilt fiir die Anzahl der zu
féllenden Einzelb&ume. Hier sollte wéhrend der Bauphase nochmals fiir jeden Einzelbaum die Notwendigkeit fiir dessen Fallung tiberpriift
werden.

Geholzbesténden/Einzelbdume, die nicht abgeholzt werden missen, sind durch geeignete MaRnahmen sowohl wahrend der
BaumaBnahmen (z.B. Ummantelung von Béumen etc.) als auch wahrend der Betriebsphase (z.B. Parkplatzbegrenzung) zu schiitzen.

Baudurchfiihrung

Durch optimierte Planung und Baulogistik und durch den Einsatz moderner Gerate und Verfahren nach dem Stand der Technik und guten
fachlichen Praxis sowie durch die Einhaltung einschlégiger Vorschriften und Verordnungen (z. B. TA Luft, TA Larm, 15. BimSchV -
Baumaschinenldrmverordnung) sind Staub- und Schadstoffemissionen sowie Gerduschemissionen auf das unvermeidbare MaR zu
beschranken.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gehdlzschutz
Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin zum Schutz von Bdumen (Baumschutzsatzung) in der jeweils giiltigen Fassung.

Stellplatznachweis
Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin tiber die Herstellung notwendiger Steliplétze (Stellplatzsatzung) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.12.2008 (Amtsblatt Nr.18, 18. Jahrgang) in der jeweils giiltigen Fassung.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIB des Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen. Es gilt die Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen vom 20. Februar 2001 (GVBLII/01, [Nr. 04], S.46).
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