Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertreter haben am 22.06.2005 den Aufstellungsbeschluf (§2 Abs. 1 BauGB) iber
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VEP- _‘"%:'g?aﬂl\me ortsilbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses etfolgte am 24. _gﬁti’
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Schéneiche bei Berlin, den 0706-2007 1
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2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanuzgzygﬁgg}tg télféf/GemeinsarrL Landesplanung
ch 16.06:20 8.2005 beteiligt

Berlin-Brandenburg Abt. GL 6, wurde mit dg .
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(Datur/ Siegel) .~ 7, ;
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3. Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 (1) BauGB fr&hz“é?ﬁg%frrcﬁ “Gffentliche A{slegung des
Planvorentwurfs in der Fassung vom 18.05.2005, bestehend aus der Planteichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, in der Zeit vom 04.07.2005 bis einschiieBlich
05.08.2005 unterrichtet. Es wurde in der tffentliche Bekanntmachung zur Ankiindigung der
Auslegung am 24.06.2005 darauf hingewiesen, dass-Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jederman schriftlich vorgebracht werden ,kdﬁgéﬂ, ‘bﬁ‘-‘ﬁég;‘}]yten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden frﬂhzeiﬁé.‘géﬁvréﬂﬁj (1) BEgG‘a\mr‘t Schreiben vom
30.09.2005 beteiligt. [ ] s
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ner/ Biirgermeister

A
i\ 3 J
- Haall 2z WEZITIMFFirhtanan
Ubersichisplan Schoneiche M 1:25000

Ay

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2006 , be/stehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung einscHl. der vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und dem Umweltbericht, haben in der Zeit vom 06.03.2006 -
07.04.2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage des Beschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 22.02.2006 &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans
ist mit dem Hinweis, dass wéhrend dieserAuslequr.rg\ﬁ;\pwg&bﬁhaﬁp Anregungen zum Entwurf
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wpreﬁkpqnenL am 24,02.2006 ortsiblich bekannt
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gemacht worden. ,\fﬁ‘.':;'\ I
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Schéneiche bei Beriin, den 37.06...2007 S, &
(Datum/ Siegel) R

5. Zeitgleich wurden den Behérden und sonstigen Trageni offentlicher ilange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann, mit i .03.2006 der Entwurf des
Bebauungsplans geméB § 4 (2) BauGB zur S;e(fyb" wurden sie {iber
die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt. /%
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6. Die Gemeindevertretung hat am 24. 05.200@@?%%&&&5
vorgebrachten Stellungnahmen gepriift und-im’
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7. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans mit ’{-‘éééuééiéiﬁv/zs.ozzoos, ‘)estehend aus der
Planzei~* g (Teil A) und dem Text (Teil B) sowié die Begriindung, haben in der Zeit vom
b2 10.2006 bis einschliellich 03.11.2006 gemé&i § 3 Abs. 2 BauGB auf der Grundiage des
Beschlusses der Gemeindevertrefung vom 20. 03 usgelegen. Die dffentliche
Auslegung des Bebauungsplans ist mit dem !-!rq_g& , dass wa
jedermann Anregungen zum Entwurf schriftiichioder 2gF# 3?
kannen, am 22.09.2006 ortsiiblich bekannt gemachty c el
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Schéneiche bei Berlin, den 67062007 N
(Datum/ Siegel)

icher Belafe, deren Aufgaben-

8. Zeitgleich wurden den Behdrden und sonstigen l;r’zﬁi}m—o
sisﬁhﬂ- 7.09.2006 der geénderte

bereich durch die Planung berihrt werden kann,
Entwurf des Bebauungsplans gemaB § 4 (2) B{uﬁfg
wurden sie Gber die 6ffentliche Auslegung bepaghri

Schéneiche bei Berlin, den 07062007 \ L
(Datum/ Siegel)
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9. Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2006 g&‘ Verfahmp, née

Schoneiche bei Berin, den 0406, 2007 N\ .4 X
(Daturm/ Siegel) "\ . ) e
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10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bes&%ﬁgm
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am Z?- ?‘1 / vog,gﬁfﬁe
beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenl;)qiﬁgeﬁéé" ;\H ﬁéi,ﬂg '
der Gemeindevertrefung gebilligt. | = \

Schoneiche bei Beriin, den s &5 2007
(Datum/ Siegel)
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestepéndfiil’rs der P hi?e:;s}qyng (Teil
wird hiermit ausgefertigt. P A
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13. Der Beschluss tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stglle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgghalten wird und
uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegebgn:ugiﬁdg”gﬁﬂ&am ( M0 S 7 durch Abdruck im
Amtsbiatt ortstiblich bekannt gemacht worder, i der Bekdr
Geltendmachung der Verletzung von Ver[féhrb“ﬁs{-un
Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 (2) Ba
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44.B
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14. Die Satzung istam (.06, 2007 i K:}frge
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Schaneiche bei Beriin, den .07-06.. 2007 LG

Teil B:

Textliche Festsetzungen
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VEP 6/3/05

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1. Im Geltungsbereich sind Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zulassig.

(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO, § 7 Abs. 2 Nr.2
sowie § 6 Abs 2 Nr. 8 BauNVO).

1.2. Die Grundflachenzahl kann durch Stellplitze im Kerngebiet Giberschritten

werden. Darilber hinaus ist eine geringfiigige Uberschreitung der
Grundflachenzahl bis 0,9 zuldssig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

1.3. Im Plangebiet sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO zulissig. Nicht zuléssig sind

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO.
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO )

1.4. Ein Uberschreiten der siidlichen Baugrenze im MK wird fir Vordacher
bis zu 2 m ausnahmsweise zugelassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

1.5. Die maximale Gebaudeldnge der Gebaude im Kerngebiet (MK) soll 64,5 m

und im Mischgebiet MI1 56 m nicht Oberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2. Gestaltung

2.1. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig. Werbeanlagen

mit Blink- und Wechsellicht sind unzulassig.
(§ 9Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Satz 2 BbgBO)
3. Flachen fiir Abfallentsorgung
3.1. Die festgesetzte Flache fiir Abfallentsorgung (3m x 11m ) dient dem
Aufstellen von Wertstoffbehaltern.
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

4. Granordnerische Festsetzungen

4.1 Verkehrsflachen und Kfz-Stellplitze sind undurchldssig zu befestigen.

Die FuBgangerbereiche sind max. mit einem Versiegelungsgrad von 80 %

zuléssig, Gehwege und Platze sind maximal mit breitfugigem Pflaster zu
befestigen (Versiegelungsgrad 50 %). (V1- Umweltbericht)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2 Folgende Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind durchzufiihren
(Beschreibung der Malinahmen im Umweltbericht), wobei iiberwiegend
einheimische Laubbaum- und Strauch-Arten der heutigen potenziell-
natiirlichen Vegetation zu verwenden sind (siehe Pflanzenliste).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- (AJG1) Gestaltung einer Griinflaiche zum Aufenthalt am Heuweg (250 m*) mit

Strauchern, Bdumen und einer Wiesenflache;
- (A/G2) Gestaltung einer Grinfliche am Mittelweg mit Spielplatz und
Wasserspiel (502 m?)

- (A/G3) Pflanzung von Baumreihen an den Kfz-Stellplatzen und am Mittelweg

(70 Bdume)
- (A/G4) Fassadenbegriinung der Gebaude an tir- und fensterlosen
Fassadenflachen (250 m?)

Die Pflanzenauswahl hat aus folgender Pflanzliste zu erfolgen

Standort: Bdume: Strducher:
auf Berg-Ahorn, (Acer Felsenbime Amelachler ovalls
standorteigenem pseudoplatanus) Berberitze Berberis vulgaris
Boden Spitz-Ahomn  (Acer platanoides) Haselnuss (Corylus avellana)
Feldahorn (Acer campestre) WeiBdorn (Crataegus spec.)
Bastard- (Quercus robur x Roter Hartriegel (Comnus
Eiche petraea) sanguinea)
Pfaffenhitchen  (Euonymus
Winter- (Tilia cordata) europaea)
Linde Gemeiner (Ligustrum
Sommer- (Tilia platyphyllos) | Liguster vulgare)
Linde Hundsrose (Rosa canina)
Flatter- (Ulmus laevis) Schwarzer (Sambucus nigra)
Ulme Holunder
Gemeine (Fraxinus excelsior) |Gemeiner (Viburnum
Esche Schneeball opulus)
Sand-Birke (Betula pendula)
Halnbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
auf trockenem | Quecke (Agropyron repens) |WeiBklee (Trifollum
bis frischem Weidelgras (Lolium perenne) repens),
Boden Krdtenbinse (Juncus bufonlus)

5. Sonstige Festlegungen im Geltungsbereich

5.1 Im Geltungsbereich dieses B-Plans treten alle bisherigen Festsetzungen, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des BauGB bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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Fiir diesen Bereich bleibt die Art der baul ichen Nutzung [MI]

sowie das MaB der baul ichen Nutzung vom B-Plan
Nummer 6/1/93 Ortszentrum 2. Vereinfachte Anderung

gemdB §13 BauGB mit der Fassung vom 21.01.2002 bestehen.
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Hinweise

1. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Verordnung zur Festsetzung

eines Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen vom 20.02.2001.

2. Mit dem Vorhandensein bisher unentdeckter Bodendenkmale ist zu rechnen. Sollten bei
Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG

anzuzeigen. Entdeckie Bodendenkmale sowie die Entdeckungsstatte sind 1 Woche nach Anzeige

in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren zu schitzen
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind nach § 11 Abs. 4 BbgDSchG abgabepflichtig.

3. Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért ein Durchfiihrungsvertrag, der den Eingriffen im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes foldende Ersatzma3nahmen (Beschreibung
der Manahmen im Umweltbericht) auBerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes zuordnet:
(E1) Aufforstung einer Waldflache von 11.160 m?
(E2) Entsiegelung einer versiegelten Flache 1.100 m?

Rech ndl

Bauplanungsrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 19. Dezember 2005 (GVBI. | S. 267),

Planzeichenverordnung

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
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Festsetzungen durch Planzeichen (PlanzV):

1. Art der baulichen Nutzung (8§ © Abs.1 BauGB, 88 111 BauNVvO)

18 Wo Beschréinkung der Zahl der Wohnungen

2. Mab der baulichen Nutzung (HochstmeBe), (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschobfléchenzahl GFZ
Grundfiéichenzehl GRZ

[Il Zahl der Voligeschosse als HochstmeaB

3. Bauweise (8 © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO}

EI Offene Bauweise

Abweichende Bauweise (al maximale Gebiudelénge 56m; a2 maximele Geb#udelénge 64,5m)
E Baugrenze

6. Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfiche/ Offentiiche Verkehrsfléche

FuBgéngerbereich

Einfehrtbereich

StreBe

HIH -

Red-/FuBweg

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir Abfellentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Abfall [Wertstoffbehiilter]

9. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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l | Griinflachen  (privat)

private Griinfliche mit Wasserspiel
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13. Plenungen, Nutzungsreglungen, MeBnehmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Lendscheft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25, 26a BauGB)
Erhsltung eines Baumes
Anpflanzung eines Baumes

Anpflanzung von Stréuchern

X100

Flachenumgrenzung zur Anpflanzung von Béumen, Stréuchern und
sonsigen Bepflenzungen

15. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 21, 22 und Abs 7 BauBG; § 18 Abs. 5 BauNVO)

Fléchenumgrenzung von Nebenanlagen [Stellplétze]

ed L

[

Flachenumgrenzung von notwendigen Stellplétzen auf tffentlicher Verkehrsflache

Mit Geh- Fehr- und Leitungsrecht belastete Fléchen
1. Leltungsrecht zu Gunsten der Tréger der &ffentiichen Ver- und Entsorgung
2. Gehrecht zu Gunsten der Aligemeinheit

____
Izl
]

g

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen , z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugsebietes

Gebéudebestand mit Angabe der Geschossigkeit
Geplante Bebauung mit Angabe der Geschossigkeit

Grundstiicksgrenze
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@GTD KompensationsmaBnahme [Grinordnerische Festsetzungl
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