lextliche restsetzungen:

1. Die Stellpldtze St mit ihren Zufohrten zu den Gebieten A sind mindestens 0,5 m unterhalb des vorhandenen

Geldndeniveaus anzulegen.

. Die tffentlichen Stellplitze B und C am Stegeweq diirfen auf die Zahl der notwendigen Stellpldtze
der dberbaubaren Grundstiicksflichen B und C angerechnet werden.-

. Die Befestiqung von Zufohrten, Wegen und Stellpldtzen darf nur so ausgefiihrt werden,
daB Regenwasser versickern kann.

. In Bereichen offener und geschlossener Bauweise darf die Bebauungstiefe 20 m, bei abweichender Bauweise
20 m nicht Gberschreiten. Die Bebouungstiefe ist von den Baugrenzen ab zu ermitteln.

. In offener Bauweise diirfen Gebtude nicht linger als 50 m sein.

Bei abweichender Bauweise diirfen Gebdude dann ldnger als 50 m sein, wenn diese durch im EG offene, ein—
oder mehrgeschossig berbaute Durchgange oder Durchfahrten in Abschnitte von ldngstens 50 m unterteilt sind.
Im Sinne der Abstandsfldchenreglung gem. Paragraph 6 Abs. 3 der Landesbauordnung sind mehrere Gebdude,
die mit einem solchen ein— oder mehrgeschossigen Durchgang verbunden sind, wie ein Gebdude zu beurteilen.
Line Uberdeckung von Abstandsfldchen derart miteinander verbundener Gebdude ist zuldissig.

. Im allgemeinen Wohngebiet WA1 ist die Nutzung von Ebenen oberhalb des Dachgeschosses,
auch wenn es VollgeschoB ist, unzuldssig. Das ausgebaute DachgeschoB darf i. Si. der BauNVO
und der BauQ VollgeschB sein, wenn es von einem zum Stegeweg traufstdndigen Satteldach
mit Gauben und einer maximalen Troufhthe von 9,8 m (ber der mittleren Hohe der befestigten
Fahrbahn des Stegewegs, umschlossen wird. Die Dachneigung darf hier 1 :1 (oder 45°) nicht
iberschreiten. Ausnahmen hiervon sind unzuldssig.

. 'm Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen

Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in Paragraph 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 bezeichneten Art enthalten, auBer kroft.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

1. Zentraler Griinbereich
Je 150 m? Griinflache ist ein standortgerechter Solitirbaum
zu pfianzen.
Zierrasenflichen und Zierbeete sind bis 10% der Griinfliche
zugelassen.

2. WohnstraBen und Stellflichen
In Lessing-, Uhland- und HerderstraBe sind mittelkronige
standortgerechte Laubbdume im Abstand von 8-12 m in
alleenartigem Charakter anzupflanzen.
Je 4 Stellpldatze ist ein hochstammiger,
Solitdrbaum anzupflanzen.
Die mit AW 1 bezeichneten WohnstraBen und Stellpldtze sind
mit Laubholzhecken und Solitarbdumen zu bepflanzen.
Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind bei Wegen
und Pldtzen Materialien mit geringen AbfluBbeiwerten (< 0,6)
zu verwenden.
Die Ableitung des Niederschlagswassers von Wegen und
Stelipldtzen hat liber Versickerungsmulden und Graben in die
angrenzenden Griinflaichen zu erfolgen.

einheimischer

3. Stegeweg
Im Stegeweg ist eine Allee aus groBkronigen Bdumen mit
Pflanzabstinden von 8 -12 m anzulegen. Als MindestgroBe
miissen die Baumscheiben 8 m? Flache einnehmen.

4. Naturnahe Hecken
in den Parkplatzbereichen sind zu den nordlichen und sud-
lichen Nachbargrundstiicken freiwachsende Laubholzhecken
(mind. 3 m Breite) und kleinkronige Bidume (2. Ordnung)
anzupflanzen.

5. Bilumenwiesen
Auf ca. 20% der Griinfliche sind artenreiche Blumen-
wiesenbereiche herzustellen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN OHNE ZEICHNERISCHE
FESTSETZUNGEN

10.

Wohnungsnaher Griinbereich

Auf 25 % der Vegetationsflichen sind standortgerechte,
heimische Pflanzen anzupflanzen.

Auf jeweils 150 m? Grinfliche ist ein standortgerechter
Solitdrbaum zu pflanzen.

Vorgérten diirfen nicht als Stell-, Arbeits- und Lagerflache
genutzt werden.

Zierrasenflichen und Zierbeete sind bis 20% der Grinflache
zulassig.

Wege- und Terrassenflichen sind auf einen maximalen Fla-
chenanteil von 25 % zu beschrdnken und mit wasser- und
luftdurchldssigen Materialien zu belegen.

Fassadenbegriinung
Mindestens 15 % der AuBenwandflachen sind mit rankenden
Pflanzen zu begriinen.

Spielbereiche
Die Spielbereiche sind gemadB DIN 18034 und DIN 7926 aus-
zufiihren.

Parkbuchten

Pro 4 Parkbuchten ist ein hochstammiger, einheimischer
Solitdarbaum zu pflanzen.

Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu
belegen. =

Versickerung und Riickhaltung von Oberflichenwasser
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.



