Planzeichnung (Teil A) Textliche Festsetzungen (Teil B) Zeichenerklarung
7/ 1. Art und MaB der baulichen Nutzung 5.5 I::anze?li?tin . . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In den Mischgebiet MI1 bis MI3 sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der o pmimeriewnst Wit "™ ,
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig. « Betula pendula - Spitz-Ahorn M|3Chgeb|et (§ 6 BauNVO)
* Fagus sylvatica - Rotbuche
1.2 In den Mischgebieten MI1 bis MI3 sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der * Fraxinus excelsior - i s
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans. e danadtion -E'Sf';"'“e Esche 2. Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) « Pinus Sylvestris - Widapfe Grundflach hl (GRZ
P = LAeds e run nz
633 1.3 Als Ausnahme kdnnen untergeordnete Gebaudeteile um bis zu 1,00 m hinter . p‘y’Pu”;‘t%gﬁ,’,T}ﬁf; -gl,tter-Pappel 0,4 - achenzahl ( ) (§ 19 BauNVO)
(d§i3 frshd Av i s 55 Abo. 5.5 NVO) - Plunus avam - Widbime Zahl der Vollgeschosse als HochstmafB
S. I. au .V.m. S. au * Frunus avium -Vogelkirsche |“
* Prunus padus . g : :
1.4 Im Mischgebiet Ml 1 ist die Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und 18ﬁ2£23§ ?:g[ﬁea -#:‘:u“bl;‘i‘g%?:;""““e (§ 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 4 BbgBO)
vorderer Baugrenze von baulichen Anlagen freizuhalten. Die Errichtung von . Salix alba - Stiel-Eiche . -
Garagen und Nebengeb&uden im Sinne von § 14 Abs. 1 der Baunutzungs- + Salix fragilis e 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
verordnung ist nicht zulassig. . gg'r'guérgggasaria . BohoWeids
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) Soibue Inteirnadi - Eberesche 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
- - Schwedische Mehlbeere )
1.5 Das dritte Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse . E'llﬁucsor?:é?a - Winter-Linde
. . . . . . . g - Berg-Ulme . . un .
im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei + Ulmus Taevis B B nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig
egenulberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen mit einer + Ulmus minor - Feld-Ulme (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(§agc"{|t;'|ei;1;LE:nglegJ_thc':'><:§h§§el§1bs()1 %ra1d Et’abe lg)nzt sind. '
s. 4 BauGB i.V.m. s. 1 Nr. g . 5 ;
_ !’2::}:;"::25; SEGHEiRk a |abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
2. Bauweise 82':;3 g ;33:2:12 :Ezlg:r?giré .
2.1 Im Mischgebiet M 8 sind die Gebude innerhalb der festgesetzten T s ~Haselnug E Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Uberbaubaren Grundsticksflache in abweichender Bauweise zu errichten: « Crataegus laevigata - Zweigriffeliger WeiBdorn
Die Lénge der Gebéaude darf hichstens 45 m betragen. Im Erdgeschoss * Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
sind zurucktretende Verbindungsbauten zulassig. « Erica tetralix - Glocken-Heide _ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) : Eg:nrgyljp:: ElimgiEes - Gemeines Pfaffenhdtchen - -
o5 . * Genista tinctoria - Farber-Ginster
3. Griunordnerische Festsetzungen « Hedera helix Gemeiner Efeu -
+ Juniperus communis ) - 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.1 Aut der égel)'lﬂict:hen Griinflache B (Griinzug 2wischen Dorfaue und : tonigera pericymenum emamar facholden |
irchstraBe) ist eine Wiesenflache zu entwickeln und mit einer Allee aus * Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche A y =
einer groBkronigen Laubbaumart der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen. : E’“"“S SP"r‘IOfab - Schiehe Offentliche StraBenverkehrsflache
E?Iluqutj)altitéltél och1s(t)é;n5me, Mindeststammumfang 18-20 cm,  Rham iU - ghig‘g’fﬁp:lfz' dorn ‘
anzabstand: ca. 10-15 m. «Ri - i ‘ -
Die BaumpflanzunFcien sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu . Riﬁii rubrum . 23?;" 3‘5,2;,’222{,‘23?5%"’ = Stralenbegrenzungslinie
ers;etzgan. Alg dr?r %cgeci*st die Herstellung eines max. 3 m breiten . Eibes uva-crispa - Stachelbeere
- ASS| * ROSa canina = -
&egiséégf‘?ﬂ 15eundu25 BaﬁG‘g)e ges zulassig. * Rosa corymbifera - Hgggesnﬁggge ThE
1N, « Rosa rublginosa R s 5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- ; - . . , —_ * Rosa tomentosa - Filz-Rose
3.2 Auf der 6ffentlichen Grinflache C (Grinverbindung zwischen Schéneicher . - : o ) -
StraBe und KirchstraBe) ist eine Wiesenflache zu entwickeln und mit einer : Bl st D Erornaeoro Offentliche Grinflache
Eaufrlnreihe aus einer groBkronigen Laubbaumart der Pflanzenliste 1 zu . ga:!x caprea - Sal-Weide
epflanzen. * valix cinerea - Graue Weide
l?gt#rg%:alitét: Hochstamme, Mindeststammumfang 18-20 cm, Pflanzabstand . gg“i g‘g’r:tsa"r'l'(‘;?ga :fgplxgr:\-l\vl\é?é%e Private Griunflache
- . : : - Salix repens - Kriech-Weide .
Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu « Saliy tri . .
ersetzen. Auf der Flache ist die Herstellung eines maximal 3 m t?reitgen LSk lences e Zweckbestimmung:
befestigten Geh- und Radweges zuldssig. Die Baumpflanzungen nach « Sarothamnus scoparius - Besenginster T
dieser Festsetzung haben Vorrang vor Ersatzpflanzungen nach Baum- « Vaccinium vitis-idea - Preiselbeere ~L~| |naturnahe Grunflache
schutzsatzung. * Vaccinium myrtillus - Heidelbeere
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) * Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Planunterlage: _ U, 3.3 Innerhalb der Verkehrsflache E (Verldngerung der KirchstraBe) ist eine Pflanzenliste 3 - Obstbaumsorten 6. Sonstlge FeStsetzungen / Kennzemhnungen
Amtlicher Lageplan M 1:250 i.0., gemessen 07/2012 _ 1042/ . 7 Baumreihe aus einer Laubbaumart der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. - - . . L
Hohenbezug DHHN 92 f 1044 > Baumqualitat: Hochstamme, Mindeststammumfang 18-20 cm, ptel: gl v o < Griud ik Rorict Aptel Erganzungen: <—— | Firstrichtung
Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Anja Junge e Pflanzabstand: 10-15 m. + Ananasrentte - Graner I?Urzs'ten%r;ele * Graus Herbstrenette
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin im Land Brandenburg Die Baume sind in mind. 5 gm groBe, unversiegelte Baumscheiben zu « Baumannrenette « Hubertsrenette « Albrecht v. PreuBen < s . g ; %
in Kooperation mit ObVI K.H. Kérber thljanzen. Die B?umpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei . goikfn . ﬁaisecli AExander . Eischofhshut 8 4 Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
/ gang zu ersetzen. * Boatoop > Relfatia Kaneits  Pemsnut “x x x xydenden Stoffen belastet ist (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) * Burchardrenette « Karmeliter Renette « Kaiser Wilhelm . .
+ Champagner Renette * Kgl. Kurzstiefel * Lausitzer Nelkennapfel 2 b e e .
- : S ot A . * Cludius Herbstapfel - Kasseler Renette « Martini Gesamtanlage (Ensemble) die dem Denkmal-
. 3.4 Auf der privaten Grinflache A ist die Anpflanzung von Nadelgehdlzen . . . : ; . !
Ubersichtskarte (ohne Mafstab) Verfahrensvermerke unzulassig. Die Flache ist zudem von jeglicher Lagerhaltung sowie von . B Eantapfel e rioncoshen - i emrenette @ 2 schutz unterliegt (§ 9 Abs. 6 BauGB)
b_aLCJ’IichF,_p Anlagen und Versiegelungen Jeglicher Art freizuhalten. FuBwege : (Eadelbgrsclj(orfg . II\_Aoncii(on Pepping . ghﬁ-i?. Bohnapfel G
1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten sind zulassig. ~Gaescnnar Honelto * Wuskatrenotls * Schafnase eltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) . gg‘;{;gﬂ%ﬂ:‘m . ggszﬁgrggggﬁlg . 9 9sp ® )
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist . , e . . e . Gelber Bellefleur - Pfirsichroter Prinzenapfel ~ Birnen:
einwandfrei méglich 3.5 Inden Mischgebieten sind fir straBenabseitige Grundstlickseinfriedungen « Golbsr Winlsretatiner « Purpurroter Cousinot « Charneu
' 127 oA nur transparente Zaune ohne Mauersockel oder Abpflanzungen zuléssig. - Goldparmane - Rippston Pepping » Clapps Liebling
Schéneiche bei Berlin, ... /%.. /e 2 e A L Drahtzéune missen eine Maschenweite von 6x6 cm aufweisen oder eine » Goldpepping  Roter Eiserapfel « Diels Bultorime
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm haben. Sichtschutzvorrichtungen im * Goldrenette v. Blenheim  « Roter Herbstkalvill : ﬁUtg Luise ;
/ I\B/FreLCh \t/)c_)nt Sl\hi}zglé_tzgré sin% vto__n l?ie_sefr_ngtsetzung_ aur?gegomrgenktlm - ) Sigéi?séiﬁ‘ﬁépfel :\F}i‘r’éﬁfﬁsgggg;%’fel « Pastoranthie
/ /. |<schge ie WE ?Im runds u?__ seinfriedungen zwischen den Punkten ¢ Holer Thpbierapiol - WolBer Actranhan + Sommermagdalene
....................... YA L{/ éng Absqul':l? 235 Baﬁc_g)]zungen ZUlassig. . go_rprlnerlgarmgne . Weiger wgnierkalfvilll * Williams Christ
: ipl.-ing. Anja Junge .1 Nr. - * Spitaler Henette + WeiBer Winterapfe
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin | 4. Nachrichtliche Ubernahmen Thlerex Welnapfs|
. - - . p 4.1 Das gesamte Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet 11l B des
2. Der Bebauungsplan 6/2.3/12 ,Senioren- und Pflegeeinrichtung Dorfaue 7, 9 und verlangerte KirchstraBe®, Stand Qi =g
N ey 03.06.2013, wurde gemaB § 10 Abs. 1 BauGB am 12.06.2013 von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung Wasssrwerks Berlin-Friearichshagen (VO v. 20.02.2001).
L P beschlossen. Die Begrindung wu_rdegebllllgt. 4.2 Teile des Plangebiets befinden sich im Bereich des Bodendenkmals
‘ Schéneiche bei Berlin, ...22. 502015 ...... JMittelalterliche Ortslage*
‘v e 5. Hinweise
) : 5.1 Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand sind nach der Satzung der
» <L Gemeinde Schdneiche bei Berlin zum Schutz von Bdumen
\\ ......................... Baumschutzsatzung) vom 22.07.2010 auszugleichen. Fir die
Heinrich Juttner — Blrgermeister eseitigung von schutzenswertem Baumbestand sind Fallantrage bei
ggr Gemeipdde_ Slghéneiﬁhe bei Berlin zu_.%tgljl?dfn. Als Ersatzpflanzun erclj . - . _ ]
3. Die Satzung des Bebauungsplans 6/2.3/12 ,Senioren- und Pflegeeinrichtung Dorfaue 7, 9 und verlangerte 3?2n ?,Z?a?,%ézggenab‘v’;‘,%e”,‘{fz”“ge" gemal Textfestsetzung 3.1 und / oder ReChtsgrundlagen Gemeinde Schoneiche bei Berlin
KirchstraBe®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Baugesetzbuch (BauGB) B b I / /
Schéneiche bei Berlin, ....22 000577 .. j— 5.2 \I?V'e Verst,)lcﬁgrgng Ll Nl?derschlagswasser ist bei der Unteren in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch epauu ngsp an 6 2'3 12
//_ﬁ_\ SESEIURIIARIS S Hoanagetk Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) 'Seni h d Pf -
_ 5.3 Innerhalb der Fl&chen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden B eniorenwonn- un egeeinrichtung
)N - : 4 f aunutzungsverordnung (BauNVO) i _ " .
Yawy fsﬁtroggn B%'gfégtusl'};% E‘%C;rsggtzgr'lsgpfg r%ae‘;'l?grg'e'te"de Untersuchungen \zlgr?]rdnung1uber (é;g glatihé:he lz\lutzung der Grundstiicke in der Fassung vom Dorfaue 7, 9 und verlangerte KirchstraBe"
....................... S 2, e O (B | 5:132), zuletzt godindert durch Artkel 2 des Gesstzes
Heinrich Jlttner — Blirgermeister 54 Stellplé'ltze sind geman der Satzung der Gemeinde Schoneiche bei : . . .
G‘h g Berlin Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) . Stand: 03.06.2013
/ vom 17.11.2008 zu errichten. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) . MaRBstab: 1:500
4. Der Bebauungsplan 6/2.3/12 ,Senioren- und Pflegeeinrichtung Dorfaue 7, 9 und verléngerte KirchstraBe” ist gemaB Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des . .
§ 10 BauGB ortsUblich im Amtsblatt fiir die Gemeinde Schéneiche bei Berlin Nr. 8 vom 24.06.2013 mit dem Hinweis Planinhalts in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), 0 10 20 50 m
bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung bei der Gemeindeverwaltung von jedermann zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
eingesehen und Auskunft verlangt werden kann. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4; 1509)
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingew;%sen. Mit der 0. g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Brendenburalsche B 4 (BbgBO)
. : : 27 .07.201% randenburgische Bauordnung g _ . . : :
Schoneiche bei Berlin ... i fnmnssasess o o in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. Auftraggeber. Gemeinde Schoéneiche bei Berlin
/@u\wzf%\ \\ ; :1)]10852\;3'%I Iz/uletz;c\j geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November P rf
7 e o) Ve /10, [Nr. 39 anverfasser: N
/s z\ - ;-~~-§L~—~1~~..~..% ( [ D HLK Stadtebau
g "~\ ; V’J f seersesess sEeaseeele ses e U ! :........:—.....:.............: ...... Kalser_Frlednch_StraBe 90
‘_ ?—\t:/ Helr}n h Jiattner — Blrgermeister 10585 Borin (Cherkatenburg)
' Telefon (030) 421 21 67
(’ E-Mail projekt@plk-berlin.de




