Katastervermerk:

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach. offentlicher Belange und der Nachbargemeinden am 02.04.2009 geméR § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und untereinander
Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. abgewogen.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Verfahren's?@fmemexfff’“j/ [%Geméindevertretung hat den Teilbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
o 20.05.2009 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Die Aufstellung des Teilbebauungsplanes gemaf § 13 a (1) BauGB wurde von der Gemeindevertretung am 07.05.2008 Gemeindevertretung vom 20.05.2009 gebilligt. Die textlichen und zeichnerischen Inhalte der Satzung des Teilbebauungs-
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung beschlossen. Der Beschluss, den Teilbebauungs- planes stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 20.05.2009 iberein.

plan aufzustellen, wurde ortsiiblich am 09.05.2008 bekannt gemacht.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

gehorigen Begriindung, wurde am 16.07.2008 von der Gemeindevertretung zur Auslegung des Entwurfs zur Beteiligung /ﬂﬁprgébei Berlin, den (7.96.2007

der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméf § 13a(2) ;S'"&
Satz 1 Nr. 1 BauGB beschlossen. / Tag 7{ k/_j
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.07.2008 ortstiblich bekannt gemacht. (;f;' .. (Untersch (Unterschrift)
Der Entwurf des Teilbebauungsplanes und die zugehorige Begriindung haben vom 28.07.2008 bis einschlieflich \ * = : Heinn ner Andrea Liske
29.08.2008 offentlich ausgelegen. N 1 ' Biirgermeister Stellvertreterin des Biirgermeisters
Schoneiche bei Berlin, den 0706 Lo ! Der Satzungsbeschluss des Teilbebauungsplanes sowle die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
4‘*\“““ Che 8 von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 08.06.2009 ortsiiblich
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( 53 (S ﬂ\ (Unterschrift) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
s ﬂ s Andrea Liske Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
*( FU Q{«‘f/ Biirgeymeister Stellvertreterin des Biirgermeisters Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
””"4274» ‘W ; Teilbebauungsplan in Kraft. Die Satzung ist am 09.06.2009 in Kraft getreten.
D ung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13a (2) Satz 1 Nr. 1 BauGB und die
Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB wurde mit Anschreiben vom 30.07.2008 durchgefiihrt. Sc/l'ﬁsﬁichgbbei Berlin, den 0?06 ZUO?
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ﬁf@ér&% idévetretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager

dffentlicher Belange und der Nachbargemeinden am 10.12. 2008 gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gegen- und unter-
einander abgewogen.
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e Entwurf zum Teilbebauungsplan, begehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
zugehdrigen Begriindung, wurde am 10.12.2008 von der Gemeindevetretung zur erneuten Auslegung des Entwurfs zur
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 13a (2) Satz 1 Nr. 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wurden am 09.01.2009
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der gednderte Entwurf des Teilbebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung haben vom 19.01.2009 bis ein-
schlieflich 20.02.2009 offentlich ausgelegen.
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die Beteiligung der Nachbargemeinden geméaf § 2 Abs. 2 BauGB wurde mit Anschreiben vom 13.01.2009 durchgefiihrt.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Plangrundlage:

Amtlicher Lageplan (digitale Fassung erhalten am 24.04.2008)
von Dipl.-Ing. K.-H. Korber (6b Verm.-Ing.)
Friedrichshagener Str. 14, 15566 Schoneiche
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PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung 7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(BauGB)
Flachen fiir Gemeinbedarf

(§ 9 (1) 5 BauGB)

n Otfentliche Verwaltungen
(§ 9 (1) 5 BauGB)

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen (§ 9 (1) 5 BauGB)

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
MI I
0.6 Grundflachenzahl
E (§ 19 BauNVO) a4 0,6

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 5 (4) BauGB)

- Mischgebiete
(& RAUNNE) 8. Sonstige Planzeichen / Kennzeichnungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Nutzungsschablone (gilt fiir alle Baufelder des Geltungsbereiches des B-Planes)

O Baufeldnummerierung

Art der baulichen

Geschossigkeit
Nutzung
Bauweise GRZ
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
(§ 20 BauNVvVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafes
. der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO)
-V Zahl der Vollgeschosse als Mind.- und Hochstmafl
(§ 20 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 9. Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 23 (3) BauNVvO)

964

Baulinie

(§ 23 (2) BauNVvO)

*4513
a4 abweichende Bauweise

o] offene Bauweise 888

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) el

Strafenverkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB) A-D

Straflenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB) o

7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
> (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 (1) 4 BauGB)

-

5. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen (6ffentlich)

(§ 9 (1) 15 BauGB)
@ Zweckbestimmung Anger
Zweckbestimmung FuR-/Radwegverbindung
[c] offentliche Griinflache

6. Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen flr Be-

pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung: Baume

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Messpunkt mit Gelandehdhe

Gebaudebestand

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit
umweltgefiahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) 3 BauGB)

Flachenbezeichnung fiir Im Landschaftspflegerlschen Begleltplan
zum Ausbau Dorfaue v. April 2008 behandelte StraRenverkehrsflache

vorh. Baum

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb der Flachen fiir Gemeinbedarf sind Einrichtungen und Anlagen der éffentlichen
Verwaltung und kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

1.2 Innerhalb der Flachen fiir Mischgebiete sind folgende Nutzungen geméaf § 6 Abs. 2
BauNVO unzulassig:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO0)

2. MaR der baulichen Mutzung, Bauweise

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiachenzahl (GRZ) und die
Geschossigkeit entsprechend den Angaben der Nutzungsschablone festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 BauNVO)

2.2 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf wird im Baufeld 1 eine abweichende Bauweise
festgelegt: . I
a4: Die Bebauung darf mit einem Abstand von 5 m an die westliche Grundstiicksgrenze
(FS 964 + 965) herangebaut werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Immissionsschutz

3.1 Die festgesetzte Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
ist, darf nicht iiberbaut werden. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO und von baulichen Anlagen wird, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuléssig sind oder zugelassen werden, ausgeschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.2 In einem 20-m-Bereich , gemessen ab der Umgrenzungslinie der Fidchen, deren Béden
erheblich mit umweltgefiahrdenden Stoffen belastet sind, ist die ausreichende Beliiftung
der Kellerraume nachzuweisen und dauerhaft abzusichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.3 Zum Schutz vor Verkehrslarm wird festgesetzt, dass die AuRenbauteile von Neubauten
entlang der Schoneicher Strafe gemaR DIN 4109 entsprechend Larmpegelbereich V
auszubilden sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4, Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Auf der verkehrsberuhigten Flache und der 6ffentlichen Griinfléche ist eine Baumreihe
mit 6 Baumen, Pflanzabstand ca. 10-12 m, aus einer groRkronigen Laubbaumart der
Pflanzliste 1, Qualitat: Hochstamm, 3xv, STU 12-14 cm, vorzusehen und dauerhaft zu

erhalten. Die Baumpflanzung nach dieser Festsetzung hat Vorrang vor Ersatzpflanzungen
nach Baumschutzverordnung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 15 und 25 a, b BauGB)

4.2 Auf der offentlichen Griinflache C (Griinverbindung zwischen Schéneicher StraRe und Kirch-
straRe) ist eine Wiesenfliche zu entwickeln und eine max. 3 m breite Durchwegung zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

1 Das gesamte Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Ill B des Wasserwerkes
Berlin-Friedrichshagen (VO v. 20.02.2004, GVBI. Bbg, Teil I - Nr. 4 v, 16.03.2001).

2 Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich des Bodendenkmals
"Mittelalterliche Ortslage".

Sonstige Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses B-Planes treten alle bisherigen Festsetzungen, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des BauGB bezeichneten Art ent-

halten, auer Kraft.

Hinweise

1 Die Versickerung von Niederschlagswasser ist bei der Unteren Wasserschutzbehérde

zu beantragen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB, BGBI. |, S. 2414) i. d. . der Bekanntmachung vom
23.09.2004, zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316)

- Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.08.1997
(BGBI. I, S. 2081),zuletzt geéndert am 22.12.2008 (BGBI | S. 2985)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.03.2003, zuletzt gedndert am 08.04.2008 (BGBI. I, S. 686)

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992,
zuletzt gedndert am 26.05.2004 (GVBI. |, S. 350)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO0) vom 21.07.2003 (GVBL. |, S. 210),
zuletzt gedndert am 14.07.2008 (GVBI. 1, S. 172)

2 Inerhalb der Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenen Stoffenn belastet

sind, und in einem 20-m-Bereich ab deren Umgrenzungsllinie sind spezifische baubegleitende

Untersuchungen fiir die Riickbau- und Erdarbeiten erforderlich.

3 Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Baumarten

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Walnus
Kultur-Apfel
Wald-Kiefer
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Sauerkirsche
Pflaume
Auen-Traubenkirsche
Kultur-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Hohe-Weide
Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feldulme

Acer platanoides
Acer pseudo-platanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Malus domestica
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Salix rubens
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Pflanzliste 2 - Straucharten

Feldahorn

Besenheide

HaselnuR;

Blutroter Hartriegel
Zweigriffeliger WeiRdomn
Eingriffliger Weidorn
Glocken-Heide
Gemeines Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Farberginster

Gemeiner Efeu
Gemeiner Wacholder
Wald-Geifdblatt
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Schwarze Johannesheere
Rote Johannesheere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Gemeine Brombeere
Echte Himbeere
Sal-Weide

Graue Weide
Lorbeer-Weide
Kriech-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Besenginster
Preiselbeere
Heidelbeere

Gemeiner Schneeball

- Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. 1, S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom

18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)
Acer campestre

Calluna vulgaris
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Erica tetralix

Euonymus europaea
Frangula alnus .
Genista tinctoria Ubersichtsplan M 1:10.000
Hedera helix
Juniperus communis
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rhamnus catharticus v
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa / v
Rosa canina 8 N
Rosa corymbifera \ b G
Rosa rubiginosa 0 ; N ;
Rosa tomentosa O SRR
Rubus fruticosus 5 KL LB -

Rubus idaeus - © L YA (= -

Salix caprea 3 . &,

Salix cinerea s : =
Salix pentandra @3 A SERAAT AR 5 T
Salix repens _ SR TR
Salix triandra Vil (3B Je g . Es
Salix viminalis T HE NS -
Sarothamnus scoparius o g A8 :
Vaccinium vitis-idea S QTS AT R T
Vaccinium myrtillus 3 | e

Viburnum opulus 3 D = EENT !
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