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1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise \zip Tl et - °§ ___ l Erhaltung eines Baumes
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise / 15 } , rreppﬂ o -
1.1 Im Kerngebiet (MK) sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses allgemein zuléssig. | Sl - ‘II Anpllanzungreinee Beumes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO) ) P | [i] Anpflanzung von Strauchern
1.2 Im Geltungsbereich sind Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zuldssig. P L E:::a Flachenumgrenzung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 5 u. 6, § 7 Abs. 2 Nr. 2 sowie § 6 Abs. 2 Nr. 8 Bau NVO) = © + sonsigen Bepflanzungen
1.3 AuBerhalb der gekennzeichneten Fléchen sind Stellplatze im Kerngebiet (MK) s ll 6.00 34.43° 15. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9, 11, 21, 22 und Abs 7 BauBG; § 16 Abs. 5 BauNVO)
unzuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i. V. m. §12 Abs.6 BauNVO) - 4o ey B (5t ] Eichenumgrenzng von Selliiien
1.4 Im Plangebiet sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflichen Nebenanlage im Sinne " ~ L] ‘ ;’” L-——-' _ _ . _ _ _
von § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig. Nicht zulassig sind Nebenanlagen im Sinne von . _ | feee 1 L NSt_l eI ACERA Mg 5o it et oen (ialplHtaen au el ciier Vemeneiachs
§ 14 Abs. 1 BauNVO. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 44,20, : 8’ o [Kunsi] Besonderer Nutzungszweck von Flachen
; : . . ; . s 264 i 2 (Aufstellort eines Kunstobjektes)
1.5Im I\/ll.lschgeb|et (Mi) ist die maximale Geb&udelénge auf ?5 m begrt-enzt. §9 At?s. 1 Nr. 2 BauGB) / il == Mt fish- el uiid Leffungsredittslsisis Echen
1.6 Ein Uberschreiten der nordlichen Baugrenze im Kerngebiet (MK) wird fiir technische Vorbauten . il 31 1. Leitungsrecht zu Gunsten der Tréager der &ffentlichen Ver- und Entsorgung
bis zu 1,8 m auf einer Breite von 2,5 m ausnahmsweise zugelassen. ' ‘ ‘ 2. Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §23 Abs. 3 Satz 2 BauNOV) 5 :3’\‘- {?} {({} E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebaunngsplan
o - . - . - . . ! y
1.7 Ein Uberschreiten der westlichen Baugrenze im Kerngebiet (MK) wird fiir Vorbauten bis zu 1,6 m Verhrensyanncna E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen , z.B. von Baugebieten, oder
auf einer Breite von 7,5 m, insgesamt bis 15 m ausnahmsweise zugelassen. ; al Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §23 Abs. 3 Satz 2 BauNOV) / . Gebaudebestand mit Angabe der Geschossigkeit
1.8 Ein Uberschreiten der westlichen Baugrenze im Kerngebiet (MK) wird fir Vordacher ausnahmsweise / 3 :___ Der EmWUFfzdgeB; .2\€)e1r§mt:acthtﬁn /;nderudng (Ij;las Be?iuung(S_Flgln:)s lndder Seoiane Bt ¢ Ao dor Goshossickelt
; . ; i. V. m. §23 Abs. 3 Satz 2 BauNOV / assung vom 29.05. , bestehend aus der Planzeichung (Teil A) un eplante Bebauung mit Angabe der Geschossigkei
zugelassen . (§9IAbs" 1Nr.2BauGBi. V r; § 2 ﬂ_.s h3 ztz a.u : ) ) - % / dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben Zeit vom 29.06.2015 E Grundsticksgrenze
1.91Im Kerngebu.et sind Uberdeckungen von Abstandsflachen bis zu einer Flache von 7 m . 265 / | bis 31.07.2015 gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche
ausnahmsweise zugelassen. (§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) NS \ Auslegung ist mit dem Hinwesis, dass wahrend der Auslegung von jedermann Platizaichen 2ur 4. vetoitaahion Andsmin
Textliche Festsetzungen zur 1. vereinfachten Anderung ’ . T Anreg_ungen zum Entwurf der 1. vereinf_:achten Anderung schriftlich" oc;ler ’ 9
1.10 Im Kerngebiet Mk GR 610 m? sind oberhalb des ersten Vollgeschosses ausschlieBlich ‘ zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 12.06.2015 ortsiblich ﬁ Streichung von Festsetzungen des B-Planes 6/4/08 Ortszentrum Schéneiche
Wohnungen zuléssig. / bekannt gemacht worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO) -
/ I] D Neufestsetzung durch 1. vereinfachte Anderung
2. Gestaltung / /"
2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit ‘ /
Blink- und Wechsellicht sind unzulassig. J " ‘| Schéneiche bei Berlin, 2606—2645 Zahl der Vollgeschossed zwingend
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Satz 2 BbgBO) (Datum/SIeggt/): \
’ N
ur 1344
3.1 Die festgesetzte Flache fur Abfallentsorgung (3 m x 11 m) dient dem Aufstellen
von Wertstoffbehéltern. ) i 2. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, be [{ehe d aus der -
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .&.7. ¢Sy, 2015 von -
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum - ve re I n a c e n e ru n g z u m
Lellls ~ Al 24 =Y » . ! LY Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom 2.9,
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen Kompensatlonserforderms pro Flurstiick und Elgentume 2015 gebilligt.
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden nach , B e b a u u n s I a n
§ 9 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt: L7, PP ISl %
4.1.Verkehrsflachen und Kfz-Stellplatze sind undurchléssig zu befestigen. Eigen- [ Flur- | Eingriff Kompensationserfordernis
Die Mischverkehrsflachen und Platze sind max. mit einem Versiegelungsgrad von 80 % zul4ssig, Shmar' | mtfick Boselchnking der Ausgldichs=und
: ; i . f ; A o ErsatzmaRnahmen
Gehwege sind maximal mit breitfugigem Pﬂaster-' zu befestigen (Versnegelun'gsgrad 50 %). N Versiegelun | Baumver | Ersatz- | Entsiege- Baumpflanzung 5’
4.2.Folgende Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind durchzuflihren (Beschreibung der Malnahmen g[m? -lust zahlung | lung [m?] (12-14cm .08, %@7 2
im Umweltbericht), wobei tiberwiegend einheimische Laubbaum- und Strauch-Arten der heutigen > (Baum- |[€] | (Kosten- Stammumfang) Schoneiche bei Berlin, £0:0%:4C" 'S \Q, ‘y P 6 I 4 l 0 8
potenziell-natirlichen Vegetation zu verwenden sind (siehe Pflanzenliste). ummen E512)6&2’5)]& poer 7 R (Datum/Siegel) <=5 .
- A/G1: Baumreihen an den Kfz-Stellplatzen und am Mittelweg (18 B&ume) /] Bbg 2003) 440 | \%/ 0DER /;‘, Biirgermeister
- A/G2: Baumpflanzungen in den Griinflachen (3 Baume) | privat [ 1335 [1385 7.280,- q
- A/G3: Baumpflanzungen auf der Flache des Biergartens (mindestens 6 B4ume) & (Vollversiegel £ i
- E1: Ersatzzahlung fiir eine strallenbegleitende Baum- und Strauchpflanzung in der Tasdorfer Stralle ung) 128, 137 14 En n
im Ortsteil Klein- Schénebeck der Gemeinde Schéneiche bei Berlin (14.980 €) 139 ~1 3. Die 1. versinfachte Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus O rt SZ e n t ru m S c h o n e I c h e
- E2: Alleebaumpflanzungen an Straien des Ortes (55 Starkb&ume) _ - /G 1u. NG | der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
- E3: Entsiegelung einer Flache in der naturrdumlichen Region mit Kosten bis zu 10€/m? }5‘% (80 %ige 2
eilversiege- o
(HVE Bbg 2003) (1.799 m?) - iang) AiG3 437
- 269 (50 %ige
iy Teilversiege-
2 lung) AIG 3
Die Pflanzenauswahl hat aus folgender Pflanzenliste zu erfolgen: - 200 30 180 Wide L
i g £ gen. (Bierga | Teilversiege- - m-
St?ndort: gaum&i & - ; I.:‘,‘otraucher: rten) | lung) IAG 3 Hinweise
au erg-Ahorn, cer pseudoplatanus, elsenbirne Amelanchier ovalis 397 114 520,- . . o .
standorteigenem | Spitz-Ahorn  (Acer platanoides) Berberitze Berberis vulgaris (Zufahr | (Vollversiege- B 1. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lll B der Verordnung zur
Boden Feldahorn (Acer campestre) Haselnuss (Corylus aveliana) - 1132;)3 %\%0 ” E1 e Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen
Bastard-Eiche (Quercus robur x Weiltdorn (Crataegus spec.) om- (80 %ige oStal ki vom 20.02.2001. ; RnAi i i
Winter-Linde petraea) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) - ™ g;g?;l;t- mlgv)emege- SEG% 5 Gemeinde Schéneiche bei Berlin
Sommer- (Tilia cordata) Pfaffenhiitchen (Euonymus 530 365 365 (Kosten . L i ‘ D l'f 1
Linde (Tilia platyphyllos) Gemeiner Liguster  europaea) af— bis 3650, €) 2. Mit dem Vorhandensein bisher unentdeckter Bodendenkmale ist zu rechnen. , orraue
Flatter-Uime  (Ulmus laevis) Einheimische (Ligustrum vulgare) lung) E1 Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese T : : :
g:g‘]z'ne gg gﬁ;’;’“‘;&i’é‘:j‘;‘go’) X‘r’"édrs";ﬁgn‘" Arten :g{;' 106, Li/G i gem. § 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG anzuzeigen. Entdeckte Bodendenkmale sowie die 15566 Schoneiche bei Berlin
Sand-Birke (Carpinus betulus) Schwarzer (Rosa spec.) 187 (80 %ige 150 (Kosten ! - Entdeckungsstétte sind 1 Woche nach Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten “'L__ 4. Der Begchluss der 1. vereinfachter_l Anderung des Bebauungsplaqs sowie die
Hainbuche  (Sorbus aucuparia) Holunder (Sambucus nigra) L %1500" € und in geeigneter Weise vor Gefahren zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). ~7771 Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der
Eberesche Sorbus intermedia Gemeiner (Viburnum opulus) 2”9"3)‘50 Yige 147 (Kosten Funde sind nach § 11 Abs. 4 BbgDSchG abgabepflichtig. Dienststunden der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten MafRstab: Plangrofe: Datum:
Schwedische o Schneeball Teilversiege- bis 1470,- €) und Gber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, sind ortstiblich im Satzungsbeschluss
Mehlbeere Sorbus torminalis lung) E1 ) _ . . i e o | Amtsblatt fir die Gemeinde Schéneiche bei Berlin Nr..é.... vom 27.0f... 2015 1:500 A1 07.08.2015
Elsbeere 1710 869 669 (Kosten 3. Mit Bauanzeige oder Bauantrag fiir Vorhaben im Plangebiet ist ein Fallantrag zu stellen, — bekannt gemacht worden. :
Einheimische Prunus spec. teilweise fV:")Ve'Siege' %'?@6590’" € um im Rahmen des Genehmigungsverfahrens die Belange des Artenschutzes gesondert
. . u
ﬁ;';zzhg: dm g 138 13 zu untersuchen. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
Sorten AG1u.E2 o, der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Planverfasser
[ 3 g o " 3 :
76 (50 %oige 38 (Kosten bis 4. Mit Bauanzeige oder Bauantrag fiir Vorhaben in den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 ist Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
mg)ers'ege :ég:g © ein Féllantrag zur Regelung des erforderlichen Kompensationsbedarfes (Umweltbericht weitor auf Falligkeit and Enschen von Entssidigungsanspriehen (5 44 Ge mei n de SCh 6neiChe bei Be rl i N
4.3. Die Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Plangebiet sind in der privat |1689 | 1004 1004 (Kosten Tabelle 28: : A isnaBaraTaEHIr B st e ’ BauGB) hingewiesen worden.
Tabelle -Kompensationserfordernis pro Flurstiick und Eigentlimer- festgesetzt. (Vollversiege- bis 10.040,- €) abelle 28: Emmittiung des Kompensationsbedarfes fur Baumveriuste) zu stellen. o
lung) EJ Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauun s@!aneg st mit der
] 1 i i 194 197 a3 5. EntsiegelungsmaRnahmen als Ersatz fiir die Versiegelung und den Funktionsverlust Bekanntmachung in Kraft getreten. ’
5.1 Im Geltungsbereich dieses B-Plans treten alle bisherigen Festsetzungen, die verbindliche 144, 145, £ von Boden sowie zum Ausgleich des Wasserhaushaltes im Mi2 (707 m?) werden laut j
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des BauGB bezeichneten Art enthalten, auRRer Kraft. 146, 147 E ; i . ; ; R
gelung § Jr 7? 50 %ige gg O(K%sten e !Bejchlusts d?r Gle.n;emcljaevelrtretung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin vom 07.07.2010 Schoneiche bei Berlin, C 2 0((29
Iu?;)armege- B E,- ) In der haturraumiichen region vorgenommen. (Datum/SIege}«)

l H/B = 594.0 / 841.0 (0.50m?) Allplan 2009




