Gemeinde Schoneiche bei Berlin ' ‘ Bebauungsplan 14/04 "Wohngebiet Neue Watenstadter StraBeIKérnerstralSelPauI-Singer-StraBé“

TEIL A: PLANZEICHNUNG | TEIL B: TEXT | VERFAHRENSVERMERKE

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu- 5.3 Heckenpflanzungen _ 1. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, letzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824) in Verbin- Die in den allgemeinen Wohngebieten WA-1 und WA-4 festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 04. Juli bis zum 05. August 2005 gemaR § 3 -
1824) in Verbindung mit ; dung mit von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit mindestens 3-reihigen, frei- Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. ‘
wachsenden Hecken zu bepflanzen. Je 100 qm Pflanzfldche sind 1 Baum der Pflanzliste A mit
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - einer Mindesthdhe von 150 cm und 30 Stréucher der Pflanzliste B mit einer Mindestgréie von Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ist mit dem Hinweis, dass wéhrend dieser
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 3 60 cm anzupflanzen und zu erhalten. Auslegungsfrist von jedermann Anregungen zum Entwurf schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) bracht werden kénnen, am 24. Juni 2005 durch Aushang in den Bekanntmachungskéasten der Ge-
- dem Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - - dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) meinde ortsiblich bekannt gemacht worden.
BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI | S. 1193), in der Fassung vom 25. Mé&rz 2002 (BGBI | S. 1193),
- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), - der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) und 6. AusgleichsmaBnahmen Waldumwandlung Mit dieser dffentlichen Bekanntmachung wurde auch die Anderung des Geltungsbereiches bekannt
- dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg - dem Gesetz iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Branden- gemacht.
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntma- burgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. 6.1 MaBnahmen zum Ausgleich
chung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350) und Mai 2004 (GVBI. | S. 350) italei d ; ti A : Bel 3
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin- Zum Ausgleich des rzgglz'ﬁpd:v :;-e epg?,'ﬂ,ns;gggﬁﬂ :'v';?.dzzn:;gﬁ" .:i';égzme?;?: t\llg;erza e Jir;?Z’oggrzer;:tg:E;ng ees
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt: - durch die Festsetzung der Verkehrsflache fir den Bau der Koérnerstrate und der Paul- Bebauungsplans gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme (bergeben. Ebenso wurden sie -
S. 58) Singer-StralRe sowie ' e : i '
} 1.  Art der baulichen Nutzung ‘ - durch die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete WA-2 und WA-3 ber qle éffentliche Auslegung benachrichtigt.
S wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsilans festgesetzt: = : - : auf den Flurstiicken 1190/2; 1191/2; 1191/3; 1191/4; 1131/5; 1191/6; 1191/9; 1191/10; 1197; e
: (1) Allgemeine Wohngebiete o ¥ oz 1198; 1204; 1215/2; 1396 und 2047 erfolgenden Verlustes des Waldbestandes (Waldumwand- iche b. Berli 02.12.200; ‘
lung) sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer Ersatzaufforstungen im Verhlitnis 1 zu Schéneiche b. Berlin, WL s
1. In den allgemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverord- 1,2 zu erbringen. (DatumiSiegal:
nung genannten Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und <
sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden. Die erforderlichen Ersatzaufforstungen sind in Abstimmung mit der zustdndigen Forstbehdrde 2.,
1 Nr. 1 BauGRB i. V. mi 5B Zu realisieren. FIS OpEL D
(5:2Ab8. 1 e LREUBEL ¥, mik 5 Abs:SRaubVE) (§ 9 Abs. 1a BauGB) 2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichfiung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
2. In den aligemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fur am 02, November 2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung e N — L : -
Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung 6.2 Flichen zum Ausgleich/Zuordnungsfestsetzung [Gemeiridevertretung gebilligt. VX A < [ i Weinschonebeak [~
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (ol 7 o A e e e S I Y
ML LT | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Die erforderlichen Ersatzaufforstungen nach 6.1 sind auf der von der Gemeinde bereitgestellten : e Pl S q e N R T
5m © 26m 50m Flache Flurstiick 240/Flur 4 der Gemarkung Schéneiche durch den jeweiligen Grundstiicksei- |  Schéneiche b. Berlin, ~ XI0U00008 770 et e e A L A 1] gt I
gentiimer vorzunehmen. irgermeister O Y T : B\ ae o LR
£ ' igi 2.  Mag der baulichen Nutzun SR ! "
MalSstab ’1 +1.000 ('m Orlgmal) N . Unter Beriicksichtigung einer erforderlichen Gesamtaufforstungsfléache von 6.960 gm erfolgt fol- / 3
Zulissige GréRe der Grundfliche baulicher Anlagen gende Zuordnung der Fldchen und AufforstungsmaBnahmen:
. . 3. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pla-
: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die zuléssige Grundfléche baulicher Anlagen - Eine Aufforstungsfliche von 26 qm wird dem Flurstick  1190/2 zugeordnet. nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hin-
, ' durch die Grundfiéchen von - Eine Aufforstungsfldche von 22 qm wird dem Flurstick  1191/2 zugeordnet. sichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei, Di ertragbarkeit der
it M. o ¥ 1. Garagen und Stellpl4tzen mit ihren Zufahrten, - ﬁ"g”s:”“gsg:"ge wy o AmEe gl L L o b neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Zeichenerkléi 5 0—=150 0 e T ——— s ] 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, - EIne Aurforstungsriache von gm wird dem Flurstuc zugeordnet.
2V Karte, 2V fiss, DIV b Asiainal “SAT2 g G 1 e 00-. ckawto 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléiche, durch die das Baugrundstiick le- - Eine Aufforstungsfldche von 341 qm wird dem Flurstick  1191/5 zugeordnet.
18702 und RAS Verm el fpinls Oiitle  +SO=  Sckmabetmls  -RS= Folray diglich unterbaut wird, - Eine Aufforstungsfliche von 463 gm wird dem Flurstick  1191/6 zugeordnet. Schéneiche b. Berlin
Jr— P o i Py nicht Uiberschritten werden. Die Anwendung § 19 Abs. 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung ist - Eine Aufforstungsfléche von 1.037 qm wird dem Flurstick ~ 1191/9  zugeordnet. -
T et Gt — L = — Mokl O Sddeomai Ipliive nicht zuldssig. - Eine Aufforstungsfliche von 660 qm wurg dem Flurstiick 1191!51,2 zugeordnet.
23 Arviiclumnw P fi—— Toholmest  © G-t 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 BauNVO - Eine Aufforstungsfliche von 344 qm wird dem Flurstiick 1 zugeordnet.
N XW gm _——mﬂ(ﬁ; Lotame g""*"‘“’ G S ) - Eine Aufforstungsfliche von 858 qm wird dem Flurstiick 1198 zugeordnet. :
oL N f Vriavesihy  <a— F, Eird ot 1 bkt - Eine Aufforstungsfliche von 883 gm wird dem Flurstlick 1204 zugeordnet. 4. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus o s
—h o R S ? Mokt = N B | il B Sehabl 3.  Mindestgroge von Baugrundsticken - Eine Aufforstungsfidche von 48 qm wird dem Flurstick 12152 zugeordnet. wird hiermit ausgefertigt : ..
G e i P Shs Somebas D Atk |5 K LWL mmimg | Okt 5 beteh - Eine Aufforstungsfliche von 1.000 gm wird dem Flurstlick 1396 zugeordnet. :
== Skiilamower St S S Soltwdech f Wogwoisor i .
— _ — Moyl Mot Wit D s (D e In den Wohngebieten miissen Baugrundstiicke eine Flache von 650 gm als MindestgréRe auf- - Eine Aufforstungsfldche von 353 qm wird dem Flurstick 29023) 11'-'9980"‘1238*-
O ke it S Sk KD Ui | $ Sl 07 Gt Weleeh: (GRAITHEREE) Schéneiche b. Berlin,
prn e i, 00, Seemieie ,p"";,.g, & m,% (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
m @ ”’,’E m“ o %w g% 7. Pflanzliste
1) . P AR gmw 7 Rttt 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft und Natur Ignur&"gm;zttz;z‘?egee: If:sitss:ttzztrrrgge? \:I'r:l :)T:g:g':g;;:g;““:?e ?:;Tg::‘:&t?m"’ie unter Bericksichti- i
Zeichenerkidrung nach L [r—— ' ' 5. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
BauVorlV und PlanVo0 o 4.1 Befestigung von Wegen und Zufahrten 195 . 5
N B ] ;_ Pflanzliste A: Baume Pflanzliste B: Striucher der Dienststunden zu jede_rmanns Einsicht bereitgehalten wird und ﬂbgr den Inhalt auf Yer_langen |
In den Wohngebieten ist die Befestigung von Wegen, Stellpltzen und deren Zufahrten nur in _ , _ i\usktunft gegheben ;“"rd' sind am 30. November 2005 durch Abdruck im Amtsblatt ortstiblich be-
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens Acer campestre Feld-Ahorn Berberis vulgaris Berberitze annt gemacht worden.
‘ : 25 % Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Betula pendula WeiB-Birke Cornus sanguinea Roter Hartriegel _ .
PLANZE'CHEN ERKLARU NG ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 BbgBO) Sarplnus be_tulus Hainbuche Corylus avellana Hgse!nqss _ In de_r Bekanntmachung ist auf die C‘-feltendmachung de_r Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
- uglans regia Walnuss Crataegus monogyna  Eingriffliger Weildorn schriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
IL. PI ich hne N harak Fraxinus excelsior Gem. Esche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen .
. Festsetzungen des Bebauungsplans . Planzeichen ohne Normcharakter 5. Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen Malus domestica Wild-Apfel Ligustrum vulgare Liguster worden. | Gemeinde
) Pinus sylvestris Wald-Kiefer Lonicera xylosteum Heckenkirsche ~
1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen 5. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 5.0 MaRangabe in Meter (m) 5.1 StraBenbidume Prunus avium Vogelkirschen | Prunus spinosa Schwarzdorn RN s h = neich b i Berlin
; ; : ; 4 B und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Nachvollziehbarkeit der Festsetzungen, Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflichen sind-insgesamt 38 Laubb&ume der Pflanz- Pyrus communis Gem. Birne Rhamnus cartharticus ~ Kreuzdorn ) Die Satzung ist am 01. Dezember 2005 in gaft"getretéﬁ; choneicne pé
@ Allgemeine Wohngebiete - WA Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig z.B.50m liste A mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm anzupflanzen und zu erhalten. Quercus robur Stiel-Eiche Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere < |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) = - . i ; 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB Quercus petraea Trauben-Eiche Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere i S =
Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, & ) Salix caprea Sal-Weide Rosa canina Hunds-Rose Schéneiche b. Berlin, 02.1Z2.2965 N Bebau ungsplan 14/04
2. MaB der baulichen Nutzung 0 Offene Bauweise BiriushamiLind soneigan Sopfiaririgen 5.2 Einzelbdume Sorbus aucuparia Eberesche Rubus fruticosus Brombeere (Datum/Siegel)’ o P ’ Juttngr/Burgermeister "Woh biet
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 50 qm Uberbaubare Grundstucksfldche Tilacordata Winter-Linde Sambucus nigra gchwarzer Holunder B, 1 \j;;’ i onngebie
0.2 Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 ' : T ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum der Pflanzliste A mit einem Stammumfang von Ulmus carpinifolia Feld-Ulme Salix aurita hrchen Weide 8IS iR N Wat tadter StraRe/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) memee Baugrenze mindestens 12 cm anzupflanzen und zu erhalten. In den Wohngebieten WA-2 und WA-3 sind Obstbdums Hochstamme Viburnum opuius Gemeiner Schneeball T eue vvatenstadter otraise
] 6. Sonstige Planzeichen bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Béume die vorhandenen Waldb&ume einzurech- . e
I Zahi dor Violigaschosse als Hichsimalk | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) nen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) KornerstraBe/
Il = zwei Vollgeschosse " S ; =Si . "
(§ 9 Abs. 1 N?' 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) 4. Verkehrsflachen W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs PaUI smger StraBe
' ' T des Bebauungsplans
] StraRenverkehrsflache - : (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
= StralBenbegrenzungslinie

Stand: September 2005




