Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Bebauungsplan 15/06 "Wohngebiet Miinchener StraBe/Forststralle™

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Stand: 20. August 2007
MafRstab: 1:500
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Hinweis /

Nachrichtliche Ubernahme geméR § 9 Abs. 6 BauGB
Wasserschutzgebiet geméaR § 15 BbgWG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
innerhalb der Schutzzone Ill B des
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk
Berlin-Friedrichshagen

(Verordnung vom 20.02.2001, GVBI. Il S. 48)

ZEICHENERKLARUNG PLANGRUNDLAGE
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ANZEICHENERKLARUNG
3 % .
l. Festsetzungen des Bebauungsplans 3. Bauweise, Baugrenzen 5. Sonstige Planzeichen
H 3 H = H H
i Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete (WA-1/WA-2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl (GRZ) 0,25
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. |l
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ © Abs. 7 BauGB)

i
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Planzeichen ohne Normcharakter

6.0 MaRangabe in Meter (m) zur Nachvollziehbarkeit der
Festsetzungen, z.B. 6,0 m

A, B, C,D Bezeichnung von Flacheneckpunkten zur Nachvollziehbarkeit der
Textfestsetzung

TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezem-
ber 2006 (BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit

-der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt geé&n-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. | S. 74) und

- dem Waldgesetz des Landes Brandenburg vom 20. April 2004 (GVBI. | 8. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. | S. 74)

wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

1. In den allgemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverord-
nung genannten Nutzungen (Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen flr
Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ)

N

Abweichende Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelh&user und Doppelh&user zuléassig. Die Lan-
ge der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf 20 m nicht Gberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht tberbaubaren vorderen Grundstiicksflachen ("Vorgartenbereich"), direkt angren-
zend an die Miinchener Strake und die ForststralRe, dirfen weder Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der BauNVO noch bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfléchen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, errichtet werden. Dies gilt nicht fir Grundstlicks-
zufahrten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

E

Mindestgréfe von Baugrundstiicken

In den allgemeinen Wohngebieten miissen Baugrundstlicke eine Fl&che von 500 gm als Min-
destgroRe aufweisen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5. Anpflanzung und Erhaltung von Bidumen

In den aligemeinen Wohngebieten ist je angefangene 200 gm Grundsticksflache ein hoch-
stammiger Laub- oder Obstbaum der Pflanzliste mit einem Stammumfang von mindestens
12 cm anzupflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die vorhande-
nen und erhalten bleibenden Baume gleicher Mindestqualitat einzurechnen. S&mtliche in Um-
setzung der Planinhalte vorhandenen und vorzunehmenden Bepflanzungen sind zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i. V. m. § 19 Abs. 2 BauNVO)

6. AusgleichsmaBnahme Waldumwandlung
6.1 MaRnahme zum Ausgleich

Zum Ausgleich des durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans auf den Flursticken 1253;
1257 und 1588 erfolgenden Verlustes des Waldbestandes (Waldumwandlung) ist durch die
Gemeinde Schoneiche bei Berlin eine Ersatzaufforstung zu erbringen.

Zur Ersatzaufforstung sind
- 3.700 Stlick Traubeneiche/Winterlinde heimischer nachgewiesener Herkunft
im Verhaitnis 4/1,
Qualitat: 2/0 (2 Jahre Saatbeet/O Jahre Verschulbeet),
Pflanzverband: 2,0 m x 0,6 m
anzupflanzen. Die Pflanzfi&che ist durch einen Wildschutzzaun zu schitzen und zu pflegen.

Die Aufforstung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Rechtskraft des Bebauungs-
plans umzusetzen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 8 Abs. 3 LWaldG)

6.2 Fléche zum Ausgleich/Zuordnungsfestsetzung

Die erforderliche Ersatzaufforstung nach 6.1 betrégt insgesamt 4.500 gm und ist auf der von der
Gemeinde bereitgestellten Flache Flur 4; Flurstiick 240 der Gemarkung Schoneiche vorzuneh-
men.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB und § 8 Abs. 3 LWaldG)

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flache ABCDA ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Benutzer und Besucher
des Grundsticks Forststrae 26 A (Flur 10; Flurstick 1250) und mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der zustandigen Trager der dffentlichen Ver- und Entsorgung zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8. Ortliche Bauvorschrift/Anzah! der zulissigen Vollgeschosse

Bei den fur das allgemeine Wohngebiet WA-2 als Hbchstmal festgesetzten drei Vollgeschos-
sen muss sich das dritte Vollgeschoss im Dachraum befinden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO
und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

9. Pflanzliste
Bei Umsetzung der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen (Pkt. 5 der Festsetzungen) sind
Arten der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen:

Pflanzliste Bdume

Acer campestre Feld-Ahorn Pyrus communis Gem. Birne
Betula pendula Weil-Birke Quercus robur Stiel-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus petraea Trauben-Eiche
Juglans regia Walnuss Salix caprea Sal-Weide
Fraxinus excelsior Gem. Esche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus domestica Wild-Apfel Tilia cordata Winter-Linde
Pinus sylvestris Wald-Kiefer Ulmus carpinifolia Feld-Uime
Prunus avium Vogelkirschen Obstbaume Hochstdmme

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.02.2007.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 19.02.2007 durch Aushang‘in den Bekanntmachungskésten
der Gemeinde ortstiblich bekannt gemacht worden . - X

Schéneiche bei Berlin, den Q210,297 e
(Datum/Siegel) ; Heinrich Jittner,

Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 05.03.2007 bis einschlieBlich 05.04.2007 unterrich-
ten (§ 13a (3) Nr. 2, 1. Teilsatz BauGB). Die Mdglichkeit zur Unterrichtung ist am 19.02.2007
durch Aushang in den Bekanntmachungskésten der Gemeinde ortsublich bekannt gemacht
worden. Die bertihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden frihzeitig
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 28.02.2007 beteiligt. .

Schéneiche bel Berlin, den 020207
(Datum/Siegel)

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 11.06.2007 bis einschlieRlich 13.07.2007
gemafR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs ist mit dem Hinweis, dass wahrend dieser Auslegungsfrist von jedermann Anregungen
zum Entwurf schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 25.05.2007 durch
Aushang in den Bekanntmachungskésten der Ggarﬁe!ﬁ&é‘ ortstiblich-bekannt gemacht worden.

reich durch die Planung berlhrt werden kann, mit Schreiben vom 06.06.2007 der Entwurf des
Bebauungsplanes gem. § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme Obergeben. Ebenso wurden sie tber
die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt. e

Schéneiche bei Berlin, den 0210-2507
(DatuWSieg‘eTI)

5. Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2007 die iﬁiyﬂ-}fghfen--nach § 3 (2) upd § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen gepriift und einzein dariiber abgestim

Schéneiche bei Berlin, den 02002007 2 S | .
(Datum/Siegel) - Heinrich Jatine¥/Blrgermeister

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung g(zl,féijl-x&), und dem Text (Teil B), wurde am
19.09.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde gebilligt. SN S

|

Schoneiche bei Berlin, den Ql:ﬂo'w R T SR b

nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plétze I
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometris inwandftei. Die Ubertragbarkeit

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PlanZgi
wird hiermit ausgefertigt.

Schdneiche bei Berlin, den 08.10-7-00'7 i S TN / 4 */ et
(Datum/Siegel) i

9. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan/auf Dauer wahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsi?&ba@t?@?ﬁm wird und tber den Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben wird, sind am ....&R V1. &W.{. ... durch Abdruck im Amtsblatt ortsiib-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. .

Schéneiche bei Berlin, den 02902067 (i DS .
(Datum/Siegel) ‘.. Heinrich Juttner eister

10. Die Satzung istam ... 2705 2007 . in kraftgetreten. 7.

~ Heinri rgermeister

Schéneiche bei Berlin, den 02140:2007 |
(DatumvSiegel) |

AUSZUG AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT DARSTELLUNG DES
GELTUNGSBEREICHES (unmaBstiblich)
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Schoneiche bei Berlin

Bebauungsplan 15/06
"Wohngebiet Miinchener StraBe/
Forststrae"

Stand: 20. August 2007




