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Birgerbeteiligung erfolgte am 19.11.2002.

4. Eine vorgezogene Beteiligung der Triger offentlicher Belange ist mit Schreiben vom 06.12.2002 2. Gestaltung
durchgefiihrt worden.

Rechtsgrundlagen

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist bei Gebduden mit mehr als einem Vollgeschoss das oberste
5. Die Gemeindevertretung hat am 18.06.2003 die im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden.
vorgebrachten AuBerungen gepriift und die Erweiterung des Geltungsbereiches sowie den
Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur Auslegung gemaR® § 3 Abs. 2 BauGB

bestimmt. 3.  Grinfestsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141, 1998 |
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI. | S. 2850/2852).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3.1 In der &ffentlichen Grinfldche ist auf der Fliche M eine bis zu 600 m? groRe Flache in der
Weise anzulegen und zu erhalten, dass sie als Kinderspielplatz fiir Ballspiel genutzt werden

Vorsitzender der KRN, — Schillerpark
Gemeindevertretung Schéneiche, den 03“&”?‘ . o _ . o o, o Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
[P, St 3.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und ¥ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
6. Die Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und die Abstimmung luftdurchldssigem Aufbau he‘rzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich
mit den Nachbargemeinden gemdR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 26.08.2003 mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
durghgefihrt worden. rungen sind unzulassig. in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. I S. 1193).
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, sowie die 3.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist je 500 m? Grundstiicksflaiche mindestens ein standortgerechter . ; bk eitenri] ;
- g g o s N . Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
Begriindung haben in der Zeit vom 09.09.2003 bis einschlieBlich 10.10.2003 gemaR § 3 Abs. 2 Baum entsprechend Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Emittlung der Zahl der Shirmd i 5. S4pl8rbeF 2001 (SR, |5, 2330‘) i) et AdEch A1 2 s
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen zu pflanzenden Béume sind die vorhandenen Laubbdume einzurechnen. i

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden Gesetzes vom 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914).

kénnen, am 22.08;2003__9rtsﬁblich bekannt gemacht worden.

Saa 3 ) . . .
, ~% A Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210).
4. Sonstige Festsetzungen QX o @, gl S TP, T ik ourgl : g ABogEcy | 4R . ( )
" . 4.1 Zwischen den Punkten FGHJ ist die Geltungsbereichsgrenze zugleich Straenbegrenzungsli- Yz, f5 AR . o R T
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u  Vorsitzender der nie. . oy
' .;Gemeindevertretung Schoneiche, den 03062009’
emeindevertretufig hat am 17.12.2003 die im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 5. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und deren Zuordnung
vorgebrachten Stellungnahmen gepriift und den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen und zur emeuten Auslegung gemat § 3 Abs. 3 BauGB bestimmit. 5.1 Der durch Baugrenzen begrenzten Fliche K werden gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB die
ORIE AR MaRnahmen zum Ausgleich auf der Fidche L voll zugeordnet. Die MaRnahmen umfassen die
Entsiegelung von 148 m? Wege- und Fahrradabstellfliche, die Beseitigung von 105 m Einfrie-
{ dung einschliefilich deren Fundamenten sowie die Anpflanzung und Erhaltung von 600 m* Ge-
; Vor'éitﬁender der hélzflache entsprechend Pflanzliste 2.
ter ~  Geméindevertretung Schéneiche, den 93:08 2004
twurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, sowie die Hinweise
Begriindung haben in der Zeit vom 09.02.2004 bis einschlieBlich 25.02.2004 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erneut ffentlich ausgelegen. Die erneute éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass ) . o .
Anregungen wahrend d'er..AAusbgungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift 1. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lll A der Wasserfassung des
vorgebracht werden kénnen,-am 23.01.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen, festgesetzt durch Rechtsverordnung der Landesregie-

rung Brandenburg vom 20.02.2001 (GVBL. II, S. 46).

——

. 2. GemdB § 87 Abs. 1 BbgWG bediirfen Anlagen auf den Flachen B, C und D der Genehmigung
o der unteren Wasserbehérde und sind mit dem zum Unterhalt des Hufeisengrabens Verpflichte-
L 03.06 200(;' ten, das ist derzeit der Wasser- und Bodenverband "Stébber-Erpe" abzustimmen. Dies gilt

Schéneiche, den %72 000 auch fiir Bepflanzungen entlang des Grabens, damit die Zugénglichkeit zum Graben zur

: L . . ) ) . Durchfiihrung von UnterhaltungsmaBnahmen durch den Unterhaltungspflichtigen gewahr-
10. Die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange von der erneuten offentlichen Auslegung leistet werden kann.
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§ 3 Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.01.2004. 3.  Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Einzelne Verdachtsflé-

chen kénnen deshalb nicht im Plangebiet dargestellit werden. Grundsitzlich ist vor jeder Bau- MaBstab 1 : 1000
maBnahme der Staatliche Munitionsbergungsdienst zu informieren und ggf. eine Sicherung

19.04.2004

11. Die Gemeindevertretung hat am 31.03.2004 die im Verfahren gemédl § 3 Abs. 3 BauGB
vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

und der Nachbargemeinden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. und Berdumung der Baufidchen vorzunehmen. Im Bauanzeigeverfahrer.l und zur Rechtskraft
L™ i einer Baugenehmigung muss der Bauherr die Munitionsfreigabe vorweisen.
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4.  Aufgrund der Analogie der vorhandenen topographischen Situation am Rande einer Niederung ‘
LE 2T ; mit der topographischen Lage entsprechender bereits bekannter Fundplatze in der ndheren Planunterlage: Amtlicher Lageplan, Stand 28. Marz 2002
- Vorsitzender der . Umgebung werden im Plangebiet Bodendenkmale vermutet. GeméaB § 18 Abs. 2 BbgDSchG ET Hahen - DHHN92
' | Gemeindevertretung Schoneiche, den 03.06.090¢ ist rechtzeitig vor Beginn von Vorhaben, die mit umfangreichen Erdarbeiten verbunden sind, 2u di Beb Lage}bezug:; E RTS?’ g :.3. li)(ezug. ~hni
e U _ 05 200 der Denkmalfachbehérde Gelegenheit zur fachwissenschaftlichen Untersuchung der vermute- u diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis.
12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am 17.97.000% ten Bodendenkmale zu geben.
von gler Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der : .
Planzeichenerklarung
: Festsetzungen 9. Grunflachen
Pflanzliste 1 _
| 1. Art der baulichen Nutzung Offentliche Griinfliche mit der
Botanischer N Deutscher N Zweckbestimmung Parkanlage
Schoneiche, den .03 06 200¢ Botaniseher Name sulscher Name | | Kt Fenkeg
Aligemeines Wohngebiet mit Kinaerspielpla
Carpinus betulus Hainbuche
.Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Fagus sylvatlc‘a BN Private Griinfliche
planungsrelevanten Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistindig nach. Die Malus don:uestlca Kultur-A!)fel
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden grenzea—in_die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Die Prunus avium Kultur-Kirsche 2 MaB der baulich Nut
verwendete Plangrundlage ist hinsichtlie Prunus domestica Gewbdhnliche Kultur-Pflaume . a er paulichen Nu zung : ;
einwandfrei. Prunus padus Traubenkirsche 15. Sonstlge Planzeichen
g:::cus robur _ :t;ele'cr': Geschossflichenzahl (GFZ) als HochstmaB | ______ Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
LS allcupara erescho e e 3| zugunsten der Grundstiicksnutzer im
A Al ke doile i WA 3 und WA 4 zu belastende Fliiche
Offentlich bestejjfer Vermessungsingenig Nadelbdume
Pinus sylvestris | Kiefer 0,15 | Grundfldchenzahl (GRZ) als H6chstmaB _— .
13. Die Bebauunggplansatzung, bestehend aus—der—Planzeichnung und dem Text, wird hiermit Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
ausgefertigt. e !-‘i"f"\*\
Pflanzliste 2 1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB Abgrenzung des MaBes der Nutzung
Botanischer Name Deutscher Name innerhalb eines Baugebietes
Comus mas Komelkirsche
i 0§. 200 : .
S Schdéneiche, den 0‘1". 9' Comus sanguinea Blutroter Hartriegel 3. Bauweise Baug renze L Umgrenzung einer mit einem Buchstaben
14. Die Durchfilhrung des Anzeigévetfahrens fir die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der Caryns avelany Hesehg ) ’ bezeichneten Flache
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedemargzeggesé%l}?& werden kann und bei Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..(£.:V9.:.&¢% .. ortsiiblich bekannt Ribes sanguineum Blutjohannisbeere Offene Bauweise . 1) . . .
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Rubus - Arten Brombeere 0 . . i Gemel nde SChOﬂGIChe bel Berl | n
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ Syringa vulgaris Flieder Nachrichtliche Ubernahmen : - - - -
215 Abs. 2 BauG_B) und weiter auf Fglligkeit und Er!ﬁsche.n von E_nt§chﬁdigungsanspmchen § 44 Stanhylea ~Arten PimpemuB Branden bUI’ngChe StraBe 40, 1 5566 Schonelche bel Berlm
BauGB)_  hingewiesen worden. Die Satzung ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am - B .
0398 O0Y: . in Kraft getreten. Viburnum rhytidophyllum Schneeball augrenze Wasserflache
Vinca minor Immergrin B b t
earpeliung.
4. Flachen fir den Gemeinbedarf Hinweise Planergemeinschaft Dubach, Kohlbrenner

Schéneiche, den OQ-OSZOMF

- R Geplante Grundstiicksgrenzen Kurfiirstendamm 35, 10719 Berlin
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