Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Bebauungsplan 18/13 "Kindertagesstatte

und Wohngebiet ostlich der Jagerstrale"

Teil B: Textfestsetzungen

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), in Verbindung mit
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und
- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S$.226),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBLI/10, [Nr. 39]soll fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
festgesetzt werden:

1. Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO).

2. Bauweise, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

2.1 In den aligemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser in offener
Bauweise zuldssig (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO).

2.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den nicht (iberbaubaren
Grundstlicksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuldssig. Das gilt auch fur bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 und § 23 BauNVO).

3. GroRe der Baugrundstiicke

In den aligemeinen Wohngebieten dirfen Baugrundstiucke eine Flache von
1.000 m? als HéchstmaR aufweisen. (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

4, Verkehrsflichen

Die westliche Geltungsbereichsgrenze ist gleichzeitig Stralenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB).

5. MaBnahmen zum Ausgleich

5.1

Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Gehélzflachen
herzustellen durch:

a) Strauchpflanzungen mit einer Gesamtfldche von mindestens
2.132 m?. Pflanzdichte: mindestens 1 Stlck pro 2 m?, Pflanzen-

qualitat: Baumschulware, zu pflanzende Arten: siehe Pflanzliste
"Straucher”;

b) die Pflanzung von 40 Laubbdumen. Pflanzenqualitat: Baum-
schulware, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stamm-
umfang mindestens 16/18 cm, zu pflanzende Arten: siehe Pflanzliste
"Baume".

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Die MaRBnahme dient dem Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiter
Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften. ‘

5.2 Die Kosten fir die AusgleichsmaRnahmen sind wie folgt zu erstatten:

a) Die Ausgleichsmafinahmen der Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft geméan
textlicher Festsetzung Nr. 1 werden den Baugrundstiicken des alige-
meinen Wohngebietes und der Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte vollstdndig zugeordnet.

b) Die AusgleichsmaBnahmen auf von der Gemeinde zur Verfigung
gesteliten Flachen (Ersatzmanahmen E 1 - Gemarkung Schéneiche,
Flur 6, Flurstick Nr. 115 und Ersatzmanahme E 2 - Gemarkung
Schéneiche, Flur 11, Flurstiicke 843 und Teilflachen aus Flursticke
845, 909 und 1064) werden den Baugrundstiicken des allgemeinen
Wohngebietes und der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Kindertagesstéatte vollstandig zugeordnet.

c¢) Die Kosten fir die Durchfihrung der Ausgleichmanahmen werden auf
die zugeordneten Baugrundstiicke geman ihrer zuldssigen Uberbaubaren
Grundflache nach Malligabe § 19 Abs. 2 und 4 Satz 2, erster Halbsatz
BauNVO verteilt.

d) Die Kosten fir die Durchfihrung der Ausgleichsmaflnahmen gemag
textlicher Festsetzung Nr. 1 umfassen auch die Kosten flr den Grund-
erwerb.

e) Die Kosten fir die Durchfihrung der Ausgleichsmafnahmen umfassen
auch die Kosten flr eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pfiege.

(§§ 135a und 135b BauGB)

Die Festsetzung dient der Regelung der Verteilung der Kosten fir die Ausgleichs-
maflnahmen.

5.3 Fur Wege, Zufahrten und Stellpldtze sind ausschlielich wasser- und
luftdurchldssige Beldge auf durchldssigem Aufbau zuléssig. Als Belag
sind zuldssig: Pflasterbeldge, Beton-Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decke, Rasenwabenplatten und Schotterrasen.

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.4 Die Befestigung in Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist bis
maximal 75% der Gesamtflache zulédssig.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) ‘

5.5 Fur Einfriedungen sind ausschlieflich Zdune mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 10 cm und Hecken zuléssig. Sockel sind unzuléssig.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

E1

E2

An der Tasdorfer Stralle zwischen Rehfelder Stralle und Altlandsberger
Stralle (Gemarkung Schéneiche, Flur 6, Flurstiick Nr. 115) ist die
Pflanzung von 40 Alleebdumen durchzuflhren.

Pflanzenqualitat: Baumschulware, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
Ballen, Stammumfang mindestens 16/18 cm, zu pflanzende Arten:
siehe Pflanzliste "Baume".

(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 und § 9 (1a) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 6/2.3/12 "Seniorenwohn-

und Pflegeeinrichtung Dorfaue 7-9 und verldngerte Kirchstrale" erfolgt
innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache (Gemarkung Schéneiche,
Flur 11, Flurstiicke: 843 und Teilflachen aus Flurstiicke 845, 908 und 1064)
die Beseitigung von baulichen Anlagen und die Wiederherstellung der
natlrlichen Bodenfunktionen auf insgesamt 1.256 m?2.

Die Manahmen dienen dem Ausgleich der Eingriffe in die Schutzglter
Boden sowie Arten und Biotope.
(§ 9 (1) Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB)

J. Geh- und Fahrrechte

.1 Die Flache ABCDA ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
enutzer der dstlich angrenzenden Grundsticke (Flur 7, Flurstiicke 1606
nd 1610 der Gemarkung Schéneiche) zu belasten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

.2 Die Flache EFGHE ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
enutzer der dstlich angrenzenden Grundstlcke (Flur 7, Flursticke 1611
nd 1612 der Gemarkung Schéneiche) zu belasten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

f. bauordnungsrechtliche textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Abweichungen von der festgesetzten
auptfistrichtung maximal bis zu 10° zulassig (§ 9 (4) BauGB i. V. m.
81 (1) Nr. 1 BbgBO). ;

i inweis:

ine Ausnahme vom Alleenschutz (§ 17 BbgNatSchAG), die zur Fallung

inzelner Alleebdume erforderlich wéare, wird durch das zustandige
Umweltamt nicht in Aussicht gestelit. Die ErschlieBung der Grundstlicke
ift so zu planen, dass der Erhalt der Badume dauerhaft gesichert ist.
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flanzliste

ie nachfolgende Liste enthéit geeignete einheimische, standortgerechte,
limaangepasste Baum- und Straucharten, die fur die festgesetzten
flanzungen zu verwenden sind.

flanzliste 1 (Bdume)

eld-Ahorn Acer campestre
pitz-Ahorn Acer platanoides
dnge-Birke Betula pendula
ain-Buche Carpinus betulus
mberbaum Liquidamber styraciflua
Wildapfel Malus sylvestris
/ogel-Kirsche Prunus avium
erg-Ulme Ulmus glabra
latter-Ulme Ulmus laevis
eld-Ulme Ulmus minor
ornelkirsche Cornus mas

orten der festgesetzten Arten sind zulédssig, mit Ausnahme von Kugel-,
ier- und Trauerformen.
bstbdume als Hochstdmme in Sorten sind zuldssig.

Sowie Arten der Gattungen:

|

Eiche Quercus
Erle « Alnus
Mehli- u. Vogelbeeren Sorbus
Rot-, Weilldorn u.a. Crataegus
Esche Fraxinus
Linde Tilia

Rot- u. weil bliihende Kastanie Aesculus
Birne Pyrus

Pflanzliste 2 (Straucher)

Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier

Haselnuss Corylus avellana
Sauerdorn Berberis vulgaris

Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus levigata

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Zweigriffliger Weilldorn

Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Farber-Ginster Genista tinctoria
Waldgeiliblatt Lonicera periclymenum
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Prunus mahaleb

Rosa spec.

Rhamnus catharticus
Rubus u. Ribes

Salix caprea
Sarothamnuis scoparius
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Steinweichsel
Wildrosen in Arten
Purgier-Kreuzdorn
Beerenstraucher
Sal-Weide
Besenginster
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Eibe Taxus baccata
Liguster Ligustrum vulgare

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze volistdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. v “~v7)
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2. Der Bebauungsplan 18/13 "Kindertagesstéatte und Wohngebiet dstlich
der Jagerstrale”, Standéwurde gem. § 10 (1) BauGB am?™ bn der
Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.
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Teil A: Planzeichnun
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3. Die Satzung des Bebauungsplanes 18/13 "Kindertagesstatte und Wohngebiet éstlich der JagerstraRe",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Begriindung (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

S,

4. Der Bebauungsplan 18/13 "Kindertagesstat /ﬁm
§ 10 BauGB ortstiblich im Amtsblatt fir die Geme
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mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit der Begrindung bei der
Gemeindeverwaltung von jedermann eingesehen und Auskunft verlangt werden kann.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 (3) Satz 1, 2 und 4 sowie (4); § 215 (1) BauGB wurde hingewiesen.

Mit der 0. g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

\.g ;‘

ew“‘)

&

1

-

..................

s O

Zeichenerkldarung

1. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 (1) Nr. 1 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl/GRZ = 0,2
ED Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
E Baugrenze

E] offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

1.4 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienst-
leistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur Gemein-
bedarf, Flachen flur Sport- und Spielaniagen (§ 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB

B Fische for Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

1.6 Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB
- offentliche Grinflache
1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flédchen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
m Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
und (6) BauGB)
1.8 sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (wird
durch Textfestsetzung ndher bestimmt) (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

EE Hauptfirstrichtung

n Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

2. Planzeichen ohne Normcharakter

E MaRlangaben in Meter zur Nachvollziehbarkeit der Planfest-
setzungen, z.B. 6 m

Bezeichnung von Linienpunkten/Flacheneckpunkten zur Nachvoll-
ziehbarkeit der Textfestsetzungen

3. Plangrundlage

Plangrundlage:
Vermessungsbiro Bockmann
Feldstr. 9

15848 Tauche OT Lindenberg

Stand: 16.01.2014
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Ubersichtsplan

Quelle: www.schoeneiche-bei.berlin.de

Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Bebauungsplan 18/13

"Kindertagesstiatte und
Wohngebiet dstlich der
JagerstraRe™

Stand: April 2016
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