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Die Gemeinde Schoneiche erlift aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 BGBI. I
S.2253, geandert durch Art. 21 § 5 Steuerreformgesetz 1990 vom 25.07.1988, BGBI. I
S. 1093 und Einigungsvertrag vom 31.08.1990 BGBI. 1II, S. 889,1122, § 5 des
Gesetzes Uber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR
(Kommunalverfassung) vom 20.05.1990, § 83 des Gesetzes tiber die Bauordnung vom
20.07.1990 mit Einfilhrungsgesetz fiir die Linder Brandenburg, Mecklenburg-
Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thitringen und der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) id.f der Bekanntmachung vom

23.01.1990, BGBI. I S. 132 geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990, BGBI.
IT S. 889,1124, den Bebauungsplan Nr. 5/1992 als

Satzung.

Allgemeine Vorschriften

1. Bestanditeile

Der Bebauungsplan besteht aus den Planzeichnungen - Bebauungsplan und Griinord-

nungsplan - mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vom 16.10.1992,
geédndert am 23.06.93.

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung -

(1) Die in der Planzeichnung mit WR gekennzeichneten Gebiete sind als reine -
Wohngebiete gemil § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

(2) Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Gebiete sind als allgemeine
Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Riume fur Verwaltungen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
ausgeschlossen.
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2. Map der baulichen Nutzung

Die Obergrenze der zulassigen Zahl der Vollgeschosse wird in der Planzeichnung

© zwingend festgesetzt.

Bauliche Anlagen diirfen nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen errichtet werden. '

Im reinen Wohngebiet (WR) ist bei GeschoBbauten die GeschoBflichenzahl
festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird fiir GeschoBbau die Obergrenze der
zuldssigen GeschoBflichen als GeschoBflichenzahl festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind mit Ausnahme

von Gartenhiusern mit einer Nutzfliche bis zu 6 m? und Millhdusern nicht
zuldssig.

Aufenthaltsraume, in anderen als Vollgeschossen, werden auf die zuldssige
Geschossfliche nicht angerechnet.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die tberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baulinien und Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt

Geritehduser sind nur an der gartenseitigen Grundstiicksgrenze zy errichten.

Bei GeschoBbauten und Reihenhéusern sind Abstellplitze fiir Miilltonnen nur im
Zusammenhang mit den Garagen in Riumen zuldssig,
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4. Sonstige textliche Festsetzungen
Die Oberkante fertiggestellter StraBen und offentlicher FuBwege, die der

ErschlieBung von Gebauden dienen, ist fir alle anliegenden Grundstiicke die
festgelegte Geldndeoberflache, ‘

Tiefgaragen miissen mindestens eine Uberdeckung von 0,60 m bis zur OK der
privaten Grinflichen haben

5. Sockelhohe, Bautiefen (Aufschiittungen, Abgrabungen)
Sockel durfen auf der Seite der ErschlieBungsstraBe maximal 0,60 m hoch sein,

gemessen von der festgelegten Geliandeoberfliche bis zur Oberkante
FertigfuBboden im ErgeschoB.

Bei der geschlossenen Bauweise sind bei gleichhohen aneinanderstoBenden
Gebauden gleiche Bautiefen, Gesims- und Firsthohen einzuhalten, bzw. sind diese
mit den Nachbargebiuden abzustimmen. -
Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zuldssig.

6. Dicher
Fir den GeschoBwohnungsbau und die Reihenhéuser werden Walmdicher und
fir Doppelhéuser allseits abgewalmte Dachformen festgesetzt..
Auf Bauteilen, die als Zwischenglieder, Durchfahrten und Durchgange
gekennzeichnet sind, sind Flachdacher festgesetzt.

Bei Garagen und Geritehiusern sind nur Flachdicher zufdssig.

Fur die GeschoB3bauten wird eine Dachneigung von 24 °, fiir Reihenhiuser und
Doppelhauser wird eine Dachneigung von max.45 ° festgesetzt.

Als Dachdeckung werden Ziegel- oder Betonpfénnen festgesetzt.
Kniestocke sind unzulissig.

Dachausbauten sind nur bei Reihen- und Doppelhausern zulassig.

Bei allen Diachern soll der Dachiiberstand nicht mehr als 20 cm betragen.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Die Nutzung von Flachdichern als Dachterrasse ist zulassig.
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7. Einfriedungen

Vorgarten sind mit mindestens 0,2 m und hohem Betonstein und einer Hecke von
mind. 0,80 m einzufrieden (gem. Grinordnungsplan).

Bezugshohe ist die festgelegte Gelindeoberfliche, Drahtziune in gleicher Hohe
sind innerhalb der Hecke, bzw. hinter der Hecke zuldssig. Ziune an der
AuBenseite sind nicht zulassig.

Girten sind zu den offentlichen Bereichen mit Hecken bis zu 2 m einzufassen.

Miilitonnen bei Doppelhdusern sind hinter durchgehenden Hecken in einer Hohe

" von 1,20 m zulissig.

8. Garagen und Stellpliitze
Garagenoffnungen missen im Bereich der Einmindungen zu offentlichen

Verkehrsflichen einen Abstand von mindestens 5,00 m von der Einfahrtsseite zu
der Stralenbegrenzungslinie einhalten.

Einzel- und Doppelgaragen missen bei Einzel- und Doppelhdusern innerhalb der
Baugrenzen angeordnet werden; die Garagen am Anfang oder Ende einer
Hauszeile konnen ausnahmsweise auflerhalb der Baugrenzen angeordnet werden.
Fiir Einzel- und Doppelhiuser sowie Hausgruppen ist pro Wohneinheit ein PKW-
Stellplatz bzw. Garagenplatz auf den dafir ausgewiesenen Flachen herzustellen.
Im GeschoBwohnungsbau sind pro Wohneinheit 1,0 Stellplitze zu errichten.

10 % der notwendigen Stellplitze sind als Besucherstellplatze nachzuweisen.

Im Bereich des GeschoBwohnungsbaus konnen die Stellplatzanlagen auch
unterbaut werden.

9. Materialien und Farbe

Hauptgebaude missen verputzt werden. Fur Farben ist die Palette des
Farbgestaltungsplanes einzuhalten.

Geritehduser sind in Holz auszufiihren und weif3 zu streichen.
Fenster sind nur in weiller Farbe zuldssig.

Balkonbristungen sind nur in Metall zulassig,
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5.
FESTSTSETZUNGEN DURCII PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung
WR reines Wohngebiet
WA allgemeines Wohnungsgebiet
Flachen fir den Gemeinbedarf
Flachen fir den Gemeinbedarf
Kita Kindertagesstatte
Maf der baulichen Nutzung
~e—e—e—o-  Abgrenzungen des u.nterschiedlichen Mafes der
baulichen Nutzung
14 Zahl der VoligeschoBe als Hoéchstgrenze (z.B. 2 GeschoBe)
GRZ Grundflichenzahl
GFZ GeschoBflichenzahl
Hinweis;

Die jeweiligen Festsetzungen sind der Nutzungsschablone
fur das Baugebiet in der Planzeichnung zu entnehmen.

Bauweise, Baugrenzen, Baulinie
— — - — Baugrenze

Verkehrsflichen

D StraBBenverkehrsfliachen

StraBenbegrenzunginnie, Begrenzung sonstiger Ver-
kehrsflachen

~—— —  Stralenbegrenzungslinie auBerhalb des Geltungsbereiches

E verkehrsberuhigter Bereich mit Lingsparker-Steliplitzen

B;] | Garagen
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TGGo, B Schematische Darstellung Gemeinschafistiefgaragen mit
——J47  Ein-/Ausfahrt zur Tiefgarage.

[E Durchfahrt - Durchgang

F+RwW Fufi- und Radweg

Anlagen zur Ver-/ Entsorgung

~WSBI]  Flache fiir Wertstoffbehilter

M Flache fiir Miilltonnen

Grinflichen, Pflanzungen, Landwirtschaft
(Artenfestsetzung siehe Teile 3.2.2)

» -
e [0S

. offentliche Griinflache, Parkanlage

:@j' Spielplatz
| D private Griinfliche
@ Bédume zu erhalten
@ grofikronige Baume zu pflanzen
@ mittel- bis kleinkronige Baume zu pflanzen
wusnsse  g€Schnittene Hecke (siehe Artenliste) zu pflanzen

=nomessz.  freiwachsende Hecke (siche Artenliste) zu pflanzen

Sonstige F estsetzungen

| H MafBangabe in Metern

04567 Hohenangabe der fertigen ErschlieBungsstrafe in
Meter iiber NN

e 3456 Héhenangabe fiir neue ErschlieBungsstralen in
Meter tiber NN

T Durchfahrt/Durchgang
H= 380L— mMit Angabe der lichten Hohe

_G:L_- Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fliche

T i e e s
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

DURCH PLANZEICHEN
——— bestehende Grundstiicksgrenze
‘902 Flursticksnummer
| bestehende Wohngebiude

bei Reihen- oder Doppelhiusern

[ Mobgliche Baukorperformen z.B.

innerhalb eines Bauraumes

StPi Stellplatz

FB Fahrbahn

LB Léingsbucht-Stellpléit_ze )

BG Baumgraben

GwW Gehweg

BEFREIUNGEN

1. Die Gebiudeabstinde zwischen den drei-geschossigen Baukérpern

entlang den beiden WohnsammelstraBen missen Abstandsflachen
entsprechend § 6 BauO einhalten (mindestens 9 m Abstand zwischen 2
Gebauden).

. Im Bereich von Reihen- und Doppelhausreihen werden die Gebiudeab-

stande nach § 6 BauO auf mindestens 6 m festgelegt unter Einhaltung
von § 6, BauO.

. Die Stellplatzanlagen zwischen den drei-geschossigen Wohnbauten

dirfen in den Abstandsflichen errichtet werden, unter Beachtung von
§ 6, BauO.

. Die an den Grundstiicksgrenzen zu errichtenden Garagenanlagen

diirfen eine mittlere Wandhahe von 3,00 m nicht Uberschreiten, unter
Beachtung von § 6, BauO.



Gemeideverwaltung Schoneiche
0-1254 Schoneiche bei Berlin
-.KreisFiirstenwalde/Spree
Brandenburgerische Strale 40
-8-

E.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
L. Griinflichen

1.1 Offentliche Griinfliichen

1.1.1 Gelandeprofil und -hohen

Dem Charakter der vorhandenen Kulturlandschaft entsprechend ist die
Gestaltung der Griinflichen in der Regel eben vorzusehen.

1.12 Begriinung

BegrinungsmaBnahmen erfolgén mit Biumen der I und II. Wuchsklasse sowie
Strauchern und Hecken It. Artenliste und Planfestsetzungen.

1.2 Private Griinflichen

1.2.1 Gelandeprofil und -hohen : -
sinngemaB den 6ffentlichen Griinflichen

122 Begrinung

Fur die Bepflanzung der privaten Girten wird eine Gruﬁdausstatmng It.
Artenliste festgesetzt: ‘

- Vorgirten:
Einfriedung: geschnittene Hecke (mit Ausnahme der Hauszuginge)

je Haus ein kleinkroniger Baum oder ein GroBstrauch
(It. Artenliste). -

- Gartenbereich:
Einfriedung: lockere Hecke (It. Artenliste)
je Haus ein Obstbaum

123 Tiefgaragen

Die Flachen iiber den Tiefgaragen sind mit einer mind. 60 cm starken
Bodenschicht (mind. 50 ¢m Oberboden und 10 cm Filterschicht) zu iiberdecken.
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Anpflanzungen

Allgemeines

Fur die durch Planzeichen festgesetzten Geholze sind die Arten der folgenden

- Listen zu verwenden.

In den Wohnbereichen kdnnen ausnahmsweise (bis zu 20 % der Geholze) auch
andere Arten verwendet werden.

Von den Standorten der festgesetzten Biume kann In geringem Umfang
abgewichen werden,

Artenauswahl zur Neupflanzung

GroBkronige Baume:
QP Quercus petraea - Trauben-Eiche
QR Quercus robur - Stiel-Eiche

Mittel- bis kleinkronige Baume

BP Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Pinus sylvestrig - Wald-Kiefer
Populus tremula - Zitter-Pappel

PA Prunus avium | - Vogel-Kirsche

PP Pyrus pyraster - Wild-Birne

SA Sorbus aucuparia - Vogelbeere
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3. Geschnittene Hecken
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster
4. Vorgartenbepflanzung
Kleinbdume und Grof3straucher
Obstbaume - samtliche Obstsorten
(Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche)
Crataegus monogyna - Weifidomn
Crataegus laevigata - zweigriffeliger Weildorn
Syringa vulgaris i.S. - Flieder
Syringa chinensis - Chin. Flieder f
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Pyrus pyraster - Wild-Birmne

Prunus cerasifera 'Nigra' - Blut-Pflaume

5. Freiwachsende Hecke
Corylus avellana - HaselnuB3 .
Crataegus monogyna - Weildorn
Cytisus scoparius - Besenginster
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosi - Schlehe
Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa canina - Hunds-Rose
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Rosa rubiginosa - schott. Zaun-Rose
Rubus Spec. - Brombeere
Juniperus communis - Wacholder

Strauchrosen 1.S.

Buddleia alternifolia - Sommerflieder
Rosa canina - Hunds-Rose
Taxus baccata - Eibe

Syringa vulgaris - Flieder
Syringa chinensis - chin. Flieder
Cornus mas - Kornelkirsche

Mindestqualititen zum Zeitpunkt der Pflanzung

Das zur Verwendung kommende Pflanzenmaterial muf3 der DIN 18916 und den
"Richtlinien des Bundes Deutscher Baumschulen" entsprechen und aus einer
anerkannten Baumschule kommen.

GrofBkronige Baume: Hochstdmme oder Stammbiische, mit Draht-
ballen, Stammumfang (StU) 20-25 cm,
3-4 x verpflanzt, Hohe mindestens 2,75 m
Mittelkronige Baume: wie vor, jedoch StU 18-20 cm

Kleinkronige Baume: wie vor

Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm, mindes-
tens 10 % Solitérs, 3xv, 150-200 cm

Heckenpflanzen: 2xv, 60-100 cm

Pflanzdichte und Pflanzraum

Pflanzdichte: Straucher: Reihen- u. Pflanzabstand 1 m

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Fur Baume: Bodenstandraum mind. 6 m? Mindestbreite 2 m,
Tiefe mind. 1 m.
Im Bereich von Tiefgaragen ist durch Bodenmodel-
lierung bzw. Hochbeete eine Substrathéhe von
100 cm vorzusehen.
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Verkehrsflichen

Oberflache

Die Gemeinschafisstellplitze sind mit wasserdurchlassiger Decke zu befestigen
(Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4.).

Die Belage der FuB- und Radwege sind aus Betonplatten (Gehwegplatten),
Natursteinpflaster herzustellen.

Dabei sollen iiberwiegend Materialien mit grauen oder sandfarbenen Farbténen
zur Verwendung kommen.

Nebenwege sind mit wassergebundener Decke herzustellen.

Die befahrbaren StichstraBen sind im AnschluBbereich mit einem anderen Belag
als die WohnsammelstraBen zu versehen.

Begriinung

Entsprechend der Hierarchie der Verkehrswege wird deren alleeartige
Begriinung It. Artenliste vorgeschrieben.
- GroBkronige Allee-Biume:
in den WohnsammelstraBen, auf Plitzen und den iibergeordneten
Achsen.
- Klein- und mittelkronige Allee-Baume:
in den StichstraBen.

Die vorgesehene Gestaltung der Freiflichen ist vom Bauhern in einem

gesonderten  Freiflichengestaltungsplan darzustellen, der  gemiB
bauvaufsichtlicher Verfahrensordnung mit dem Bauantrag einzureichen ist.

HINWEISE FUR GRUNORDNUNG

- Griinflichen

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflichen des Planungsgebietes ist
entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung und der
Wweiteren  Satzungsbestimmungen fachgerecht nach den einschlagigen
Vorschriften vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artenentsprechend

zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang von Arten artenentsprechend
nachzupflanzen.
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Anpflanzungen

Fir weitere Gehoélzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen
ebenfalls die in Abschnitt A aufgefiihrten Arten verwendet werden, jedoch
konnen es bis zu 10 % Geholze anderer Arten sein. Im Bereich der
Wohnbebauung kénnen zusitzlich bis zu 30 % Ziergeholze zur Verwendung
kommen. Koniferen und exotisch wirkende Gehélze sind zu vermeiden.

Das zur Verwendung kommende Pflanzenmaterial soll der DIN 18916 und den
“Richtlinien des Bundes Deutscher Baumschulen" entsprechen und aus einer
anerkannten Baumschule kommen. '

Die Baumscheiben sind, wo moglich, zu begriinen und durch entsprechende
MaBnahmen vor Befahren zu schiitzen (Baumschutzbiigel, Gitterrost).

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu fordern,

zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich
Zu ersetzen.

Schutz des Oberbodens

Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder MaBnahme gem. § 202 BauGB
abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten (Zwischenlagerung auf Mieten

gem. DIN 18300, Schiitththe 2 m) und vor Verdichtung und Vergeudung zu
schiitzen. )
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G.) VERFAHRENSVERMERKE .
1. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustiandige Behorde ist
gemaf} § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3
BauZVO beteiligt worden.

4300kt 1933

FB‘( CUC( &/\AG'/\_\/‘&
(Unterschrift)
1. Buirgermeisterin

) 2. Unterrichtung  der Birger mit Erérterung  zum
Y Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom .......... hat in der Zeit vom .........
bis .............. stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Schoneiche, den {3 3 (ki 1922
ey VI
(Unterschnfgtf/b%’n""\/\
1. Biirgermeisterin
3. g der Triger offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf -
ng vom ... hat in der Zeit vom ..Z 5. Nov..1997 bis .. 1.0, Jan, 1964
stattgefunden (§ 4 BauGB).
. ¢
iz"" ?' . Q{/ C
= (Unterschn?t) e
Rk 1. Bitrgermeisterin
S
TPt .
4. Eﬁt‘lj’_&h Auslegung des Bebguun%gplanentmis in der Fassung vom
{ L@ 7 [;;e;;::..}.gg;:;.. hat in der Zeit von% .-@;.Maiz.j}fi.«'ﬁbisz..O...AD!JJ..3.9.9«‘)5tattgeﬁmden (§3

" " 'Abs. 2 BauGB).

=1

1t
7
(Unters\cdll'i%t/)&u O

1. Biirgermeisterin
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.............. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schoneiche, den (1 3. Okt 1993
Vermessungsbiiro Korber

. (BDVI)
(Siegpldspskd - 15566 Schoneiche b. Bin.

Tel.: (030) 640 83 210 - 213 - Fax: (030) 649 53 34

S 5 Con
Der Satzungsbeschlu zum Bebauungsplan i! der Fassung vom 12 o

wurde von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begmpung
. des Bebauungsplanes wurde mit Beschluf} der Gemeindevertretung vom Gedaser TRy
gebilligt. ' '

Schoneiche, den R .
it Nov 1993

3‘[ SN Ot Cire,,

(Siegeldruck) (Unterschrift)
1. Birgermeisterin

-

| ‘Dive Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... in

(Zeitung oder amtliches Verkiindunggblatt)

- bei Bekanntmachung durch

Aushang in der Zeit VO .oy 4943, bis M0y, 199%rtsiiblich bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung “ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Erléschen von Entschiadigungsanspriichen hinge

Die Satzung ist .}, Nov. 1982 n Kraft getreten

und weiter auf Filligkeit und
wiesen worden.

y
-y ’
(Siegeldruck) (‘;t:rs/c n/ft"f'bf(/{ CLA Ay

1. Birgermeisterin

1907

o



