Planzeichnung (Teil A)

122/1 122/2

Flur 5

Amtlicher Vermessungsplan

Stand: 24.02.2003
Gemeinde:  Schoéneiche Gemarkung:  Schéneiche
Flur: 9 und 10 MapBstab: 1: 500 i.0.

Lagebezug: ETRS 89 Héhenbezug: m Uber NHN

Planunterlage erstellt durch &ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur im Land Brandenburg: Dipl.-Ing. K.-H. Kérber
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Zeichenerklarun

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO)

5. Flachen fur die Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB )

Flache fur die Abfallentsorgung

6. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und 25 b BauGB )

)‘ Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 19, 20 u. 22 BauNVO) | Offentliche Grinflache

0,2 | Grundflachenzahl (GRZ) Private Grunflache

R Flache mit Bindungen fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

o Erhaltung Einzelbaum

7. Wasserilachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

TL | Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

OK Oberkante als Héchstmaf fur die Hohe
baulicher Anlagen Uber Bezugspunkt

[E Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

E Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

1 Wasserflache

8. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB )

Gemeinbedarfsflache

9. Schutz, Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschatt
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

| StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

10. Sonstige Planzsichen

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Rechtsgrundlagen
1.Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. BGBI 1998 |, 8. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. |, S. 2850/2852),

2.Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt ge#nd. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3,Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts in der Fas- sung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

4.Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
vom 16. Juli 2003 (GVBL.I, S. 210), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI, S. 273)

5.Kommunalverfassung des Landes Brandenburg

Verordnung tber die dffentliche Bekanntmachung von Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Vorschriften in den Gemeinden, Amtern und Landkreisen vom 24. April 1994 (GVBI. 11/94, S. 230)

6.Bekanntmachungsverordnung

in der Fassung vom 15. Oktober 1993 (GVBI. /93, S. 398) Art. 1 (GO) §§ 2 und 3, geéndert durch 1. BbgFRG (1. Funktionalreformgesetz) vom 30. Juni 1994 (GVBI. 11/94)

7.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI | S. 1193)

Textfestsetzungen (Teil B)

1.Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
Satz 1 der Baunutzungsverordnung sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache
in einer Tiefe von 5 m zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze bzw. in
giner Tiefe von 3 m zwischen der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Be-
zeichnung A und der Baugrenze nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

2.Die Flache fur die Abfallentsorgung dient der Aufstellung von Wertstoffbehaltern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

3.Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten B - C, D - E und F - G - H zugleich
StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Wiese mit Geholzgruppen in Form von Stréuchern der Pflanzliste 2 zu entwikkeln und zu
erhalten, wobei ein Streifen mit einem Mindestabstand von 3,5 m zur Béschungsoberkante
von Gehdlzen freizuhalten ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.Innerhalb der StraBenverkehrsflache der FlieBstraBe (nordlich der PoststraBe) sind westseitig
im Abstand von 10 m groBkronige heimische Laubb&ume, Hochstamme, Mindestumfang
16-18 cm der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.Im Wohngebiet WA 2 sind fiir mindestens 70 % der verwendeten Badume, Straucher und
holzigen Bodendecker standortgerechte heimische Arten gemaf der Pflanzlisten 1 bis 3 zu
verwenden. Der Anteil immergriner Gehdlze, einschlieBlich Nadelgehdlze, am gesamten
Geholzbestand ist auf maximal 10 % zu begrenzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.Im Wohngebiet WA 2 ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten, Terrassen und Stellplatzen
nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.Im Wohngebiet WA 2 sind an den der StraBe abgewandten Grundstiicksgrenzen nur Zaune
ohne Mauersockel oder Abpflanzungen als Grundstiickseinfriedung zuléssig. Drahtzaune
miissen eine Maschenweite von mindestens 6 x 6 cm haben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.Die AuBenbauteile straBenzugewandter schutzwurdiger Rdume der Wohngebdude an der
Brandenburgischen StraBe haben ein resultierendes SchallddmmmaB (R‘w, res nach DIN
4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 35 dB aufzuweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.Untergeordnete Bauteile (wie z.B. Turmaufbauten) an Gebauden innerhalb der Baugrenzen
der Flache fir den Gemeinbedarf "Feuerwehr" diirfen abweichend von der Festsetzung in der
Planzeichnung eine maximale Oberkante First (OK) von 57,5 m Uber NHN haben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11.In den allgemeinen Wohngebieten diirfen Wohngebéude jeweils nicht mehr als zwei Woh-
nungen haben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr. 6 BauGB)

noch Hinweise

3.Ersatzpflanzungen fur nicht im Plangebiet ausgleichbare Eingriffe (Schutzgut Boden) im WA 2 werden It. Beschluss der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Schoneiche bei Berlin vom 19.05.2004 im Schlosspark Schoneiche vorgenommen:

MaBnahme Veg9, MaBnahmeblatt Nr. 30 PEP MaBnahme Veg10, MaBnahmeblatt Nr. 31 PEP

Schlosspark, Strauchpflanzungen, 80-100 cm 50 St. Schlosspark, Strauchpflanzungen, 80-100 cm

4 Pflanzenlisten: G
Baumarten. Pflanzenliste 1 noch Straucharten, Pflanzenliste 2
- Acer platanoides Spitz-Ahorn - Sallix triandra Mandel -Weide

- Salix viminalis Korb —Weide

- Acer pseudo-platanus  Berg-Ahorn
- Sarothamnus scoparius Besenginster

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica Rotbuche - Vaccinium vitis-idea Preiselbeere
- Fraxinus excelsior Gemeine Esche - Vaccinium myrtillus Heidelbeere
- Prunus avium Vogel-Kirsche - Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
- Prunus padus Auen-Traubenkirsche
- Quercus petraea Trauben-Eiche sorten i
-g)u?;cus robur EEgI—Eiclge
- Sorbus aucuparia resche : noch Apfel:
- Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere :Qgigl]tapfe| - GrauAgpgfalnzl Renette
- Tllia cordata Winter- Linde - Ananasrenette - GrOner Flrstenapfel
- Ulmus glabra Berg-Uime - Baumannrenette - Hubertsrenette
- Ulmus laevis Flatter-Ulme - Boiken - Kaiser Alexander
- Ulmus minor Feld-Ulme - Boskoop - Kanada Renette
- Tilla cordata Winter-Linde - Burchardrenette - Karmeliter Renette

- Champagner Renette - Kgl. Kurzstiefel
Straucharten, Pflanzenliste 2 - Cludius Herbstapfel - Kasseler Renette

- Danziger Kantapfel - Landsberger Renette
- Acer campestre Feldahorn - Edelborsdorfer - Langtons Sondergleichen
- Calluna vulgaris Besenheide - Gaesdonker Renette - London Pepping
- Corylus avellanna HaselnuB - Gefl. Kardinal - Muskatrenette
- Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel - Gelber Richard - Orleansrenette
- Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilBdorn - Gelber Bellefleur - Parkers Pepping

- Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdom - Gelber Winterstettiner - Pfirsichroter Sommerapfel

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes der Schutzzone |1l B des Wasserwerks
Berlin-Friedrichshagen (VO v. 20. Februar 2001)

Hinweise

1.Eingriffe in den S:schutzten Baumbestand sind nach der StraBenbaumschutzsatzung der Gemeinde Schoneiche bzw. nach der Bran-
denburgischen Baumschutzverordnung auszugleichen. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen sollen im Schlosspark Schéneiche
vorgenommen werden.

2.Die Anpflanzungen am MahlenflieB sind mit dem zustindigen Wasser- und Bodenverband abzustimmen, um die zukunftige Pflege
des MuhlenflieBes nicht zu beeintrachtigen.

- Erica tetralix Glocken-Heide - Goldparmane - Prinzenapfel )
- Euonymus europaea Gemeines Pfaffenhitchen - Goldpepping - Purpurroter Cousinot
- Frangula alnus Faulbaum - Goldrenette v. Blenheim - Rippston Pepping
- Genista tinctoria Farber-Ginster - Gravensteiner - Roter Eiserapfel
- Hedera helix Gemeiner Efeu - GroBer Bohnapfel - Roter Herbstkalvill
- Juniperus communis Gemeiner Wacholder - Roter Traubenapfel - Roter Stettiner
- Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt - Sommerparmane - Virg. Rosenapfel
- Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche - Spitaler Renette - WeiBer Astrachan
- Prunus spinosa Schlehe - Trierer Weinapfel - WeiBer Winterkalvill
- Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn - WeiBer Winterapfel
- Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Apfel Ergéinzungen:
- Ribes rubrum Rote Johannisbeere - Charlamowski
- Ribes uva-crispa Stachelbeere - Graue Herbstrenette
- Rosa canina Hunds-Rose - Albrecht v. Preu3en
- Rosa corymbifera Hecken-Rose - Bischofshut
- Rosa rubiginosa Wein-Rose - Herrenhut
- Rosa tomentosa Filz-Rose - Kaiser Wilhelm
- Rubus fruticosus Gemeine Brombeere - Lausitzer Nelkennapfel
- Rubus idasus Echte Himbeere - Martini
- Salix caprea Sal-Weide - Ontario
- Salix cinerea Graue Weide - Rote Sternrenette
- Salix myrsinifolia Schwarz -Weide - Rhein. Bohnapfel
- Salix pentandra Lorbeer —Weide - Schafnase
- Salix repens Kriech -Weide
Verfahrensvermerke
Beschliisse

1.Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 14.06. 2096—\{(1@,80?{' ,G‘é.ihei‘ndevertretung beschlossen. Der Beschluss wurde vom
21.02. bis zum 26.03.2002 ortstblich bekannt gemacht, ~ >, *~ T

Schéneiche bei Berlin, 45'062009 ’ e

o

2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.02.2602 den/Vdrent
beschlossen. i s L

Trager offentlicher Belange aus der frihzeitigen BetﬁiliQUng"g'éprﬁft
Schoneiche bei Berlin, 45‘062o°(f frly

3.Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26.06.2002-dit vaﬁebfachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der

4.Eie Cr;‘uﬂememdevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.99.206'2‘%5#Eﬁﬁyﬁ-ges Bebauungsplanes mit Begrindung zur Auslegung
eschlossen. R

Schéneiche bei Berlin, 4506‘3001'{ .....

5.Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.04.2003 _eWoégébri::hten Anregungen der Birger sowie die/Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange aus der farmlichen Auslegung-gepruft. Das. Ergebnis ist mitgetsilt worden.

Schoneiche bei Berin, . 12:06: 2004 /-

6.Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.@3{.’2
beschlossen. i

Schéneiche bei Berlin, 4906 wot\' .....

. . ; i VA e .
7.Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 22.10.2003 die vordel rﬁ'c’:’i;ten Anregungen der Biirger sowie digf Stellungnahmen der
Trager &ffentlicher Belange aus der erneuten formlich

n’-'Atgﬁ&ﬁCfﬁﬁ geprift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Scheneiche bei Beriin, ...17:9.6.. 2004 _ ; i gl

V. - Biegel g/

STy
8.Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17 2@50%&13&
Dezember 2003 gemaB § 10, Abs. 1 BauGB als SatZung bgschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Schoneiche bei Bertin, . 45 06.006%...  [& [+ ! e

9.Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzun%am 19.05._2064‘dari"-éebatﬁungsplan (Planzeichnung und Text) in der Fassung vom Mai 2004
emeut als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlos$en. Der Beschluss ersetzt den Beschluss vom 17.12.2003. Die Begrtindung wurde
mit Beschluss vom 19.05.2004 gebilligt e I :

Schaneiche bei Berlin, '7g06?'00‘f [ Le

Verfahren

1.Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige St H;eﬁiisf{ éé’rﬂﬁﬁ-";*&ir'ﬁkgl 12 des Vertrages Uber die Aufgaben und Tragerschaft
sowie Grundlagen und Verfahren der gemeinsamen Lande lgnun%.ezwischani derLandem Berlin und Brandenburg (Landesplanungs-
vertrag) vom 6. April 1995 (GVBI. |, S. 210 vom 24.7.95) r‘r’ﬂrtt_s,chrei' en vom 31.05:2000 beteiligt worden.

Schéneiche bei Berlin, "5062001" - ; RUATd

G5 G 4 .u."x. ‘r:. ¥ &
2.Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegensbﬁgﬁstast_ §'\ind“weist die planungsrelevanten baufichen Anlagen sowie

StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich deppis 1

gsrelévanten Bestandteile -)'-:;“ esigvandfrei. Die Uber-
o N
3 .
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3.Die Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs,
aufgefordert. /<

Schaneiche bei Berlin, /l -06‘2009' ,

Konzeptes in zwei Varianten vom 11.03. bis zum 25.03,2002"irs éh@in’e,i_che b. Berlin statt.

4.Die friihzeitige Burgerbeteiligung fand in Form einer Er?&ﬂﬁﬁs@m ‘am 13.03.2002 und einer Ausstellung' des stadtebaulichen
sneiche bei Berlin, 7{5:06.,200Y /! i
Schéneiche bei Berlin, "t Y ¥ LN Tk S A / ! /

5.Die bertihrten Trager dffentlicher Belange wurden gema@; {ﬁlﬁs” ‘BauGB
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes aufge ‘o_?dé[-g._‘ 2

Schéneiche bei Berlin, . 7506 : 2004 II' i

6.Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in dén_?__‘eit-".vom;a&_ﬁp/ﬁis zum 29.11.2002 wahrend folgendeyf Zeiten:
Montags  09.00 bis 12.00 Uhr P
Dienstag 09.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch 09.00 bis 12.00 und 13.00 bis 15.00 Uhr
Donnerstag  09.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.50 Uhr
Freitag 09.00 bis 12.00 Uhr

lg_|emér3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich zur Einsicht im Rathaus Séhoneiche b, Berlin, ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
inweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, vom 07.10. bis zum 06.12.2002
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Jrian | rorics 28 %

Schéneiche bei Berlin, /[5-061300‘7‘ ":- :

7.Die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Si
Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert. Y

Schaneiche bei Berlin, 4506'200(‘f !/
Slegel

Bargdfmeister

NS "
8.Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat ih,den ,Zgi}ygm 22,07bis zum 25.08.2003 wahrend folgenfler Zeiten:
Montags  09.00bis 12.00 Uhr S
Dienstag 09.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch 09.00 bis 12.00 und 13.00 bis 15.00 Uhr
Donnerstag 09.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.30 Uhr
Freitag 09.00 bis 12.00 Uhr

Elt_arnaﬂ § 3 Abs. 3 BauGB offentlich zur Einsicht im Rathaus Sch‘j neiche Vb'."B_e,rlin, ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem
inweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist ven jedérmann vargebracht werden kénnen, vom 07.07. bis zum 05.09.2003
ortstiblich bekannt gemacht worden. St e

Schaneiche bei Berlin, 19:06 :4664 /3

¥
“n.

9.Der am 19.05.2004 als Satzung beschiossene Bebauun §pla[fn.\7 |
angezeigt. Die héhere Verwaltungsbehorde hat innerhalby’eines
Rechtsvorschriften geltend gemacht. )

Schaneiche bei Berlin, 04'- 08200?

e e eren Verwaltungsbehérde mit Schrei len vom ’75“200(}
s-hdch Eingang der Anzeige keine/ ............J....... Verletzung(en) von

10.Die, Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus o Plan
IJZSFEQ% ........ wird hiengnigJ ausgefertigt. J F

X s

11.Der Satzungsbeschluss und der Behauunﬂsplan sowie die Stelle,’
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu'erhalterlist,
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der \Leffégﬁ
sowie der Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGég u&gw auf Fal
hingewiesen worden. Die Satzung ist am...f2.. LS.,

Schéneiche bei Berlin, Oqogzwtf g

lan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

08, 2Q0LE.. ortstblich bekanny/gemacht worden.

fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
?§ 44 BauGB)

in Kraft getreten',
%, ] ‘ c - -~

s it’}'i.ln‘giE\rwschen von Entschadigungsansprichen

Gemeinde Schoneiche

Bebauungsplan 12/00

Feuerwache und Wohngebiet Brandenburgische StraBe / PoststraBe / FlieBstraBe

Planungsstand: Satzungsbeschluss / Mai 2004

Maf3stab 1:1000

5 20 50 100 m

Auftraggeber: Gemeinde Schoéneiche b. Berlin
Brandenburgische StraBe 40 r’ i)
15566 Schoneiche AR T
Telefon: 030 * 643304-0 Lo

Schoneiche, Telefax: 030 * 643304-111

Planverfasser:

Berin, O?DL%“_"

'I:LK Stadtebau

.ALBANl WILHELM

WinsstraBe 53 ¢ 10405 Berlin
Tel. 030/390 714 - 60 » Fax - 66




