TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), in Verbindung

mit

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) und

der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. 1/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10, [Nr. 39])

wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:
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Art der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen
nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Mischgebieten ist die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten ist ein drittes Vollgeschoss nur zuldssig, wenn es sich hierbei um ein Vollgeschoss handelt,
welches im Dachraum errichtet wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)

Abweichende Bauweise, nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Abweichende Bauweise
In den Mischgebieten wird als Bauweise festgesetzt:
Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen darf hochstens 35 m betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen entlang der stlichen Seite der Dorfstralle, zwischen Stralkenbe-
grenzungslinie und Baulinie/Baugrenze, sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Das gilt auch fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 12 und § 23 BauNVO)

Auf der nicht Uberbaubaren, innerhalb der Mischgebietsflache Ml 2 umgrenzten Flache mit Bindungen fur Be-
pflanzung sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
nicht zulassig. Das gilt auch fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig
sind oder zugelassen werden kénnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 12 und § 23 BauNVO)

Immissionsschutz

Besondere Gliederung innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und Ml 2
In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind auf den umgrenzten Flachen "KLMNK" und "OPQRO" keine Aufenthalts-
raume zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 20 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 8 BauNVO)

Zum Schutz vor Larm mussen die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen einschliellich der Fenster, Rollladenk&s-
ten, Lufter und gegebenenfalls anderer AuRenbauteile (bei Wohnungen mit Ausnahmen von Kiichen, Bédern und
Hausarbeitsraumen) nachfolgende Luftschalldamm-MaRe (R'w, res in dB nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) einhalten:

fur die im Larmpegelbereich Il gelegenen Gebaudeteile

- mit Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien: mindestens 40 dB
- mit Aufenthaltsrdumen in Wohnungen,

Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten,

Unterrichtsrdumen und ahnliches: mindestens 35 dB
- mit Barordumen und dhnliches: mindestens 30 dB
fur die im Larmpegelbereich 1V gelegenen Gebaudeteile
- mit Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien: mindestens 45 dB
- mit Aufenthaltsrdumen in Wohnungen,

Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraumen und &hnliches: mindestens 40 dB
- mit Buroraumen und dhnliches: mindestens 35 dB
fur die im Larmpegelbereich V gelegenen Gebaudeteile
- mit Bettenrdumen in Krankenanstalten und Sanatorien: mindestens 50 dB
- mit Aufenthaltsrdumen in Wohnungen,

Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten,

Unterrichtsrdumen und ahnliches: mindestens 45 dB
- mit Barordumen und ahnliches: mindestens 40 dB

Ausnahmsweise kann eine Minderung der in Satz 1 festgesetzten LuftschallddmmmaRe zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer mafRgeblicher AuRenlarmpegel nachgewiesen wird als der
AuRenlarmpegel, der fur die Berechnungen im Bebauungsplanverfahren mafgeblich war. Fur den Nachweis ist
die "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan”" zugrunde zu legen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

" Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 17/12 "Gutsdorf Schéneiche-sudlicher Teil, KSZ Ingenieurbiro
GmbH, Berlin, 13. September 2013 (Abschluss am 2. Oktober 2013)

Grundrissgestaltung von Gebauden

Zum Schutz vor Larm missen innerhalb der festgesetzten Mischgebiete in Gebauden, die innerhalb der Larmpe-
gelbereiche lIl, IV und V liegen, mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume (iber ausreichende Bellftungsméglichkeiten
verfiigen, die von der Dorfstrae/Schoneicher Strafte abgewandt sind. In den Baugebietsteilen, in denen Satz 1
dieser Festsetzung nicht umgesetzt werden kann, sind zur Sicherung einer ausreichenden Beluftung die Aufent-
haltsrdume von Wohnungen nach Satz 1 mit schalld@mmenden Luftungseinrichtungen auszustatten.

Als Aufenthaltsrdume im Sinne dieser Festsetzung gelten nicht Kiichen, Béader und Hausarbeitsraume.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grinfestsetzungen

Auf der innerhalb der Mischgebietsflache MI 2 umgrenzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzung ist der vorhan-
dene Bewuchs aus Baumen und Strduchern zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Ge-
genstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache "ABCDEFA"
Die Flache "ABCDEFA" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der 6stlich der Linie BCDE angrenzenden
Grundstiicke (Flurstiicke 228 und 229, Flur 1, Gemarkung Schéneiche) und mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der zustandigen Unternehmenstréger zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flache "GHIJG"
Zur Herstellung des Geh- und Radweges ist auf der Flache "GHIJG" die Errichtung einer Uberquerung des Gra-
bens (Briicke) zuldssig. Der Erhalt der Funktionsfahigkeit des Grabens ist zu sichern. Weiterhin ist die Flache
"GHIJG" mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zu Gunsten der
zustéandigen Unternehmenstrager zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Auf den Baugrundstiicken der Mischgebiete, die an die DorfstraBe angrenzen, durfen Dacher von Geb&uden nur
als Satteldacher oder Kriippelwalmdacher errichtet werden. Diese festgesetzte Dachform gilt nicht fur untergeord-
nete Dachteile und fur D&acher von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,
die hinter die Hauptanlagen zurticktreten oder von der Dorfstralle nicht einsehbar sind.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

7.2 Auf den Baugrundstiicken der Mischgebiete sind die Geb&dude, die stralenseitig an die Dorfstralle angrenzen,

traufstandig zu errichten, das heil3t die Firstlinien und die stralRenseitigen Trauflinien sind parallel zur festgesetz-
ten StraBenbegrenzungslinie der DorfstraRe auszurichten. Diese festgesetzte Gebaudestellung gilt nicht fur Da-
cher von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, die hinter die Hauptanla-
gen zurlcktreten oder von der Dorfstralle nicht einsehbar sind.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzgebiet gemiR § 15 BbgWG?

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaR Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir
das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen vom 20. Februar 2001 (GVBI. 11/01, [Nr. 04], S.46) innerhalb der Schutzzone
Ill B des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen.

& Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. /12, [Nr. 20]

TECHNISCHER HINWEIS
Die DIN 4109 wird in der Gemeindeverwaltung von Schéneiche (Bauamt) zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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