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Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus 1. S:af%erfstggthggfegxg :ﬁtsmggf:l:ﬁ"ugg:beschlusses der gfl;';es:‘:e\;e:rtetung l\::ﬂ;?-;? OLZO“: 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)
1. Die Gebdudehdhe wird mit 10 m iiber StraBe festgesetzt. ‘?VEI’%a?;iOI;;I ?_‘;_er pszuctlopiatanus satziing der Gemelnde o i ek Bﬁ{a@p‘ < e i :
interlinde Ilia cordata T y : ;
(§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1BauGB i.V. mit § 16 Abs. 1 BauNVO) Héngebirke Betula pendula j -é /f GE geaw;:jeﬁst;;et
Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata Schoneiche bei Berlin, d 23 -
2. Die in der Planzeichnung fiir das Gewerbegebiet getroffene Festsetzung zur Resista-Ulme Ulmus spec. el L b 'ﬁz" M :
Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf den in der Planzeichnung eingetrage- Gemeine Esche Fraxinus excelsior Z 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
nen Hohenpunkt im Bereich der Otto-Lilienthal-StraRe (47,10 m {i. NHN, DHHN92). 2. Die Gemeindevertretung hat am 12.01 2&«‘:,1 d e im Vel -
Technische Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen oder Antennenan- PFLANZLISTE 2 vorgebrachten Stellungnahmen gepriift uﬁﬁ !!'ﬂtﬁ 0,8 Grundfiéchenzahl H 10.0m Hohe baulicher Anlagen dber
lagen sind bis zu einer Hohe von 2 m iiber der festgesetzten Hohe zulidssig. ) Same ; (§ 19 BauNVO) festgesetzten Hohenbezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 1 BauNVO) gﬁg‘ﬂ:ﬁ;legel L Schéneiche bei Berlin, den 2. 0% 207’1- S irich J e BT T emE——
Gewshnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum \o//L° Labl e i
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen Wildapfel Malus sylvestris 3. Der Bebauungsplan wurde am .5 02 7 - : , N
Wildbirne Pyms pyraster beschlossen. Die Begrﬂndung zum Be Sp ; o gt. 3. Bauwe|se, Bau]ln[en, Baugrenzen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB, §§ 22 und 23 BEUNVO)
ir di i i 0 Schlehe Prunus spinosa - . .
3. Fir dle__abweichende Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise Feldahorn Acer campestre 5. M gert = G Laas s i
ohne Liangenbegrenzung. Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Schoneiche bei Berlin, den 03| Ficl = u (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
(§9 (1) Satz 1 Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO) e R o aetioa
reuzdorn . y
P e . Européisches Pfaffenhiitchen Eilaniymilis cirbpaca VERFAHREN: . 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
g . Gemeine Hasel Corylus avellana 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes, emscﬁheﬁhch Begrundung sowie der Umweltbericht in R
Hainbuche Carpinus betulus der Fassung vom 14.06.2010, haben in der Zeit vom 09.08.2010 bis einschlieBlich 10.09.2010 ke 41 BaoA
4. Im Gewerbegebiet sind innerhalb der bebaubaren Grundstiicke insgesamt Hundsrose Rosa canina nach § 3 (2) BauGB ffentlich ausgelegen. Die-sffentliche Auslegung ist mit dem Hinwesis, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
15 Stk. einheimische Laubbiume 1. Ordnung als Hochstamm mit einem Stamm- dass Anregungen wihrend der Auslegungsfiist/vorje dermann schriftlich oder zur Nieder- St
umfang von 18-20 cm, 3 x v., in der auf das Bauende folgende Pflanzperiode zu PFLANZLISTE 3 schrift vorgebracht werden kénnen, am23.07.2010°0pts{iblich.bekannt gemacht worden. 59 Absb(:gNr 11n§auGB)
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (AusgleichsmaBnahme A 1). Es sind Baum- *\ | e ey i
a':ten :jer PﬂanZ“-ste 1 -zu verwe.milen. - L Stl'aUCher: Schoneiche bei Berlln den 2_3 03 M lc 2 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB)
Die Baume verteilen sich auf die innerhalb des Baugebietes liegenden Grund- Roter Han_riegel Cornus sanguinea
stiicksteile folgendermaRen: Purpurweide Salix purpurea N ) - ey
Flurstiick 174: 5 Stiick Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus 2. Den Behérden und sonstigen Trigern 6ffe Griinfiéichen
Flurstiick 176: 5 Stiick Gemeine Hasel Corylus avellana Planung beriihrt werden kann, wurde mit (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
ETiciiok 200: 3 Stlick Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum dBeba#ungs;;l!arfs il Stel::ungn?]hrgﬁtul;‘erge ber
: = s : Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis e e L 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Flurstiicke 179 und 293: je 1 Stiick . i
-2 Filzrose Rosa tomentosa zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Buchstaben a), b) BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Schoneiche bei Berlin, den 25.0%. ZCY[’] TrTY
‘ H H  Umgrenzung von Flichen fiir H Umgrenzung von Flachen mit
5. Die umlaufenden Griinflichen entlang der AuBengrenze des Plangebietes (im 3. Dié verwendote Planuntertage anthiilt fis nkelt deb)d O (- -] MaRnahmen zum Schutz, zur ]  Bindungen fir Bepflanzungen und
A » P £ . nhalt des |egensc Skatasters mi ana vom Pflege und zur Entwicklung von Erhaltung von Bdumen, Strauchemn
Os_i_:en _‘_'2 Meter breit, im Stiden, Westen und N.ordfen 19 7 Meter) sc-).\me die Mal 2010 und weist die planungsrelevanten baullchen Anlagen sowie Stra Natur und Landschaft und sonstiger Bepflanzungen
so zu bepflanzen, dass ein geschlossener Gehdlzsaum entsteht. Die Feld- einwandfrei. Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen-in die o
gehdlzstreifen sind dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzstreifen entlang der Strafie méglich. . [ = 7. Sonstige Planzeichen
kénnen durch Zufahrten unterbrochen werden, jedoch nur bis zu 40% ihrer J —_— .
; / [ (= |4 e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
Linge (Ausgleichsmanahme A 2). .s;hm den ¥ /%f rZ lot1 [Kataster- und Verm §§u igsam! planes (§ 9 Abs.7 BauGB)
Es sind Gehdlze der Pflanzliste 2 zu verwenden. ‘Landkreises Oder-S ge)
F4
q \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) & 4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrundqult 8. Nutzungsschablone
R ausgefertigt. Es wird hiermit bestétigt, dass die Planurkunde bffentlich ausgelegen hat und GE .
6. Auf der offentlichen Verkehrsfliche im Kreuzungsbereich entlang der Werner- S von der Gemeindevertretung als Satzungbeschlos ! i
von-Siemens-StraBe (Flurstiick 290) ist als Ausgleich fiir Vegetationsverlust é ; W / 0.8 | 10.0m s ] )
und Versiegelung eine flachige Bepflanzung mit einheimischen Strduchern von 1% S mraiiha Rl 7%, 03, 5 £ " : . G Maximale Bauhghe
insgesamt 246 m? vorzunehmen. Diese ist dauerhaft zu erhalten (Ausgleichs- / RS e e - FGOrIRORReE a Bauweise
mafRnahmen A 3 und A 5). Es sind Straucher der Pflanzliste 3 zu verwenden. g) t
@ 5. Der Satzungsbeschluss und der Bebag n die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) & wihrend der Dienststunden von jedg oS Qt;e i werden kann und iiber den Inhalt Aus der Planunteriage
g) Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt fiir die Gemeinde s
7. Als Ausgleich baubedingter Beeintichtigungen sind innerhalb der éffentlichen & Schéneiche bei Berlin ortsiiblich bekannt gen worden. 5 Gebsudebestand
Verkehrsflache der Otto-Lilienthal-Strae mindestens 20 m? der StraBenneben- , ai g7 :;IO:I;I;, El?sk(:al‘!l]r?::::?.lll":in\? olrs:t I\::rf: g;fncili‘:e:g\:vn:&‘:;g :;irev:ur}e;z:gg :t?tr; fv?;anhzggﬁ}) u(;;i
3 s - o / 1 ¢
flachen wieder mit Ruderalflur auszustatten und dauerhaft extensiv zu pflegen {0 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) — Flursticksgrenzen
(Mahd 1x jahrlich) (AusgleichsmaRnahme A 4). / / /-S hingewiesen worden. 201 & SCHE ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) £ o | Die Satzung istam 2. 05,201 in @f\t 3 M:re \
fir @) / & [ ; 174 Flurstiicksnummern
<
8. Als Ersatz fiir den Vegetationsverlust auf den Bauflachen des Gewerbegebietes / / < Schoéneiche bei Berlin, den £5.0 3 201 rgermeister
sind innerhalb der Gemarkung Schéneiche 92 Bdume mit einem Stammumfang 286 / // § =
von 12-14 cm, 3 x v., inkl. 2-jdhriger Entwicklungspflege, zu pflanzen (Ausgleichs- / 5;’.}) . Sonstige Darstellungen
maRnahme E 1). Auf die AusgleichsmaBnahme E 1 kann auch die Entsiegelung // // »fé‘ pppcR™ Yy Fahrbahn in Planung
einer Fldche angerechnet werden, wobei fiir einen Baum 50 m? zu entsiegeln sind. ;293 S
De_r mor_letére Weft in Héhe von insgesamt 23.920 € ist der Gel_nelnde S-chéneiche 7 / _ —a, Plangrundlage: ALK Gamelnge Schnsiche bel Beit
bei Berlin zum Zeitpunkt der Bauantragstellung bzw. Bauanzeige auf ein zweck- t 29/7 e, Stand: Mai 2010
gebundenes Okokonto zu iiberweisen. Die Gemeinde sichert die Realisierung 294 / e S s Lagesystem: ETRS 89
durch Beschluss der Gemeindevertretung ab. ’/ // e Héhensystem: DHHN 92
(§ 9 Abs. 12 BauGB) i 299 | N S ey e
/[ e gy s e 8 R R R SRR E B
9. Die Kosten der AusgleichsmaBnahme E 1 werden auf die Baugrundstiicke wie i > S e : £ L D
folgt verteilt: A A 7 FEREED T SED
Flurstiick 174: 11.960 € entspricht 46 Baumpflanzungen oder 2.300 m* Entsiegelung 7 ——=__ -t/ T
Flurstiick 176: 6.500 € entspricht 25 Baumpflanzungen oder 1.250 m? Entsiegelung 292 = _""";\,\_._. A i
Flurstiick 299: 3.380 € entspricht 13 Baumpflanzungen oder 650 m? Entsiegelung / v et @ A mEE:
Flurstiick 179: 1.040 € entspricht 4 Baumpflanzungen oder 200 m? Entsiegelung / i = Gt -
Flurstiick 293: 1.040 € entspricht 4 Baumpflanzungen oder 200 m? Entsiegelung ,2 9 9/ : JEnL s o
/ I e R Es
(§ 9 Abs. 1a BauGB) !l 290 o
N, .
/ - e
HINWEISE / /l > e
. ' x 2
Erneuerbare Energien . / Gl ,_ -O' .
Das Plangebiet eignet sich fiir eine Erdwérmeversorgung. Diese wird empfohlen. Verpflichtun- [/ // e m e s e e By 4 &(th : ;1 78 ' A
gen zum Einsatz erneuerbarer Energien bei Neubauten ergeben sich aus dem EEWarmegesetz. // // 288 : ; : ; ,ai_bx ; ,,,jo i : o{’, _ = N
[/ . /s NS
Bodendenkmale £ o ./ Anres
Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale méglich. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie / / Raes N EEREEEREsSaNS ey
Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfirbungen, Holzpfidhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, / / : ]
Miinzen, Knochen u.&. entdeckt werden, sind die Denkmalbehéorde sowie die Untere Denkmalschutz- / / THEELY 7h /-
behérde unverziiglich zu benachrichtigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstiitte / # LRGN R A B
sind in geeigneter Weise nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter / ,’ "
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig. / /
(§8§ 11 und 12 BbgDSchG) s /
Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 16/10 "Gewerbegebiet Otto-Lilienthal-StraRe" gelten
die Stellplatzsatzung sowie die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schdneiche bei Berlin.

Gemeinde Schoneiche bei Berlin
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. 1,S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. 1, S. 2585)

Bebauungsplan Nr. 16/10
| { | "Gewerbegebiet Otto-Lilienthal-StraRe"

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S.466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. /08 Nr. 14 S. 226)
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI. 1/10 Nr. 17)
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