Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Inallen Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3,
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

1.2 In allen Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

2. Mak der baulichen Nutzung

2.1 Inallen Allgemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundfldche
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,4 iberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Inden Aligemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2 und WA 3
betragt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die erforderliche
Mindesttiefe der Abstandsflachen 10 m. Dies gilt nicht fir die
seitlichen Abstandsflachen.

3.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3
betragt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die erforderliche Mindest-
tiefe der Abstandsflachen 15 m. Dies giit nicht fir AuBenwénde,
die unmittelbar entlang einer Baugrenze errichtet werden.

4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

4.1 GemaR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den
Aligemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA
2.1 und WA 2.2 auf den Teilfldichen der Baugrundstticke, die sich
jeweils zwischen StraBenbegrenzungslinie und straenseitiger
Baugrenze bzw. deren geradliniger Verldngerung bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen erstrecken, Garagen und
Nebengebdude unzuldssig.

4.2 GemaR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 in einer Tiefe von 6 m, ausgehend von den
Straenbegrenzungslinien der Ulmer Strale sowie der Dresdener
StraBe, Garagen und Nebengebdude unzuldssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Bei Abgang von Bdumen, flr die eine Erhaltungsbindung
festgesetzt ist, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz in der
Mindestqualitdt Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen.

Dies gilt auch fiir Biume innerhalb der Umgrenzung von Fldchen
mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, deren Kronen die
gekennzeichneten Flachen A und B (iberragen.

5.2 In allen Allgemeinen Wohngebieten sind je Baugrundstiick zwei
standortgerechte Laubbdume mit der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm gemaR Pflanzliste
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Baume sind
vorhandene Baume einzurechnen, sofern sie den festgesetzten
Anforderungen in Art und Qualitat entsprechen.

Pflanzliste
Zuldssig sind Arten und Sorten folgender Gattungen, mit
Ausnahme von Kugel-, Zier- und Trauerformen:

Ahorn Acer
Hain-Buche Carpinus
Buche Fagus
Birke Betula
Eiche Quercus
Esche Fraxinus
Erle Alnus

Pflanzliste (Fortsetzung)

Linde Tilia
Kastanie Aesculus
Mehl- und Vogelbeeren Sorbus
Rot-, Weildorn u.a. Crataegus
Ulme Ulmus
Birne Pyrus
Apfel Malus
Pflaume, Kirsche u.a. Prunus

sowie die folgenden nicht einheimischen Arten:

Amberbaum Liquidambar styraciflua
Honigbaum Sophora japonica
Esskastanie Castanea sativa
Eisenholzbaum Parrotia persica

5.3 Fur Einfriedungen sind ausschlielich Zaune mit einer
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm und Hecken zuldssig. Sockel
sind unzuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung des Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen, festgesetzt
durch die Rechtsverordnung (VO) der Landesregierung Brandenburg
vom 20.02.2001 (GVBLI. 11, S. 46).

HINWEISE

Artenschutz

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestanden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) fur besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel,
Flederméause) gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b und 14c BNatSchG eingehalten
werden. Anderenfalls sind bei der jeweils zustédndigen Behorde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen
/ Auflagen fir die BaumaRBnahmen ergeben (z.B. Regelungen der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Alleenschutz Prager Strae

Die in der Prager Strale gelegenen Lindenreihen sind Teil einer Allee
und unterliegen damit dem Alleenschutz nach § 29 BNatSchGi.V.m. §
17 BbgNatSchAG. Die ErschlieBung der Grundstiicke ist so zu planen,
dass der Erhalt der Baume dauerhaft gesichert ist.
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