Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 In allen Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3,
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

1.2 In allen Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Inallen Allgemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundfldche

durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen

bis zu einer Grundflichenzahl von 0,4 Giberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2 und WA 3
betragt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die erforderliche
Mindesttiefe der Abstandsflachen 10 m. Dies gilt nicht fir die
seitlichen Abstandsflachen.

3.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3
betragt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die erforderliche Mindest-
tiefe der Abstandsfldchen 15 m. Dies gilt nicht fir AuBenwénde,
die unmittelbar entlang einer Baugrenze errichtet werden.

4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

4.1 GemaR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den
Aligemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 1.3, WA 1.4, WA
2.1 und WA 2.2 auf den Teilflichen der Baugrundstticke, die sich
jeweils zwischen StraBenbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze bzw. deren geradliniger Verldngerung bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen erstrecken, Garagen und
Nebengebdude unzuldssig.

4.2 GemaR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 in einer Tiefe von 6 m, ausgehend von den
Straenbegrenzungslinien der Ulmer Strale sowie der Dresdener
StraBe, Garagen und Nebengebdude unzuldssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Bei Abgang von Baumen, flr die eine Erhaltungsbindung
festgesetzt ist, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz in der
Mindestqualitdt Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen.

Dies gilt auch fiir Biume innerhalb der Umgrenzung von Fldchen
mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, deren Kronen die
gekennzeichneten Flachen A und B {iberragen.

5.2 In allen Allgemeinen Wohngebieten sind je Baugrundstiick zwei
standortgerechte Laubbdume mit der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm gemaR Pflanzliste
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Bdume sind
vorhandene Baume einzurechnen, sofern sie den festgesetzten
Anforderungen in Art und Qualitat entsprechen.

Pflanzliste
Zuldssig sind Arten und Sorten folgender Gattungen, mit
Ausnahme von Kugel-, Zier- und Trauerformen:

Ahorn Acer
Hain-Buche Carpinus
Buche Fagus
Birke Betula
Eiche Quercus
Esche Fraxinus
Erle Alnus

Pflanzliste (Fortsetzung)

Linde Tilia
Kastanie Aesculus
Mehl- und Vogelbeeren Sorbus
Rot-, WeiRdorn u.a. Crataegus
Ulme Ulmus
Birne Pyrus
Apfel Malus
Pflaume, Kirsche u.a. Prunus

sowie die folgenden nicht einheimischen Arten:

Amberbaum Liquidambar styraciflua
Honigbaum Sophora japonica
Esskastanie Castanea sativa
Eisenholzbaum Parrotia persica

5.3 Fir Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune mit einer
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm und Hecken zuldssig. Sockel
sind unzuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung des Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen, festgesetzt
durch die Rechtsverordnung (VO) der Landesregierung Brandenburg
vom 20.02.2001 (GVBLI. 11, S. 46).

HINWEISE

Artenschutz

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestinden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) fur besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel,
Flederméause) gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b und 14c BNatSchG eingehalten
werden. Anderenfalls sind bei der jeweils zustédndigen Behorde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrankungen
/ Auflagen fir die BaumaBnahmen ergeben (z.B. Regelungen der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Alleenschutz Prager Strafle

Die in der Prager Stralle gelegenen Lindenreihen sind Teil einer Allee
und unterliegen damit dem Alleenschutz nach § 29 BNatSchGi.V. m. §
17 BbgNatSchAG. Die ErschlieBung der Grundstiicke ist so zu planen,
dass der Erhalt der Baume dauerhaft gesichert ist.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli
2021 (BGBI. I S. 2939)

Baunutzungsverordnung — Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 5. 1802)

Planzeichenverordnung — Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.
Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])

Bundesnaturschutzgesetz — Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz ~ Brandenburgische
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr.
21}), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBL.I/20, [Nr. 28])
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Plangrundlage: Liegenschaftskataster mit Hohenbezug DHHN 2016 vom Kataster- und Vermessungsamt
Stand ortliche Aufnahme: November 2018

0

des Landkreises Oder-Spree vom 03.09.2019

1

Planzeichenerklarung

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Anzahl der zuldssigen Wohnungen
2 Wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(i. V. m. textl. Festsetzung 1.2)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl - GRZ
0'25 (§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 BauNVO)

e e s mmwemewe  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

Offentliche StraRBenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Naturschutz und Landschaftspflege

®e0® 0000 e Umgrenzungvon Flichen mit Bindungen
© A e firdieErhaltung von Bdumen
©090008 (Vv m.textl Festsetzung 5.1)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

-&—@®-@®-8-@® Abgrenzung von Baugebieten

PLANUNTERLAGE

(ohne Festsetzungscharakter)

.

48 Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit
der Anzahl der Vollgeschosse

Flurstlicksgrenzen

0487 Hoéhenangaben in Metern Giber NHN

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
dem Stand vom .00 ...

N\

Beeskow, den = & 2024

ngsamt des Landkreises Oder-Spree

Vermerk iiber den Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB, den

Bebauungsplan 24/18 ,Wohngebiet Ulmer / Wittstock- / Dresdener / Prager
017.0% 2021

StraBRe” der Gemeinde Schoneiche bei Berlin am .Y 000 als Satzung

Unterschrift
Ralf Steinbriick, Burgermeister

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt de abarigsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin vom
.QZ.Q..{..&Q@.{)Ubereinstimmt.

Bekanntmachungsvermenk?,
Der Satzungsbeschluss des Bebauunw;'
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 49‘40 .............. im
Amtsblatt Nr. 4? der Gemeinde Schéneiche bei Berlin ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 Abs. 3
Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

15.10.2027)

Der Bebauungsplanistam .....0.....0..........0L in Kraft getreten.

Schoneiche bei Berlin, den ‘48 £ S

Unterschrift
Ralf Steinbriick, Blrgermeister

i Unterschrift |
(Sachgebietsleitelw

93—

Titel:

B-Plan 24/18 ,Wohngebiet Ulmer / Wittstock- / Dresdener / Prager Straf3e”

Plangeber:
Gemeinde Schoneiche bei Berlin
Dorfaue 1

15566 Schéneiche bei Berlin

Auftragnehmer:

mayerwittig

Architekten und Stadtplaner GbR
Hubertstralle 7

03044 Cottbus
Tel.0355/2891340

E-Mail kontakt@mayerwittig.de

Verfahrensstand: Satzung

Datum Mafstab PlangréBe
02.08.2021 1:1.000 970 x 297 mm

Gezeichnet



