TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das sonstige Sondergeoiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung
von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fur die Wohngebietsversorgung .
Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von hochstens 1.050 gm und mit folgenden Sortimenten:
- Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren,
- Drogerie- und Parfliimeriewaren,
- Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biroartikel
- freiverkaufliche Arzneimittel
- pyrotechnische Erzeugnisse
- sonstige Waren auf einer Verkaufsflache von héchstens 25 %.

2  Zulissige Grundfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
Im sonstigen Sondergebiet darf die zuléssige Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 2.750 gm
betragen.

3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die in der Planzeichnung fiir das sonstige Sondergebiet getroffene Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf den in der
Planzeichnung eingetragenen eingemessenen Héhenpunkt im nérdlichen Teil des Flurstlicks 2396 (47.5 m GNHN (DHHNS2)).
Technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen oder Antennenanlagen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der
festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen zuldssig.

4 Bauweise (§9 Abs.1Nr.2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 Nr. 4 BauNVO)
Fur das Sonstige Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise. Gebéude sind mit seitlichen Grenzabsténden zu errichten. Die
Kantenlange baulicher Anlagen darf maximal 60,6 m betragen.

5  Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die als G dargestelite Fléche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Flache ist von Bebauung
freizuhalten. Bei der Begriindung des Gehrechts kénnen Abweichungen von der in der Planzeichnung festgesetzten Fléache von bis zu
1,0 m zugelassen werden.

6 MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LarmschutzmaBnahmen: Festgesetzt werden Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes . Innerhalb der Flache LSW, ist auf
einer Lange von 9,5 m eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,5 m zu errichten. Innerhalb der Flache LSW, ist auf einer Lénge
von 34,0 m eine Larmschutzwand mit einer Hhe von 3,0 m zu errichten. Die H6henangaben der Larmschutzwénde beziehen sich auf
den innerhalb der Flache LSW, eingetragenen eingemessenen Hohenpunkt (48.1 m UNHN (DHHN2016)).

7  Griinordnerische Festsetzungen

M1 Anpflanzung von Béumen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
Im sonstigen Sondergebiet sind 13 groR- und mittelkronige Laubbdume (gem. Pflanzliste, Qualitét: mind. 3x verpflanzt, Solitdrbaum,
Stammumfang mind. 16/18 cm) zu pflanzen. Die Baume werden als Ausgleich gemaR der kommunalen Baumschutzsatzung
angerechnet.

M2 Anpflanzung von Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr 25a BauGB)
Die innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebiets liegenden nicht versiegelten Grundstiicksfidchen sind dauerhaft als
gértnerisch gestaltete Grinflachen anzulegen und zu pflegen. Auf diesen Flachen sind einheimische Gehdlze gemé&R Pflanzliste zu
verwenden.

M6 Erhalt und Entwicklung von privaten Griinflichen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die mit M6 bezeichnete Fldche wird als private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Griinfliche mit Entwasserungsmulde”
festgesetzt. Die Anlage einer Entwésserungsmulde ist zuldssig. Der Baumbestand auRerhalb der anzulegenden Entwasserungsmulde
ist zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

8 Werbeanlagen an Gebduden
Werbeanlagen sind nur an der jeweiligen Stétte der Leistung zuléssig. Die Gesamtflache von Werbeanlagen darf je Fassadenseite
10 % der Wandfliche nicht iberschreiten. Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufkante baulicher Anlagen zuléassig. Werbeanlagen
auf dem Dach baulicher Anlagen sind unzuléssig.

9 Freistehende Werbeanlagen
Im sonstigen Sondergebiet sind 2 freistehende Werbeanlagen wie Standfahnen oder Werbepylonen mit einer Hohe von jeweils bis zu
8,0 m (iber Geldndeoberkante zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

10 Gestaltung von Dédchern
Im sonstigen Sondergebiet ist das Hauptdach baulicher Anlagen als begriintes Pultdach auszufiihren.

11 Sonstige Festsetzung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

ARTENLISTE
Baum- und Straucha rten
Acer campestre Feld-Ahorn ’
Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe
Ager pesudamiatanis B?rg-Ahc?m Pyrus pyr%ster agg. Wild-Birne
(Béetul‘a pendula Hapge—Blrke Quercus petraea Trauben-Eiche
arpinus betulus Hainbuche g
Cornus sanguinea s.l.  Roter Hartriegel LB o Stisl-Eiche
Condlis 3 e?l s i el Hasg | Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
VI Qv o i A Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
Crataegus lasvigata Zwetgrlfﬂnger Weikdom Rosa corymbifera agg.  Artengruppe Hecken-Rose
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weidorn Rosa inodora Genuchiose Rose
Euonymus europaea Europdisches Pfaffenhlitchen Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Wein-Rose
Fagus ayaing RelBucne Rosa tomentosa agg. Artengruppe Filz-Rose
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix alba Silber-Weide
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Sambucus nigra Sohiwarzer Holunder
Malus sylvestris agg. Wnid-ApfeI Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium-Kultivare Subkirsche Ulmus glabra Berg-Ulme
Prunus cerasifera Kirschpflaume Uimus leevis Flatter-Ulme
Prunus cerasus Weichsel-, Sauer-Kirsche K lscrmiins: Gl G S ——
Prunus domestica Gewdhnliche Kultur-Pflaume e GIRRINEL Spimeoua

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Bauzeitenregelung

Um eine Beeintrichtigung der Brutvogelvorkommen im Plangebiet zu vermeiden, sind das Abholzen von Einzelbdumen und die Beseitigung
der Gehdlzbestande auBerhalb der Brutsaison durchzufiihren. In Anlehnung an § 39 Absatz 5, Nr. 2 BNatSchG sind in der Zeit vom 1. Mérz
bis 30. September das Fallen von B&dumen und das Abschneiden von Gehdlzen und Geblschen verboten. So werden zum einen die direkte
Tétung/Verletzung von Brutvégeln, Jungvégeln oder Eiern und zum anderen die Zerstérung/Beschadigung aktuell genutzter
Fortpflanzungsstatten vermieden. Weiterhin erfolgen so auch keine Stérungen von Vogelarten der unmittelbaren Umgebung wéhrend der
Fortpflanzungszeit.

Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme, Sicherung von Gehdlzen

Die GréRe der Flache der abzurdumenden Gehélzbesténde ist auf das notwendige MaR zu beschrénken. Gleiches gilt fur die Anzahl der zu
fallenden Einzelbdume. Hier sollte wahrend der Bauphase nochmals fiir jeden Einzelbaum die Notwendigkeit fur dessen Fallung Uberprift
werden.

Gehdlzbestinden/Einzelbaume , die nicht abgeholzt werden missen, sind durch geeignete Mafinahmen sowohl wahrend der
BaumaRnahmen (z.B. Ummantelung von B&umen etc.) als auch wéhrend der Betriebsphase (z.B. Parkplatzbegrenzung) zu schitzen.

Forstliche KompensationsmaBnahmen auRerhalb des Plangebietes

Zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen einer Waldumwandlung auf den Flurstiicken der Gemarkung Schoneiche bei Berlin, Flur 7,
Flurstiicke 2380, 2382, 2385 mit einer Gesamtfliche von 727 m? Waldfiache erfolgt eine Erstaufforstung in der Gemarkung Bliesdorf, Flur 4,
Flursttick 127 auf einer Flache von 1999 m?.

Baudurchfiihrung

Durch optimierte Planung und Baulogistik und durch den Einsatz moderner Gerite und Verfahren nach dem Stand der Technik und guten
fachlichen Praxis sowie durch die Einhaltung einschiagiger Vorschriften und Verordnungen (z. B. TA Luft, TA Larm, 15. BImSchV -
Baumaschinenlarmverordnung) sind Staub- und Schadstoffemissionen sowie Gerauschemissionen auf das unvermeidbare Mal% zu
beschrénken.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gehoélzschutz
Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin zum Schutz von Baumen (Baumschutzsatzung) in der jeweils giiltigen Fassung.

Stellplatznachweis
Es gilt die Satzung der Gemeinde Schoneiche bei Berlin tber die Herstellung notwendiger Stellplétze (Stellplatzsatzung) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.12.2008 (Amtsblatt Nr.18, 18. Jahrgang) in der jeweils glltigen Fassung.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone [lIB des Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen . Es gilt die Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen vom 20. Februar 2001 (GVBLII/01, [Nr. 04], S.46).

Altlastenverdachtsfldchen/Altstandorte

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Fldchen der ehemaligen KreisstraRenmeisterei, die im Altlastenkataster des Landkreises als
Verdachtsflachen registriert sind. Vom Altlastenverdacht betroffen sind die folgenden (ehemaligen) Flurstiicke: Gemarkung Schoéneiche, Flur
7, Flurstiicke 143, 144 und 761. Im Ergebnis einer Baugrunduntersuchung von 2010 wurde festgestellt, dass Schadstoffbelastungen durch
MKW (Mineralél-Kohlen-Wasserstoffe) und PAK (Polycyclische-Aromatische-Kohlenwasserstoffe) sowie durch die Schwermetalle bestehen,
die auf die anthropogene Vomutzung / Beeinflussung zuriickgefiihrt werden. Parameterkonzentrationen , die zu Uberschreitungen von
Prifwerten gem. BBodSchV bzw. der Zuordnungswerte Z 2 gem. LAGA-Richtlinie fihren liegen nicht vor. Die festgesteliten
Verunreinigungen sind als nicht altlastenrelevant einzustufen.

Fur die Flachen der Markterweiterung liegen Prifergebnisse einer weiteren Altlastenuntersuchung mit Stand 27.06.2016 vor. Das Gutachten
ist Bestandteil der Planunterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans 08/09 ,Aldi-Markt Berliner-/Woltersdorfer Strafie”.




