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Teil B Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet. & 9 (1) BauGB i.V.m. § 3 BauNVO

2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstuicksflache

2.1. Flr das Reine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
2.2. Zuldssig sind nur Einzel— und Doppelhduser.

3. Sonstige textliche Festsetzungen

3.1 Bei Abgang von Bdumen, flir die der Bebauungsplan eine
Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu

oflanzen (& 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
3.2. Fur jedes Wohngebdude werden 2 Wohnungen als
hochstzuldssige Zahl von Wohnungen festgesetzt. (§ 9 (1) Nr. 6 BauBG)

4. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone I B
des Wasserwerks Berlin—Friedrichshagen. Es gilt die Verordnung
zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flr das Wasserwerk

Berlin—Friedrichshagen von 20.02.2001 (GVBI. 11/01 [ Nr. 041 S. 46)

5. Hinweise

Durch das Vorhaben werden Belange des Artenschutzes beriihrt. Betroffen
sind die Tierartengruppen der europdischen Brutvogel sowie der
Fledermduse. Die Verbote des & 44 Abs..1 Nr. 1 — 3 BNatSchG durch
werden durch folgende MaBnahmen vermieden:

5.1 Brutvogel

Zur Wahrung der Lebensraumkontinuitdt fur die Brutvogel sind vor Beginn
der Hauptbrutzeit (bis zum 28. Februar) auf dem Plangebiet folgende
Nisthilfen an den verbleibenden, zum dauerhaften Erhalt festgesetzten
Gehdlzen angebracht worden:

— ein Nistkasten flr Nischenbriiter (Hausrotschwanz)

— 2wei Nistkdsten fur Kleinmeisen (Blaumeise, Kohlmeise)

— drei Nistkdsten fur Stare (auch Grinspecht)

— eine Kleiberhohle

— zwei Baumlduferhohlen

5.2 Fledermause
Zum Ausgleich fur den Verlust der potentiellen Winterquartiere fur
Fledermduse im Plangebiet sind folgende MaBnahmen erfolgt:

Fiskeller am Mdrchenwald (Flur 1, Flurstiick 90)

1. Einbau einer neuen Tur mit Schloss

2. Bauliche Sicherung durch Maurerarbeiten, 4 Einbriche in der
Gewdlbedecke, 4 Einbriiche in den Seitenwdnden

3. Einbringen von zusdtzlichen Fledermausstrukturelementen im Keller
4. Fdllung von 2 Ahornbdumen, die auf der Gewdlbedecke stehen

Fledermauskeller Grundschule Prager StraBe

(Flur 7, Flurstick 1907)
1. Einbringen von zusdtzlichen Fledermausstrukturelementen im Keller

Rechtliche Grundlagen

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)

vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S.286)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Juni 2018 (GVBI. 1/18,
[Nr. 15])

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBIL. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016
(GVBI. 1/16, [Nr. 14])

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
3. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017

(BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 2. Mdrz 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017

(GVBI. 1/17, [Nr. 28))

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG)

vomn 21. Januar 2013 (GVBIL. 1/13, [Nr. 3]) gedndert durch Artikel

2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBIL. 1/16, [Nr. 5])

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebaungsplans

1.Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiete — WR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. i.v.m. § 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

GR 135,3 m? Grundfldche der baulichen Anlage (Hauptanlage)
GR 204,4m?(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
GR 226,3 m?

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Il = zwei Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen

Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

O Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Eesssesamsm DOUJrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

‘ 7uU erhaltende Bdume (€9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

-~ 770— MaBangaben , :

Verfahrensvermerke

1.Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
dignOrtlichkeit figt

obVI

2.Der Bebauungsplan 21/17 "Wohngebiet GoethestraBe 55 D,
E, F, G” bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den

Textfestsetzungen Teil B wurde gem. § 10 (1) BauGB
am. 207 2018 yon der Gemeindevertretung der Gemeinde
' Die

3.Die Satzung des Bebaungsplanes 21/17 "Wohngebiet

GoethestraBe 55 D, E, F, G bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und den Textfestsetzungen Teil B

Ralf Steinbrick
Blifgermeister

4.Der Bebauungsplan 21/17 "Wohngebret GoethestraBe 55 D,
E, F, G ist gemdB § 10 BauGB ortsiblich im Amtsblatt
fiir die Gemeinde Schédneiche bei Berlin Nr. 4Z vom 07.10201§
mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit der Begriindung bei der Gemeinde—
verwaltung vom jedermann eingesehen und Auskunft
verlangt werden kann.
Auf der Rechtsfolgen des § 44 (3) Satz 1, 2 und 4 sowie
(4); § 215 (1) BauGB wurde hingewiesen.
Mit der o. g. Bekanntmachung “s}&“&ﬂé@/ ebauungsplan in
Kraft getreten. NN

Blrgermeister

Darstellungen
der Planunterlage
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Zeichenvorschrift fuer Vermessungsrisse |  —————~~ - Begrenzung des Baugrundstuecks
sowie die Planzeichenverordnung.
Vorhandene
R
+l+oo1 1+ | Vorhandene

Zeichenerklaerung nach 01590, Grenaiaenge v Hochenfestpunkt -OK=  Oberkante .SL= Schnitinie
DIN 18702 und ZV-Aut 15.00 5432 he | "UK= Unterkante -FH=  Firsthoche
DO= Deckelobarkante  +RS= Rohrsohie
L——»‘ Festiegungsmass
m Paralelimass OKFFEG= Oberkante Fertigfussboden Erdgeschoss
TTTTTTT 9 (Oberkante Gebseudekante ' Beton
O vermarkter Grenzpunkt [J_L_LJ Boeschung (Unterkante) e
/,//\\\ ! Gabasodakants @) Betonplatten
23 Fustacksnmmer @ | Laubbaum (Gone masssaebic) .
S~ @ unbefestigt/ Sand
Flurstuecksgrenze ///\‘\ Str
(\ {j‘f} J) Nadeleurn Piaste 5 Wasser.Schiober
—————zan et [X—— Schranke Einstelgeschacht
Li0,7/8,0 Art Stammumf./Kronendurch. ®
Wh  Wohnhaus
topografische Umrissiinie Du PD  Puitdach 5 Schaltkasten
il Schp Schuppen  SD  Satteldach
Ga  Garage zi Ziegel = Unterflurhydrant
Hecke m Massivbau Sch  Schief
Ueberdachung, h Holzbau Pa  Pappe St Steliplatz
_________________ Nutzungsartsngrenze Offene Halle FD  Flachdach 47 piemit M Wuelpitz

BEBAUUNGSPLAN

2117

"Wohngebiet
GoethestraBe 55D, E, F, G"

Gemeinde

Schoneiche

bei Berlin

Flur 10

Flurstiicke 555, 556, 557, 581,

583, 1620

stadtblick immobilien GmbH
Stolper Str. 6
16549 Glienicke / Nordbahn

Satzung: Juli 2018

594x775 M 1:500




