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Teil 1 Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB (Behdrdenbeteiligung)

Bebauungsplanentwurf vom 03.11.2023 (einschl.

ung zum Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

Anlage: Flachenermittlung vom 03.11.2023, ErschlieBungs- und Nut-

zungsschema vom 03.11.2023, Verkehrsplanerische Untersuchung vom 21.10.2021 mit Ergdnzung vom 28.08.2023, Ver-
kehrserhebung vom 01.06.2023, Schalltechnische Untersuchung vom 26.10.2023, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom
Juli 2023 mit Ergénzung vom Oktober 2023, Biotoptypenkartierung vom September 2023, Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung vom 03.11.2023, Baumplan und -liste vom 03.11.2023)

Grundlagen:
Aufforderung zur Stellungnahme am: 30.01.2024
Fristsetzung bis zum: 01.03.2024

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht lber alle beteiligten Behérden und Tréger 6éffentlicher Belange.

Im Weiteren werden nur die Stellungnahmen mit abwégungsrelevantem Inhalt behandelt. Bezugnehmend auf die TOB, Behérden und Verwaltungen, die keine Stel-
lungnahme abgegeben haben, geht die Gemeindeverwaltung davon aus, dass deren Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.
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20.02.2024

18 KWU Entsorgung (in Stellungnahme des Landkreis Oder-Spree enthalten - vgl. Pkt. 7) - D D
‘ 19 MWSE Wasserverbandv Strausberg-Erkner a - 17.05.2024 E’ A ﬂg ‘
20  E.DIS Netz GmbH 19.02.2024 = X
21 EWE Netz GmbH 01.02.2024 [z X
22 Deutsche Telekom Technik GmbH 07.03.2024 X =X )
23 GDMcom GmbH 2 ] X
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01 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

02

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekdirzt)

Zustimmung
.[...] Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

Erléduterungen
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme gem. Art-12 des

Landesplanungsvertrages sowie gem. § 4 Abs. 1 BauGB

vom 16.02.2022.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung des Vorhabens
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBI. I S. 235)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)
Bindungswirkung

GeméB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne an die Ziele der

Raumordnung anzupassen. Grundsadtze der Raumordnung

sind im Rahmen der Abwdgung angemessen zu bertcksich-

tigen. Fur die vorliegende Planungsabsicht relevante

Grundsétze der Raumordnung sind beispielsweise G 5.1 LEP

HR (Innenentwicklung und Funktionsmischung) und G 6.1
LEP HR (Freiraumentwicklung). Weitere Grundsétze sind
aus den genannten Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigenstdndig zu ermitteln [...]".

Stellungnahme vom 16.02.2022:
.[...] Es wird festgestellt, dass dem eingereichten Planent-

wurf (BP ,Weiterfihrende Schule WittstockstraBe/ Wolters-
dorfer StraBe") derzeit keine rechtsverbindlichen Ziele der

Raumordnung entgegenstehen [...]".

Darliber hinaus werden die auf die eingereichte Planung be-

zogenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung Z 1.1,
Z3.3,Z25.2 Abs. 1, G.3.2 genannt.

Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

-

~_ Zustimmung

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekiirzt)

Stellungnanme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

[}

Die Zustimmung der Gemeinsamen Landesplanung wird zur
Kenntnis genommen.

Die genannten relevanten Grundsatze der Raumordnung
werden unter Punkt 3.2 der Begriindung zum Bebauungs-
planentwurf bereits beschrieben.

Beschlussvorschlag

Die Zustimmung wird zur Kennt-
nis genommen. Die raumordne-
rischen Grundséatze und Ziele
werden in der Begriindung be-

reits beschrieben.

Beschluss entfallt.
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.[...] Das Vorhaben befindet sich in Einklang mit den Zielen
und regionalplanerischen Erfordernissen der Raumordnung.
Hinweise:

Die Gemeinde Schéneiche b. Berlin ist im Teilregionalplan
»Siedlungsstruktur und Grundfunktionale Schwer-

punkte® nach Z 2.1 als Grundfunktionaler Schwerpunkt
(GSP) festgelegt. GeméaB Z 5.7 LEP HR erhalten GSP als
weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfléachenentwick-
lung eine zusétzliche Wachstumsreserve von 2 ha pro
1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern (ber die Eigenent-
wicklungsoption hinaus. Eine Erweiterung des Bildungsan-
gebots im GSP Schéneiche wird ausdricklich begriuBt."

Die Zustimmung der Regionalen Planungsgemeinschaft
wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt, dass Schoneiche bei Berlin als GSP einge-
stuft ist wird unter Punkt 3.2 der Begriindung zum Bebau-
ungsplanentwurf dargelegt.

Die Zustimmung wird zur Kennt-
nis genommen. Die regionalpla-
nerischen Grundsatze werden in
der Begriindung bereits be-
schrieben.

Beschluss entfallt.

Landesamt fir Umwelt

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekdirzt)

Stellungnahme der Gemeinde Schdneiche bei Berlin

Immissionsschutz

Schalltechnische Untersuchung, haustechnische An-
lagen

.[...] Mit Bezug auf den Ansatz fir die L&rmemissionen der
haustechnischen Anlagen (Schule / Sporthalle) findet sich
in der Schalltechnischen Untersuchung, S. 13, die folgende
Aussage.

u-- 4.1.3 Technische Geb&dudeausriistung

Da zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine konkrete Pla-
nung fur die technische Gebéudeausriistung vorliegt, wird
auf Erfahrungen aus vergleichbaren Projekten zuriickgegrif-
fen. Es wird zunachst eine zentrale Abluftanlage auf dem
Dach des Schulgebdudes mit einem Schallleistungspegel
von 80 dB(A) berticksichtigt. Es wird von einem Betrieb der
Anlage zwischen 06:00 und 22:00 Uhr ausgegangen. Als
kurzzeitige Gerduschspitze wird vereinfacht ein um 3 dB(A)
hoéherer Wert angesetzt. ..."

Der in der Schalltechnischen Untersuchung auf der Grund-
lage von Erfahrungen des Gutachters fir die notwendigen
technischen Gebadudeausriistungen (Abluftanlage) verwen-
dete Schallleistungspegel (s. o.) ist nicht zu beanstanden.

_Jedoch sollte nach fachlicher Auffassung des Landesamtes

Im Hinblick auf die vorgesehene Schulnutzung kann davon
ausgegangen werden, dass ein Betrieb der Abluftanlage
zwischen 22:00 bis 06:00 Uhr unwahrscheinlich ist.

Eine Erlduterung, dass die Betriebszeit der Abluftanlage
zwischen 06:00 bis 22:00 Uhr den liftungstechnischen An-
forderungen solcher Projekte entspricht, wird im schalltech-
nischen Gutachten auf Seite 13 ergdnzt. Sofern im weiteren
Verfahren eine nachtliche Nutzung vorgesehen wird, ist die
schalltechnische Vertraglichkeit im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens nachzuweisen.

Beschlussvorschiag

Dem Hinweis wird gefolgt.

Eine Erlduterung zu den Be-
triebszeiten der Abluftanlage
wird im schalltechnischen Gut-
achten erganzt.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- (1] 1
heitlich
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4.

fiir Umwelt (LfU) Brandenburg néher erldutert bzw. darge-
legt werden, ob die fiir die Abluftanlage zu Grunde gelegte
Betriebszeit von 6 bis 22 Uhr den ldftungstechnischen An-
forderungen solcher Projekte entspricht [...]".

Schalltechnische Untersuchung, Eingangsdaten zur
Berechnung der Larmbelastung durch StraBenver-
kehrslarm ’

.[...] Fur die Berechnung der fir das Plangebiet durch den
StraBenverkehr zu erwartenden Ldrmbelastung wurden im
Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
fur die Woltersdorfer StraB3e die Verkehrszahlen der durch-
gefuhrten verkehrsplanerischen Untersuchungen und fur
die Kalkberger StraBe (L 302) die Angaben der StraBBenver-
kehrsprognose 2030 des Landes Brandenburg verwendet.
Im Zusammenhang mit den in der Schalltechnischen Unter-
suchung verwendeten Verkehrsbelastungen wird auf das
Kapitel B 24.1, Seite 4/16 der Arbeitshilfe Bebauungspla-
nung des MIL Brandenburg verwiesen. Danach ist mit Be-
zug auf die fir Bauleitplanungen zu verwendenden Ver-
kehrszahlen Ublicherweise — vor allem hinsichtlich der Ver-
kehrsentwicklung — auf einen Prognosezeitpunkt abzustel-
len, der 10 bis 15 Jahre in der Zukunft liegt.

Verkehrszahlen sollten in der Bauleitplanung auf einen
Prognosehorizont von 10 bis 15 Jahren abgestellt werden.
Aktuell ist die verbindliche Planungsgrundlage im Land
Brandenburg jedoch die StraBenverkehrsprognose 2030
(Stand 2020). Die Fortschreibung der StraBenverkehrs-
prognose des Landes Brandenburg ist gegenwartig in Vor-
bereitung. Aufgrund des bisher friihen Stadiums der Fort-
schreibung kénnen laut Aussage des Landesbetriebs Stra-
Benwesen gegenwartig keine konkreteren Aussagen zu ei-
nem maoglichen Veréffentlichungstermin getroffen werden.
Entsprechend wird in der schalltechnischen Untersuchung
fir die Kalkberger StraBe die StraBenverkehrsprognose
2030 als verbindliche Planungsgrundlage herangezogen.

In Auswertung der Isophonenkarte zum Verkehrslarm (vgl.
Abb. 5-2 der schalltechnischen Untersuchung vom
26.10.2023) lasst sich jedoch ableiten, dass die Verkehrs-
larmemissionen der Kalkberger StraBe keinen bzw. einen
marginalen Einfluss auf das Plangebiet haben. Selbst bei ei-
ner Erhéhung der Prognosezahlen auf der Kalkberger
StraBe sind keine schalltechnisch relevanten Auswirkungen
auf das Plangebiet zu erwarten.

Eine Erlduterung diesbeziiglich wird in das Gutachten auf-
genommen.

Sollten bis zum Zeitpunkt der Uberarbeitung des Gutach-
tens neue Verkehrsprognosezahlen vorliegen und diese ho-
here Werte als die Prognose 2030 ausweisen, werden diese
Verkehrszahlen bei der Uberarbeitung der schalltechnischen
Untersuchung berticksichtigt.

Den Hinweisen wird teilweise
gefolgt.

Sollten zum Zeitpunkt der Uber-
arbeitung des schalltechnischen
Gutachtens aktuellere Prognose-
daten und detailliertere Aussa-
gen zu den Verkehrsanteilen
vorliegen, werden diese, sofern
sie hoher ausfallen als die einge-
stellten Werte, im Gutachten be-
ricksichtigt.

Eine Erlduterung zu den Pla-
nungsgrundlagen wird in das
Gutachten aufgenommen. Die
Tabellen 4-1 und 4-2 werden er-
ganzt.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 3
heitlich
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Nach den Ausfithrungen in der Schalltechnischen Untersu-
chung auf Seite 16 wurde der fir die Kalkberger StralBe

(L 302) aus den Verkehrsdaten des Jahres 2030 entnom-
mene Schwerverkehrsanteil far den StraBentyp ,Landes-
straBe" anhand des Verhéltnisses der in Tabelle 2 der RLS-
19 angegebenen Anteile der Fahrzeuggruppen Lkw1 und
Lkw2 an der stiindlichen Verkehrsstédrke aufgeteilt. In die-
sem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass geméaBi
der RLS-19 (Seite 13) die Standardwerte der Tabelle 2 fiur
schalltechnische Berechnungen nur anzuwenden sind, wenn
keine geeigneten projektbezogenen Untersuchungsergeb-
nisse vorliegen.

Nach fachlicher Auffassung des LfU sollte im Hinblick auf
die in der Schalltechnischen Untersuchung fir die Kalkber-
ger StraBe (L 302) verwendeten Eingangsdaten geklart
werden, ob sich ggf. aus den Daten der vom Landesbetrieb
StraBenwesen (LS) Brandenburg durchgefihrten StraBen-
verkehrszdhlungen projektbezogene Angaben zum Verhélt-
nis leichter und schwerer Lkw (Lkw1 / Lkw2) am Tag und in
der Nacht ableiten lassen. Dies betrifft auch den Anteil an
Kraftrddern, die bei der Berechnung der Larmemissionen
der jeweiligen StraBe nach den Richtlinien fur den Larm-
schutz an StraBen RLS-19 ebenfalls beriicksichtigt werden
kénnen.

der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | Abwagung zum Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

Im Rahmen der Verkehrsprognose werden in der Regel
keine Angaben zur Aufteilung des Schwerverkehrs in die
Fahrzeuggruppen Lkw1l und Lkw2 angestellt. Daher wird fur
den relevanten Abschnitt der Kalkberger Strae der ermit-
telte Schwerverkehrsanteil anhand des Verhéltnisses der in
Tabelle 2 der RLS-19 angegebenen Anteile der Fahrzeug-
gruppen Lkw1l und Lkw2 an der stiindlichen Verkehrsstarke
fir den StraBentyp »LandesstraBen« aufgeteilt.

Im Zuge der Verkehrserhebung zum B-Plan 25/19 der Ge-
meinde Schoneiche bei Berlin vom 11.05.2023 wurde keine
24-h Querschnittserhebung fiir die Kalkberger Strafie
durchgefiihrt. Daher kdénnen die Verhéltnisse aus der Ver-
kehrszahlung vom 11.05.2023 fiir die schalltechnische Un-
tersuchung nicht hergeleitet werden. Zum gegenwartigen
Zeitpunkt liegen keine Informationen vor, ob beim Landes-
betrieb StraBenwesen Verkehrserhebungsdaten iiber 24-h
fur den relevanten Abschnitt der Kalkberger Strae mit der
gewlinschten Differenzierung nach Lkw 1 und Lkw 2 gemaB
RLS-19 vorliegen. Sollte dies der Fall sein und diese Zahlen
héher als die Prognose 2030 liegen, werden diese Ver-
kehrszahlen als Worst-Case fiir die Kalkberger StraBe bei
der Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung be-
ricksichtigt.

Jedoch wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des gering-
fugigen Einflusses der Kalkberger StraBe eine weiterge-
hende Detaillierung der EingangsgréBen der RLS-19 (z. B.
Aufteilung Fahrzeuggruppen) nicht ergebnisrelevant ist.

Die Erfassung von Kraftradern ist saisonabhangig und gilt
somit als Momentaufnahme. Je nach Erhebungszeitraum
werden die Menge der erfassten Kraftrader variieren. Daher
liegen derzeit keine Hoch-/Umrechnungsfaktoren vor, um
das Krad-Aufkommen auf ein durchschnittliches tédgliches
Verkehrsaufkommen (DTV) hoch bzw. umzurechnen.

Die Kraftrader (sofern vorhanden) werden derzeit daher in
Verkehrserhebungen durch die HOFFMANN-LEICHTER Inge-
nieurgesellschaft mbH nicht zusatzlich ausgewiesen. Um
dennoch den mdglichen Einfluss von vorhandenen Kraftra-
dern zu berticksichtigen, werden diese in der Regel als
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6.

Die Ergebnisse der aus den Eingangsdaten zum StraBBen-
verkehr berechneten Schalleistungspegel (Emissionen) soll-
ten in den Tabellen 4-1 und 4-2 dokumentiert werden [...]"

Schalltechnische Untersuchung, Eingangsdaten zur
Berechnung der Emissionen durch Aktivitédten in der
geplanten Sporthalle

[...] Fir die auBerschulischen Aktivitdten innerhalb der ge-
planten Sporthalle werden hilfsweise die Schallemissionen
eines Bolzplatzes nach VDI-Richtlinie 3770 angenommen,
da diese im Vergleich zu den Emissionen anderer Sportar-
ten, welche in der Sporthalle méglich sind (z. B. Basketball,
Volleyball etc.), den Maximalfall darstellen.

Die o. g. Vorgehensweise ist nicht zu beanstanden. Jedoch
sollten die Ausfihrungen auf Seite 19 analog zum Textteil
mit der Darstellung des Emissionsansatzes des Basketball-
platzes (AuBenanlage) noch um eine Erlduterung zu dem
verwendeten Zuschlag fir impulshaltige Gerdusche (siehe
VDI 3770, Seite 53, Tabelle 35) ergénzt werden [...]".

Schalltechnische Untersuchung, Grundlage fiir Beur-
teilung der Larmbelastung

.[...] Im Zusammenhang mit den fir die Beurteilung der
Lérmbelastung durch verschiedene Emissionen zu beach-
tenden Verordnungen und Normen wurde in der Schalltech-

Leichtverkehr mitbertcksichtigt. An dieser Stelle wird da-
rauf hingewiesen, dass auf der schalltechnisch maBgebli-
chen Woltersdorfer StraBe aufgrund der StraBencharakte-
ristik kein hoher Krad-Anteil zu erwarten ist. Im Hinblick
auf die geplante Schulnutzung ist ebenfalls kein erhdhter
Anteil an Kraftradern zu erwarten. Aus diesem Grund ist
eine vertiefte Differenzierung bzw. Betrachtung der Kraftra-
der aus schalltechnischer Sicht nicht notwendig.

GemaB der RLS-19 kénnen Kraftrader separat angegeben
werden, eine Verpflichtung dahingehend besteht jedoch
nicht, sodass auch ohne separate Ausweisung der Kraftra-
der eine richtlinienkonforme Berechnung erfolgt.

Die Emissionen durch den StraBenverkehr werden im Zuge
der Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung in
der Tabelle 4-1 und 4-2 ergdnzt.

Die Ausflihrungen hinsichtlich der Bertlicksichtigung eines
Zuschlages fur impulshaltige Gerdusche werden im Zuge
der Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung auf
Seite 19 ergéanzt.

Der Sachverhalt, dass die Verwendung des Schwellenwer-
tes von 62 dB(A) fur SchulauBenfldchen in Ermanglung von
Angaben im Brandenburger Leitfaden aus dem Berliner

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die schalltechnische Untersu-
chung wird ergénzt.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 2
heitlich

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die schalltechnische Untersu-
chung wird erganzt.

W
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nischen Untersuchung im Hinblick auf den Schutz der ge-
planten SchulauBenfldchen (Pausen- und Spielhof) vor Ver-
kehrslarm auf einen Schwellenwert (62 dB(A) tags) des
Berliner Leitfadens - Ldrmschutz in der verbindlichen Bau-
leitplanung verwiesen. :
Ublicherweise ist bei Bauleitverfahren im Land Brandenburg
die entsprechende Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL
zu verwenden. Jedoch ist im Zusammenhang mit dem o. g.
Sachverhalt festzustellen, dass in der Arbeitshilfe Bebau-
ungsplanung des MIL ein Hinweis zum Schutzziel fur Schul-
auBenfldchen fehlit. Dieser Umstand sollte nach fachlicher
Auffassung des LfU Brandenburg in der Schalltechnischen
Untersuchung erldutert bzw. dargelegt werden, dass die
Verwendung des Schwellenwertes von 62 dB(A) in Anleh-
nung an die Hinweise des Berliner Leitfadens bzw. in Er-
mangelung fehlender Angaben in der Arbeitshilfe Bebau-
ungsplanung des MIL erfolgte [...]"

Leitfaden abgeleitet wurde, wird im Zuge der Uberarbeitung
der schalltechnischen Untersuchung erganzt.
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dafiir: dagegen: Enthalit.:
mehr- 0 2

heitlich

Verkehrsgutachten

.[...] Die [Verkehrs-]Untersuchungen wurden auf Plausibili-
tat in Bezug auf die Eingangsdaten weiterfihrender Unter-
suchungen im Sinne des verkehrsbezogenen Immissions-
schutzes gepriift.

Zusammenfassend wird fir den Ist-Zustand der Woltersdor-
fer Str. ein durchschnittliches tégliches Verkehrsaufkom-
men von 400 Kfz/24h ermittelt, das Kfz-Mehraufkommen
fiir den Planfall (Aktuellstes Worst Case Szenario) wird mit
940 Kfz/24h angegeben.

Die nach HBS ermittelte Leistungsféhigkeit der Zufahrts-
straBe kann nachvollzogen werden. Es werden keine Ein-
wénde erhoben [...]J".

Die Zustimmung zur ermittelten Leistungsfahigkeit der Zu-
fahrtsstraBe wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung und Planzeichnung zum Bebauungsplan
»[...] In der Begriindung zum Bebauungsplan, Kap. 6.3.9,

S. 55 und 56, wurden die Ergebnisse der Schalltechnischen
Untersuchung, insb. Aussagen zum Immissionskonflikt
durch die Nutzung des Basketballplatzes (AuBenanlage)
und der Sporthalle, sowie die daraus folgenden MaBnahmen
wiedergegeben. Den Aussagen kann grundsétzlich gefolgt
werden. Im Bebauungsplan dirfen Einschrdnkungen der

Der Empfehlung wird gefolgt. Es werden Hinweise beziiglich
der Nutzungszeiten des Basketballplatzes und der Sport-
halle in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erganzend dazu wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan dargelegt, dass es sich hierbei um eine Empfehlung
handelt, welche mittels stddtebaulichen Vertrags oder im

Die Zustimmung wird zur Kennt-
nis genommen.

Beschluss entfallt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Es wird ein Hinweis bezliglich
mdglicher Immissionskonflikte
und deren Regelung im Rahmen
eines Bauordnungsverfahrens in
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Nutzungszeiten u.a. von Sportanlagen nicht textlich festge-
setzt werden. Solche Auflagen kénnen ausschlieBlich im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren erteilt o-
der vertraglich (z.B. in einem stadtebaulichen Vertrag) ver-
einbart werden.

Vor dem Hintergrund des ermittelten Immissionskonfliktes
durch die Nutzung des Basketballplatzes (AuBenanlage)
und der Sporthalle wird angeregt, Hinweise zum L&rm-
schutz der Planung zu erarbeiten und diese unter Hinweise
auf der Planzeichnung aufzunehmen.

Fazit:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ergeben sich zum
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf Stand November
2023, keine grundsétzlichen Bedenken.

Festzustellen ist, dass schédliche Umwelteinwirkungen in
den angrenzenden schutzwiirdigen Gebieten (Allgemeine
Wohngebiete) durch entsprechende MaBnahmen vermieden
werden kénnen (u.a. Betriebszeitbeschrédnkung) [...]".

Landkreis Oder-Spree, untere Bauaufsichtsbehdrde

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekrzt)

Umweltamt

Belange der unteren Wasserbehorde

.[...] Mit der Lage des Bebauungsplangebiet in der Zone III
B des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Berlin-
Friedrichshagen ist entsprechend Rechtsverordnung (VO)
u.a. das Verbot des Errichtens oder Erweitern von Sportan-
lagen, ausgenommen Anlagen mit ordnungsgeméaBer Ab-
wasserentsorgung zu beachten.

e der Gemeinde Schoneiche bej Berlin

Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren umgesetzt wird.

Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men nachfolgender Planungen berlcksichtigt. Eine Nach-
richtliche Ubernahme zum Wasserschutzgebiet wurde be-
reits in den Bebauungsplan aufgenommen, um die nachfol-
genden Objekt- und StraBenplanungen Uber die Lage inner-
halb des Schutzgebietes zu informieren.

Die geplanten Sportanlagen werden mit ordnungsgemaBer
Abwasserentsorgung ausgefiihrt,

| Abwédgung zum Bebauungsplanentwurf |

05. Juni 2024

den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Eine erneute Offenlage ist auf-
grund der Erganzung des Bebau-
ungsplanes um einen Hinweis
nicht notwendig.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
einstim- 0 0
mig

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird ge-
folgt.

Ein Versickerungsgutachten wird
erstellt.

Der Bebauungsplan bertcksich-
tigt diese Ergebnisse und wird
bei Bedarf angepasst.

Die Anderung des Bebauungs-
planes hat voraussichtlich eine
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Nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) muss die ErschlieBung
gesichert sein. Neben der Trinkwasserver- und Abwasser-
entsorgung ist auch die geordnete Niederschlagswasserbe-
seitigung zu untersuchen. Die Voraussetzungen fur eine
Niederschlagswasserversickerung missen gegeben sein.
Zum Schutz des Grundwassers sollten die schwach bzw.
begrenzt wasserdurchldssigen Bodenschichten méglichst
gut erhalten bleiben.

Nach § 66 BbgWG hat die Gemeinde das auf ihrem Gebiet
anfallende Abwasser zu beseitigen und die dazu notwendi-
gen Anlagen (Abwasseranlagen) zu betreiben oder durch
Dritte betreiben zu lassen.

Entsprechend § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf
die Errichtung von Léschwasserbrunnen der Anzeige bei der
unteren Wasserbehérde [...]".

erneute Trager- und Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 4a Abs.
3 BauGB zur Folge.

Ein Versickerungsgutachten wird beauftragt. Aufgrund der
Erkenntnisse werden Festsetzungen zur Versickerung von
Niederschlagswasser in den Bebauungsplanentwurf aufge-
nommen, sofern dies notwendig ist. Aufgrund der Anderung

des Bebauungsplanes erfolgt eine zweite Offenlage. dafiir: dagegen: Enthalt.:
einstim- 0 0
mig

Der Hinweis zur Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Anzeigepflicht von Léschwasserbrunnen
wird zur Kenntnis genommen.

10.

Amt fiir StraBenverkehr und Ordnung

allgemeine Verkehrsangelegenheiten

.[...] Der vorgelegte Planungsentwurf findet unter Beach—
tung nachfolgender Hinweise die Zustimmung der unteren
StraBenverkehrsbehérde:

Die Option der zusétzlichen Anbindung der StraBenbahn in
Schulnédhe wird befirwortet, da somit die Mbglichkeit ge-
schaffen wird, dass der MIV reduziert werden kann.

Die Anbindung des Busverkehrs sind beide Varainten vor-
stellbar. Hier wird es darauf ankommen, von welcher Seite
die Schule iberwiegend erschlossen werden soll. Die raum-
liche Trennung zwischen Busverkehr und MIV ist eine gute
Option, um die zusétzlichen Verkehre zu entzerren.

Die Zustimmung sowie die wei-
teren, gegebenen Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung der unteren StraBenverkehrsbehérde wird
zur Kenntnis genommen.

Die Fiihrung der StraBenbahnlinie entlang der Woltersdorfer Beschluss entféllt.
StraBe wird aufgrund des Abwagungsergebnisses im Rah-
men der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Bebau-
ungsplan nicht berlicksichtigt. Durch die geplante Einrich-
tung einer neuen StraBenbahnhaltestelle auf Hohe ,Stor-
kower Weg" und einer Wegeverbindung zum Schulgrund-

stiick besteht jedoch eine gute OPNV-Anbindung.

Die zuktinftige Fihrung der Buslinien wird nicht im Bebau-
ungsplanverfahren geregelt. Grundsatzlich ist eine Anbin-
dung an den Busverkehr in der Prager Strafe vorgesehen.
Die Umsetzung kann durch den Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt werden. Die Zustimmung zu den im Rahmen der
Verkehrsplanerischen Untersuchung aufgezeigten Erschlie-
Bungsvarianten wird zur Kenntnis genommen.
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11.

Re/Woltersdorfer

Die Abstimmung der Anbindung des MIV sowie der dazu
Beschilderung sind direkt mit dem Amt fir StraBenverkehr
und Ordnung des Landkreises Oder-Spree vorzunehmen.

Vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, miassen die Auftragnehmer geméaB § 45 StVO
Absatz 1 bis 3 unter Vorlage eines Bauablauf- sowie Ver-
kehrszeichenplanes (Regelplan fir die Sicherung von Ar-
beitsstellen an StralBen), bei lichtsignalgeregelter halbseiti-
ger Sperrung der Fahrbahn eines Signalzeitenplanes oder
bei einer Vollsperrung der Fahrbahn eines Umleitungspla-
nes, von der zustdndigen StraBenverkehrsbehérde (Land-
kreis Oder-Spree, Amt fur StraBenverkehr und Ordnung,
15517 Firstenwalde, HegelstraBe 23 A, Tel. 03361/599-
2363) die verkehrsrechtliche Anordnung einholen. Die An-
tragstellung hat ca. 21 Tage vor Beginn der BaumaBnahme
zu erfolgen [...J".

Bauordnungsamt
Geltungsbereiche bestehender Bebauungspldne

[...] Die Gemeinde Schéneiche will mittels vorliegender
Planung dem Defizit in der Bereitstellung von Bildungsein-
richtungen, speziell fir die Errichtung einer weiterfihren-
den Schule, entgegenwirken

Im Rahmen der, der Bauleitplanung vorgelagerten Untersu-
chung zur Standortauswahl, wurde durch den Bereich Bau-
leitplanung der hier gewéhlte Standort als mdglich (mit
Aufstellung B-Plan und Anderung FNP) bewertet.

Aus der Begriindung geht hervor, dass das Plangebiet an
bestehende Geltungsbereiche von B-Pldnen anschlie3t und
diese geringfigig Uberlagert (auch Abbildung enthalten).
Bei der Abgrenzung des Plangebiets fur einen aufzustellen-
den Bebauungsplan sind die Geltungsbereiche angrenzen-
der Bebauungspldne zu beriicksichtigen. Es trégt zur Er-
leichterung des Verstdndnisses bei, wenn deren Bezeich-
nungen (und ggf. auch Abgrenzungen) auf der Planzeich-
nung eingetragen sind [...]".

Stralle” der Gemeinde Schoneiche bej Berlin | Aby

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese be-
treffen die Planung und Ausfiihrung der StraBenbaumaB-
nahmen und obliegen nicht dem Regelungsgehalt des Be-
bauungsplanes.

Dem Hinweis wird gefolgt. Zur Erleichterung des Verstand-
nisses werden die Geltungsbereiche der teilweise durch den
gegenstandlichen Bebauungsplan lberlagerten Bebauungs-
plane nachrichtlich in die Planzeichnung bzw. in die Planun-
terlage ibernommen.

gung zum Bebauungspianentwurtf

05. Juni 2024

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Geltungsbereiche von Uber-
lagerten Bebauungsplédnen wer-
den in die Planzeichnung aufge-
nommen.

Eine erneute Beteiligung ist auf-
grund der Ergdanzung nicht not-
wendig.

dafir: dagegen: Enthalt.:
einstim- 0 0
mig
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12.

Bauordnungsamt

Abweichung vom Landschaftsplan

.[...] Der fiir das Gemeindegebiet vorhandene Landschafts-
plan stellt fiir den Bereich des Plangebiets mehrjdhrige Bra-
che (Stilllegungsfldche dar). Der B-Plan, der Baufldche fest-
setzt, weicht von den Zielen des Landschaftsplanes ab.

Ein Landschaftsplan ist gemal Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) insbesondere dann aufzustellen bzw. fortzu-
schreiben, wenn im Planungsraum wesentliche Verdnderun-
gen von Natur und Landschaft eingetreten, vorgesehen o-
der zu erwarten sind. Das ist vorliegend der Fall.

Eine Uberarbeitung des Landschaftsplanes kann entfallen,
wenn die Betrachtung der Schutzgiiter durch entspre-
chende Fachleute anderweitig erfolgt ist. Vorliegend wurden
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag und eine Biotoptypenkartierung vor-
genommen. Diese kénnen als MaBnahmen fir den Ersatz
des Landschaftsplanes herangezogen werden. Das ist in der
Begriindung darzulegen [...]".

Aufgrund der Abweichung der Planung von den Zielen des
Landschaftsplanes wird in den Umweltbericht eine Erlaute-
rung aufgenommen, welche MaBBnahmen als Ersatz zur
Uberarbeitung des Landschaftsplanes erfolgten.

Der Stellungnahme wird ge-
folgt.

Der Umweltbericht wird um die
geforderten Ausfiihrungen er-
ganzt.

dafiir: dagegen: . Enthalt.:
mehr- 0 2
heitlich

13.

Stabstelle Brand-, Zivil- und Katastrophenschutz
vorbeugender Brandschutz

.[...] Die Gemeinde Schéneiche bei Berlin hat als értlicher
Tréger des Brandschutzes (§ 2 BbgBKG) in ihrem Bereich
die Léschwasserversorgung zu gewéhrleisten (§ 3
BbgBKG). Die Léschwasserversorgung ist gesichert, wenn
die Anforderungen des DVGW- Arbeitsblatts W 405 ,Bereit-
stellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasser-
versorgung" erfillt sind (Pkt. 3.1 VVBbgBKG). Der voraus-
sichtliche Bedarf betrdgt 96 m3/h, gesichert 2h. Die jeweils
ndchste normgerechte Entnahmestelle (Hydrant) darf sich
max. 300 m von jedem Gebéaudeteil entfernt befinden.

Die wesentlichen Hinweise zum L&schwasserbedarf und
-versorgung sind bereits in der Begriindung zum Bebau-
ungsplanentwurf enthalten (vgl. Punkt 4.5 Ver- und Entsor-
gung). Diese Textstelle wird dergestalt gedndert, dass von
Ljedem" statt von ,einem" Gebdudeteil die Entfernung zu
einem Hydranten max. 300 m betragen darf.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind bereits im Be-
bauungsplan enthalten, die For-
mulierung wird in der Begriin-
dung richtiggestelit.

Die Moglichkeiten zur Sicherung
der Loschwasserversorgung sind
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14.

Ist die Versorgung durch die Trinkwasserversorgung (Hyd-
ranten) nicht ausreichend gegeben, muss die Versorgung
Uber normgerechte Alternativen gesichert werden. Diese
wéren unerschépfliche offene Gewdsser (ggf. mit normge-
rechten Sauganschluss (DIN 14244); bei einziger Entnah-
memoglichkeit auch frostsicher, Léschwasserbrunnen (DIN
14220), Léschwasserteiche (DIN 14210) oder unterirdische
Léschwasserbehélter (DIN 14230).

Das Gebiet muss mit 6ffentlichen Verkehrsfldchen erschlos-
sen sein. Die Verkehrsflachen miissen mind. die Anforde-
rungen der ,Muster-Richtlinien Uber Fldchen fur die Feuer-
wehr" (§ 5 MBO) erfiillen. StichstraBen missen mit ent-
sprechenden Wendeméglichkeiten fir Fahrzeuge der Feuer-
wehr ausgestattet sein (hier offensichtlich nicht relevant).
Uber die Forderungen der Richtlinie hinaus missen die Fl&-
chen fur ein Gesamtgewicht von mind. 18 t und einer Achs-
last von 11,5 t ausgelegt werden, wenn zukUnftig das 6rtli-
che Hubrettungsfahrzeug (Feuerwehr Schéneiche) zum Ein-
satz kommen soll.

Liegen Gebéudeteile weiter als 50 m von der offentlichen
Verkehrsfldche entfernt, kénnen in spdteren Genehmi-
gungsverfahren Feuerwehrzufahrten bzw. Feuerwehrfldchen
auf Grundsticken verlangt werden (BbgBO) [...]".

Kommunales Wirtschaftsunternehmen Entsorgung
Anschluss an die o6ffentliche Abfallentsorgung

.[...] Die kiinftige Schule ist geméB glltiger Abfallentsor-
gungssatzung (AES) mit Nutzungsbeginn separat als Ge-
werbegrundstiick an die 6ffentliche Abfallentsorgung des
LOS anzuschlieBen. Die dberlassungspflichtigen haus-
mulldhnlichen Abfélle sind dem LOS zu Uberlassen. Es ist
ausreichendes Behéltervolumen vorzuhalten und zu nutzen.

Anforderungen an die Verkehrsflachen

Die éffentlichen Verkehrsflachen missen von 3-achsigen
Entsorgungsfahrzeugen mit folgenden Kenndaten befahrbar
sein: Gesamtmasse 32 Tonnen, Ldnge 12 m, Breite 2,55 m.
Bei den Verkehrsfldchen sind die erforderliche Mindestbreite

Die Hydranten des Trinkwasserversorgungsnetzes stehen
fur die Loschwasserversorgung zur Verfligung. Sollte die
benétigte Léschwassermenge gréBer sein, als Uber die Hyd-
ranten zur Verfligung gestellt werden kann, sind Alternati-
ven herzustellen, welche in der Begriindung genannt wer-
den. Die Herstellung von Léschwasserbrunnen, -teiche oder
-behélter ist grundsatzlich innerhalb des Plangebietes mdg-
lich, so dass die Loschwasserversorgung gewéhrleistet wer-
den kann.

Die Gemeinbedarfsflache ist mit 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ausreichend erschlossen.

Die Anforderungen an die Verkehrsflachen fiir die Feuer-
wehr werden im Rahmen der StraBenplanungen berick-
sichtigt. Die Ausbildung der Verkehrsflachen nach den ge-
nannten Anforderungen ist aufgrund der, im Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsraumbreiten méglich.

Die Beriicksichtigung von grundstlicksbezogenen Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellflachen erfolgt im Rahmen der
Objekt- und Freianlagenplanung der weiterflihrenden
Schule.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die An-
schlussplicht des zukiinftigen Schulgrundstiickes an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung wird berticksichtigt.

Die Gemeinbedarfsflache ist mit 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ausreichend erschlossen.

Die Anforderungen an die Verkehrsflachen flir die Millent-
sorgung werden im Rahmen der StraBenplanungen berlick-

bereits in der Begriindung erldu-
tert worden.

Beschluss entfallt.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.

Durch die Festsetzung offentli-
cher Verkehrsfldchen kann die
offentliche Abfallentsorgung ge-
wdhrleistet werden.

Konkrete Planungen erfolgen im
Rahmen der StraBenplanung und
der Objektplanung fir die
Schule.
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von 3,55 m und die erforderliche Mindestdurchfahrtshéhe
von 4,20 m zu berticksichtigen.

Die Planung und Bauausfiihrung hat so zu erfolgen, dass
zur Sicherung der Abfallentsorgung das kinftige Gewerbe-
grundstick mit den Entsorgungsfahrzeugen erreichbar ist
und die zur Abholung vor dem Grundstiick bereitgestellten
Abfallbehélter geleert werden kénnen. Dabei miissen alle
gesetzlichen Regelungen eingehalten werden.

Die Befahrbarkeit muss dariiber hinaus unter Beachtung
der DGUV-Regeln fir die Abfallwirtschaft zur Unfallvermei-
dung gewéhrleistet sein, insbesondere DGUV-Regel 114-
601. Bei Einhaltung der VVorgaben der RASt 06 ist dies in
der Regel erfillt [...]".

Es erfolgen weitere Informationen zur Bereitstellung der
Abfallbehéalter und der Zuwegung zu den Standplatzen, zur
Bemessung von Stellflachen fiir die Abfallbehélter und zum
Entsorgungszyklus bei Regelleerung.

Erganzungen

[...] Im Vorfeld des konkreten Planungs- und Bauvorhabens
kénnen ergénzende Hinweise abgegeben werden. Das
KWU-Entsorgung geht davon aus, dass hier zum konkreten
Zeitpunkt eine erneute TOB-Beteiligungen erfolgt [...]"

sichtigt. Die Ausbildung der Verkehrsflachen nach den ge-
nannten Anforderungen ist aufgrund der, im Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsraumbreiten madglich.

Die Planung und Bauausfiihrung hat die Sicherung der Ab-
fallentsorgung zu beriicksichtigen, dies obliegt nicht dem
Regelungsgehalt des Bebauungsplanes.

Die weiterfiihrenden Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men, diese sind fir die Bebauungsplanung jedoch nicht re-
levant.

Im Vorfeld konkreter Planungs- und Bauvorhaben werden
die Belange des Kommunalen Wirtschaftsunternehmen Ent-
sorgung beriicksichtigt. Ebenso ist regelhaft eine Beteili-
gung im Zuge der Bauantragsstellung vorgesehen.

Eine erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes
ist aufgrund der geauBerten Hinweise nicht vorgesehen.

| 05, Juni 2024

Beschluss entfalit.

Untere Naturschutzbehérde

Alleenschutz

[...] Alleenschutz (§ 29 BNatSchGi. V. m. § 17
BbgNatSchAG)

Wie in den Hinweisen auf der Planzeichnung dargestellt,
handelt es sich bei dem Baumbestand entlang von Wolters-
dorfer und Prager StraBe um gesetzlich geschiitzte Alleen.
Hierbei sind insbesondere die Eichen mit Stammumfdngen
von Uber 3 Metern hervorzuheben. In den Fachgutachten
und auch in der Stellungnahme der UNB im Rahmen der
frithzeitigen Trédgerbeteiligung wird die herausragende Be-
deutung dieser Eichen fir den Artenschutz sowie das Orts-
und Landschaftsbild hervorgehoben und die hohe 6kologi-
sche Bedeutung von so alten Bdumen betont. Dennoch

Im Rahmen des geplanten StraBenausbaus der Woltersdor-
fer StraBe sind die geschiitzten Alleebdume besonders zu
beriicksichtigen. Neben den Eichen mit Stammumfangen
von uber 3 Metern sind hier insbesondere auch die durch
den Artenschutzgutachter kartierten Habitatbdume zu beto-
nen. Dieser Sachverhalt ist sowohl dem Plangeber als auch
dem, mit der StraBenplanung beauftragten Ingenieurbiro
bekannt. Die entsprechenden Unterlagen (Stellungnahmen
und Gutachten) sind an das Ingenieurbiiro weitergeleitet
worden.

Eine Anlage 13 zum Bebauungsplan-Entwurf vom
03.11.2023 existiert nicht. Es wird davon ausgegangen,

Der Stellungnahme wird teil-
weise gefoigt.

Der wertvolle Baumbestand soll
und wird im Rahmen der Stra-
Benplanung fur die Woltersdorfer
StraBe in besonderem MaBe be-
ricksichtigt.
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geht aus der Anlage 13 hervor, dass eine Féllung von meh-
reren dieser Eichen im Zuge des StraBenausbaus geplant
ist.

Fur Féllungen innerhalb einer Allee ist eine Ausnahmege-
nehmigung der unteren Naturschutzbehdrde mit entspre-
chender Verbandsbeteiligung erforderlich. Eine solche Ge-
nehmigung kann far diese Bdume nicht in Aussicht gestellt
werden. [...

|

dass die Anlage 3 (Verkehrsplanerische Untersuchung) ge-
meint ist. Der hierin enthaltene Lageplan stellt eine sehr
friihe Planungsphase dar, mittlerweile ist die Planung wei-
ter vorangeschritten. Am 23.04.2024 wurde durch die Ge-
meindevertretung Schoneiche bei Berlin ein Beschluss zur
Variantenentscheidung zum Ausbau der Woltersdorfer
StraBe gefasst. Die vorgelegten Varianten haben einen Vor-
planungsstand.

Es wurde einerseits beschlossen, dass der Baumbestand
weitestgehend zu erhalten ist. Dariber hinaus erfolgte der
Beschluss, dass die Woltersdorfer StraBBe ab der Einmun-
dung der Prager StraBBe im weiteren Verlauf nach Sidosten
als ,FahrradstraBe mit Durchfahrterlaubnis fiir Anlieger-,
Entsorgungs- und Lieferverkehr" ausgebaut werden soll.
Dadurch verringert sich in diesem Abschnitt die Breite der
befestigten Verkehrsflachen, so dass Baumbesténde besser
beriicksichtigt und integriert werden kénnen. Der Beschluss
zur Art und Weise des Ausbaus der Woltersdorfer StraBe
findet in der Planzeichnung Beriicksichtigung. Diesbeziiglich
wird fiir den Bereich der ,FahrradstraBe mit Durchfahrter-
laubnis flir Anlieger-, Entsorgungs- und Lieferverkehr® ge-
prift, ob die festgesetzte, 6ffentliche Verkehrsflache zu-
gunsten einer Grinflache mit Erhaltungsbindung fiir die be-
stehenden Alleebdume verschmalert werden kann.

Schlussendlich sind jedoch belastbare Aussagen zum Erhalt
der Bestandsbdumen nur mit fortschreitender Planungstiefe
im Rahmen der Verkehrsplanung zu erwarten. Die weitere
Planung erfolgt diesbezlglich in enger Abstimmung und
Einbindung der Unteren Naturschutzbehérde.

Aussagen oder Festsetzungen zum Erhalt einzelner Allee-
baume kénnen auf Bebauungsplanebene nicht getroffen
werden. Diesbezliglich muss eine Abschichtung auf die
nachfolgende Planungsebene erfolgen. Jedoch erfolgt unter
Beriicksichtigung des Beschlusses zum Ausbau der Wolters-
dorfer StraBe durch die Gemeindevertretung eine teilweise
Anderung der zeichnerischen Festsetzung der éffentlichen
Verkehrsflache unter Beriicksichtigung einer Griinflache mit
Erhaltungsbindung fir die Alleebaume.
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Auf Ebene der Bauleitplanung
kénnen keine konkreten Festset-
zungen zu einzelnen Bestands-
bdumen getroffen werden.

Entsprechend des Beschlusses
zum Ausbau der Woltersdorfer
StraBe erfolgt eine teilweise An-
derung der zeichnerischen Fest-
setzung der offentlichen Ver-
kehrsflache. Es wird die Festset-
zung einer Griinflache mit Erhal-
tungsbindung fur Alleebdume flr
Bereiche der Woltersdorfer
StraBe gepriift.

Die Anderung des Bebauungs-
planes hat eine erneute Tréger-
und Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB zur

Folge.

dafiir: dagegen: Enthalt.:

15 3 3




Bebauungsplan 25/19 , Weiterfiihrende Schule Wittstockstralle/Woltersdorfer StraRe” der Germeinde Schoneiche bei Berlin | Abwagung zum Bebauungsplanentwurf | 05 Juni 2024

16.

Untere Naturschutzbehdrde

Eingriffsbilanzierung, Artenschutz

.[...] Anregungen:

Die Eingriffsbilanzierung ist klar und gut nachvollziehbar
dargestellt. Das Bemiihen einen Teil des Ausgleichs im B-
Plan durchzufiithren wird von der UNB begriiBt. Es wére
wiinschenswert, wenn die in der textlichen Festsetzung 8.3
beschriebene Ausgleichsflache bei der Ausfihrungsplanung
eine ,,6kologische Zielsetzung" erfahren wirde (Vogelnédhr-
gehdlz, Insektenfreundliche Bereiche, 6kologische Bil-
dung...).

Fir die sidliche Ausgleichsfléche, die als Bliihwiese geplant
ist, ist regionales Saatgut zu verwenden. Im Rahmen der
Umweltbildung solite eine Pflege durch Schulprojekte ge-
prift werden.

Die artenschutzrechlichen MaBBnahmen sind angemessen
und ausreichend [...]".

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Eine 6ko-
logische Zielsetzung fiir die ,,6kologische Ausgleichsfla-
che" kann im Rahmen der nachfolgenden Freianlagenpla-
nung bestimmt werden. Da die im Bebauungsplan aufge-
fuhrten Pflanzlisten lediglich als Empfehlung dienen, ist hier
eine weitergehende konzeptionelle Entwicklung im Rahmen
der nachfolgenden Planungen mdglich. Ein entsprechender
Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

Im Rahmen der textlichen Festsetzung 8.4 wird bestimmt,
dass die Ansaat der Wildblumenwiese nur mit gebietseige-
nem Saatgut zu erfolgen hat. In der Begriindung zur Fest-
setzung ist auf die Begriffsbestimmung ndéher eingegangen
worden. Demnach kann neben autochthonem Saatgut auch
zertifiziertes regionales Saatgut, welches der Region ost-
deutsches Tiefland zugeordnet wird, verwendet werden. Die
Pflege im Rahmen von Schulprojekten wird als Anregung in
die Begriindung mit aufgenommen.

Die Zustimmung zu den artenschutzrechtlichen MaBnahmen
wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen und Hinweise
sowie die Zustimmung zum Ar-
tenschutz werden zur Kenntnis
genommen.

Es werden entsprechende Hin-
weise in die Begriindung aufge-
nommen.

Beschluss entfallt.

10

Busverkehr Oder-Spree GmbH

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekdirzt)

Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Beschlussvorschlag

17.

Vorzug Bus Variante 2

.[...] Wir bevorzugen die Verldngerung der Linie 420 iber
die Prager StraBBe, Woltersdorfer StraBe, Ridersdorfer
StraBBe und Stockholmer StraBe (ErschlieBung Bus Vari-
ante2) [...]"

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie ent-
spricht der Vorzugsvariante der Gemeinde (vgl. Punkt 4.2
ErschlieBungs- und Nutzungsschema in der Begriindung
zum Bebauungsplan).

Der genaue Buslinienverlauf kann jedoch nicht durch den
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die ge-
nannte Buslinienfiihrung ent-
spricht der Vorzugsvariante.

Die Festlegung zum Buslinien-
verlauf obliegt nicht dem Rege-
lungsgehalt des Bebauungspla-
nes.
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14 Gemeinde Neuenhagen bei Berlin

05. Juni 2024

Beschluss entfillt.

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekirzt)

18.

Verweis auf Stellungnahme zum Vorentwurf

.[...] Durch die vorliegende Planung wird die gemeindliche
Entwicklungsplanung der Gemeinde Neuenhagen bei Berlin
nicht berthrt.

Die bereits ergangene Stellungnahme aus dem Januar 2022
behélt ihre Galtigkeit.

Dariiber hinaus hat die Gemeinde Neuenhagen keine Ein-
wénde gegen die dargestellte Planung [...]".

Stellungnahme vom 18.02.2022:

Hinweis ortsiibergreifende verkehrliche Anbindung
.[...] Die verkehrliche Anbindung mittels OPNV sollte orts-
Ubergreifend auch fiir Neuenhagener Bdrger bericksichtigt
werden (potentiell betroffen: Lehrer, ggf. Schiler, techn.
Mitarbeiter, Nutzer der Freizeit-Sportaniagen u.a.). [...]"

Hinweis Radverkehr

[...] Die ErschlieBung der Schule fir den Radverkehr, ins-
besondere aus nérdlicher Richtung Neuenhagen/Freders-
dorf scheint bei den verkehrlichen Betrachtungen auBBen vor
geblieben zu sein. Viele Schiler des Gymnasiums werden
aufgrund der Ubernachfrage nach Schulplétzen am Neuen-
hagener Einsteingymnasium (Stand 2021: 70 Schdiler, die
im Ubergang zur 7. Klasse abgelehnt werden mussten)
auch das geplante Gymnasium in Schéneiche nachfragen.
Aus den benachbarten Gemeinden ist die Entfernung fur
Schiiler der &lteren Jahrgénge fiir den Radverkehr noch ge-
eignet, insbesondere aus dem sudlichen Teil Neuenhagens.

s

Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Zwischen der S-Bahn-Station Neuenhagen und dem zu-
kianftigen Schulstandort (StraBenbahnhaltestelle Gratz-
walde) besteht eine OPNV-Anbindung {iber die Plus-Bus-Li-
nie 420 und die StraBenbahnlinie 88. Die Fahrt mit Umstieg
an der Dorfaue Schéneiche dauert 27 Minuten, die Verbin-
dung wird tagsuber im Stundentakt angeboten.

Eine Ausweitung der OPNV-Anbindung zwischen den beiden
Gemeinden ist anzustreben, sie ist jedoch nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

Entlang der Neuenhagener Chaussee zwischen Neuenhagen
und Schéneiche sind Radwege vorhanden, im Bereich Scho-
neicher StraBe existieren einige Licken im Radwegenetz.
Die Fahrt dauert ausgehend vom sudlichen Bereich Neuen-
hagens (Bollensdorf) 20 bis 30 Minuten.

Eine gemeindelibergreifende Radverkehrsnetzplanung ist
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht zu leisten
und kann auch nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens sein.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Die Be-
lange umfassen jedoch nicht den
Regelungsgehalt des Bebau-
ungsplanes.

Beschluss entfallt.
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Hinweis Schulprofil

.[...] Wir bitten Sie die inhaltliche Ausrichtung des Gymna-
siums mit dem Schulprofil umliegender Gymnasien wie dem
Einstein Gymnasium Neuenhagen abzustimmen. [...]"

der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin | Abwégung zum Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

Die Abstimmung des Schulprofils mit den umliegenden
Gymnasien ist sinnvoll, die Festlegung des Schulprofils ist
jedoch mit dem Schultrager abzustimmen. Das Schulprofil
liegt auBerhalb des Regelungsgehaltes des Bebauungspla-
nes.

19 WSE Wasserverband StrauBberg-Erkner

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekirzt) Stellungnahme der Gemeinde Schdneiche bei Berlin Beschlussvorschlag
19. Sicherung der Trinkwasserversorgung

«[...] seitens des Wasserverbandes Strausberg-Erkner Die Bestétigung der gesicherten Trinkwasserversorgung fiur  Die Hinweise werden zur Kennt-

(WSE) bestehen gegen den vorliegenden Bebauungsplan- den Schulstandort wird zur Kenntnis genommen. Die Si- nis genommen.

entwurf mit der Begriindung vom 03. November 2023 keiné  cherstellung der Trinkwasserversorgung wird redaktionell in

grundsétzlichen Bedenken, da der ermittelte Trinkwasser- die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Beschluss entfillt.

bedarf nach DVGW Arbeitsblatt W 410 die Wasserbedarfs-

ermittlung nach der vorgenommenen Globalprognose fur Der Hinweis auf die Loschwasservorhaltung und die Regen-

die Flache des B- Plan Nr. 25/19 nicht Uberschreitet. entwésserung als kommunale Pflichtaufgabe wird ebenfalls

) ) . L zur Kenntnis genommen.

Wir weisen darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung und

Regenentwésserung als kommunale Pflichtaufgabe den

Stadten und Gemeinden obliegt und nicht Aufgabe unseres

Versorgungsunternehmens ist. [...]"
20 e.dis Netz GmbH

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (geklrzt) Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin Beschlussvorschlag
20. Hinweise zum Umgang mit Bestandsanlagen

» [...] Mindestiiberdeckung
Im Zuge der BaumaBnahme ist die Unterschreitung der

Mindestiiberdeckung von 60 cm nicht zuldssig und die Ka-
bellage muss im steinfreien Sand gewéhrleistet bleiben.
Freigelegte Kabel missen wieder in Kies eingebettet, abge-
deckt, verdichtet und mit Kabelwarnband versehen-werden.
Die Einbringung in Schotter bzw. Recycling sowie eine
Uberbauung durch Gebdude oder dauerhaft geschlossene
Oberflachen ist grundsétzlich ausgeschlossen. Bej StraBen-
guerungen bevorzugen wir den nachtréglichen Schutz bzw.
die Verrohrung mittels Halbschalen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese betreffen nicht den Regelungsgehalt des Bebauungs-
planes. Sie sind im Zuge der StraBenplanung zur berick-
sichtigen.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Sie betreffen je-
doch nicht den Regelungsgehalt
des Bebauungsplanes.

Beschluss entfalit.
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21.

Bestandsplanauskunft

Mit Schreiben vom 03.02.2022 erhielten Sie von uns eine
Stellungnahme mit Bestandsplanauskunft. Wir méchten da-
rauf hinweisen, dass unsere Versorgungsnetze stdndigen
Verénderungen unterworfen sind. Vor Beginn der BaumaB-
nahmen mussen in jedem Fall aktuelle Bestandspléne durch
die bauausfithrenden Firmen (je Bauabschnitt) (iber folgen-
den Link angefordert werden: [...]

Suchschachtungen

,Die genaue Lage unserer VVersorgungsanlagen ist rechtzeij-
tig vor Baubeginn, ggf. schon zu Planungszwecken, veran-
lasst durch den Bautrdger mittels handgeschachteter Quer-
grabungen zu ermitteln. Sollte es, bedingt durch die ge-
planten BaumaBnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung
unserer Kabel (u.a. Borde, Kantensteine, Asphalt), eine
Verdnderung der Verlegetiefe (u.a. durch Mulden) bzw. zur
Behinderung der BaumaBnahme durch unsere Versorgungs-
anlagen kommen, ist ein Jahr vor Baubeginn die Umverle-
gung unserer Versorgungsanlagen anzuzeigen. Hierbei ist
zu beachten, dass der Veranlasser die entstehenden Kosten
zu tragen hat. Abgeschlossene Vertrdge zur Kosteniber-
nahme (Rahmenvertrdge mit Baulasttrdgern, Wegenut-
zungsvertrdge mit Kommunen usw.) finden dabei Berick-
sichtigung. [...] "

Umverlegungsumfang

.[...] Nach Durchsicht Ihrer Planungsunterlagen mit Eintra-
gung unserer Versorgungsanlagen stellen wir fest, dass au-
genscheinlich UmverlegungsmaBnahmen erforderlich sind.
Der genaue Umfang kann nicht abschlieBend aus den vor-
liegenden Plédnen bestimmt werden. Zur Ermittlung notwen-
diger MaBnahmen verweisen wir nochmals auf die weiterhin
zu beachtenden Hinweise und Richtlinien aus unserer ers-
ten Stellungnahme mit Bestandsplanauskunft. Bitte infor-
mieren Sie uns (Uber den Umverlegungsbedarf anderer Me-
dientrdger im Rahmen der Stellungnahme.

Eine Mittelspannungsleitung (NA2XS(F)2Y/150/20) der
e.dis verlauft nicht innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen, sondern zwischen der Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Be-
reich™ und der Baugrenze innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che. Es wird davon ausgegangen, dass sich der Umverle-
gungsbedarf auf diese Leitung bezieht.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.

Die Abstimmung hinsichtlich der
Umverlegung der Mittelspan-
nungsleitung erfolgen im Rah-
men der StraBenplanung.

Beschluss entfalit.
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22,

Wir haben Interesse an der Mitverlegung unserer Versor-
gungsanlagen entlang der Woltersdorfer StraBBe zur Durch-
fuhrung der erforderlichen Umverlegungen im Zusammen-
hang mit Threm Bauvorhaben.

Wir gehen davon aus, dass wir mindestens 25 Wochen fur
die Durchfiihrung der Genehmigungsplanung, Ausschrei-
bung und die Beauftragung einer Vertragsfirma fur die
Durchfihrung der MaBnahme bendtigen [...]".

Die Bereitschaft, im Rahmen der BaumaBnahmen, hier der
StraBenbaumaBnahmen der Woltersdorfer StraB3e, entspre-
chende Leitungsumverlegungen durchzufiihren, wird zur
Kenntnis genommen und begriiBt. Weitere Abstimmungen
hierzu erfolgen im Zuge der StraBenplanung fir die
Woltersdorfer StraB3e. Die Stellungnahme ist dem beauf-
tragten Ingenieurblro weitergeleitet worden.

Durch die geplante Umverlegung in die 6ffentliche Ver-
kehrsflache wird die Gemeinbedarfsflache zukiinftig nicht
von der betreffenden Mittelspannungsleitung tangiert.

ErschlieBung )

.[...] Gern sind wir bereit eine bedarfsgerechte Versorgung
des Plangebiets durchzufithren. Nach unserer ersten Ein-
schatzung kénnte die Errichtung mindestens einer Orts-
netzstation im Plangebiet fur die értliche Versorgung not-
wendig werden. Unsere konkrete netztechnische Planung
kénnen wir jedoch erst beginnen, wenn uns eine Anfrage
zur ErschlieBung vorliegt und wir daraus den erforderlichen
Leistungsbedarf sowie beabsichtigte Netzanschlussstellen
ersehen. Aus diesem Grund méchten wir schon zu diesem
frithen Zeitpunkt Ihrer Planung auf eine zeitnahe Antrag-
stellung hinweisen. hier der Link zu Beantragung in unse-
rem diesbeztliglichen Web-Portal: [...]

Zur Abstimmung eines Stationsstandortes (Flachenbedarf:
7m x 5m), sowie zur Abstimmung der ErschlieBungspla-
nung empfehlen wir dem ErschlieBungstréger die zeitnahe
Kontaktaufnahme. Als Ansprechpartner fiir die Gemeinde
Schéneiche steht [...] zur Verfiigung. [...]

Sie haben bereits am 11.10.2023 einen Plan mit mdglichen
Stationsstandorten [...] erhalten.

Die Anfrage zur ErschlieBung einschlieBlich der Angaben
zum erforderlichen Leistungsbedarf fir die Schule kann erst
Zzu einem spéteren Zeitpunkt im Rahmen der StraBen- und
Objektplanung erfolgen. Der Plan mit méglichen Stations-
standorten wurde zur Kenntnis genommen und geprift.

Aufgrund der notwendigen Planungsoffenheit wird auf die
Festsetzung einer Flache fir Versorgung mit der Zweckbe-
stimmung Ortsnetzstation im Bebauungsplan verzichtet. Da
§ 14 BauNVO auf ,Nicht-Baugebiete™ wie Gemeinbedarfsfl&-
chen keine Anwendung findet, wird zur Klarstellung eine
Festsetzung zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO innerhalb der Gemeinbedarfsflache in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Errichtung von Ortsnetzstationen sind darliber hinaus
auch innerhalb der, als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen
festgesetzten Flachen, mdglich.

23.

Mediengraben, Baumpflanzungen

Der Stellungnahme wird teil-
weise gefolgt.

Die Festlegung eines Standortes
far eine Ortsnetzstation wird
aufgrund der Planungsoffenheit
nicht im Bebauungsplan getrof-
fen.

In den Bebauungsplan wird je-
doch eine Festsetzung zur Si-
cherstellung von Nebenanlagen
innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che aufgenommen.

Die Anderung des Bebauungs-
planes hat eine erneute Trdger-
und Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB zur

Folge.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- ] 3
heitlich
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.[...] Der vorzuhaltende, nicht asphaltierte Medienstreifen Die Hinweise zur Grabentiefe und Bodenbeschaffenheit Die Hinweise werden zur Kennt-
muss in jedem Fall, in Abhdngigkeit der Grabentiefe und werden zur Kenntnis genommen. nis genommen. Sie betreffen je-
Bodenbeschaffenheit breiter sein. Bei nachtrdglichen Kabel- Diese betreffen jedoch nicht den Regelungsgehalt des Be- doch nicht den Regelungsgehalt

montagen (planméBig oder stérungsbedingt) ist zu berick-  bauungsplanes, sondern sind im Zuge der StraBenplanung des Bebauungsplanes.
sichtigen, dass die erforderliche Breite des Medienstreifens  zu berilicksichtigen.

an der Geldndeoberkante (lichte Grabenbreite) mindestens Beschluss entfallt.
50 cm breiter als die theoretische Breite der Grabensohle

entsprechend dem jeweiligen Grabenprofil sein muss. Fur

NS-Muffengruben schreiben wir eine Breite an der Graben-

sohle von 1,0 m, bei MS-Muffengruben von 1,5 m vor. Al-

ternativ ist bei Ausfiihrung der StraBendecke mit Beton-

pflastersteinen die Verlegung der Versorgungsleitungen im

StraBen- oder Gehwegbereich méglich. Bitte beachten Sie

bei der Planung von Baumpflanzungen im Bereich der be-

stehenden oder zukinftigen Kabeltrassen die ,Hinweise und

Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Ndhe von Vertei-

lungsanlagen der EDIS Netz GmbH"[...]".

24. Sicherung der Versorgungsleitungen

«[..] Sollten sich bestehende oder zukiinftige Versorgungs-  per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird zur Kenntnis
anlagen auf privaten StraBBen, Wegen oder Plétzen befinden  gine verlegung von Versorgungsanlagen auf Privatflachen genommen. Er ist jedoch fur den
oder diese queren, ist eine Abstimmung zum Abschluss ei- st innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gegenstandlichen Bebauungs-
ner Dienstbarkeit zwischen unserem Unternehmen und dem  njcht vorgesehen. plan ohne Belang.

Grundstickseigentimer erforderlich [...]".
Beschluss entfallt.

25. Asphaltierte StraBendecke

[...] Wir weisen Sie auf die Risiken hin, die mit der Uber- Die Hinweise zu den Risiken und Nachteilen einer Uberbau- Die Hinweise werden zur Kennt-
bauung unserer Versorgungsanlagen durch Asphalt einher-  ung der Versorgungsanlagen durch Asphalt werden zur nis genommen. Sie betreffen je-
geht und méchten auf folgende nachteiligen Betriebsfolgen  Kenntnis genommen. doch nicht den Regelungsgehalt
hinweisen: ’ Sie betreffen jedoch nicht den Regelungsgehalt des Bebau- des Bebauungsplanes.

ldngere Ausfallszeiten wéhrend Stérungen ungsplanes, sondern sind im Zuge der StraBenplanung zu

ldngere Realisierungszeiten und Mehrkosten bei Netzarbei- bericksichtigen. Beschluss entfallt.

ten

léngere StraBensperrungen

witterungsbedingte provisorische Wiederherstellung bis zur

endglitigen Herstellung der Asphaltdecke

keine gleichwertige Wiederherstellung der Asphaltdecke
 méglich
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Zudem ist eine Verzichtserklarung auf Gewéhrleistung in
diesem Bereich gegenlber die urspringliche StraBenbau-
firme durch die Gemeinde erforderlich [...]".

21 EWE Netz GmbH
Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekirzt) Stellungnahme der Gemeinde Schéneiche bei Berlin Beschlussvorschlag
26. Vorhandene Leitungen

»[...] Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plange-
biet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und
dirfen weder beschédigt, (berbaut, (berpflanzt oder an-
derweitig gefédhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Thr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintréachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten
dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-
geln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan-
oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fir z.B. Telekommunikationslinien und
Elektrizitatsleitungen geméB DIN 1998 von mindestens

2,2 m mit ein.

Weiterhin kann far die Stromversorgung von Baugebieten
0. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforder-
lich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes
(ca. 6m x 5m) méchten wir Sie bitten, uns in weitere Pla-
nungen frihzeitig mit einzubinden. Fur einen eventuell sp&-
ter steigenden Leistungsbedarf kénnte ein weiterer Stati-
onsplatz und Leitungsverlegungen in den Versorgungsstrei-
fen erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei Ihren Pla-
nungen ebenfalls zu bertcksichtigen. )

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wédrmetechni-
sches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Es befinden sich Gasleitungen und Fernmeldeleitungen der
EWE Netz GmbH innerhalb des Plangebietes. Samtliche Be-
standsleitungen liegen innerhalb von Flachen, die als 6f-
fentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden sollen.

Die Hinweise sind bei der Straenplanung und im Zuge des
StraBenbaus zu beriicksichtigen, sie betreffen nicht den Re-
gelungsgehalt des Bebauungsplanes.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Sie betreffen je-
doch nicht den Regelungsgehalt
des Bebauungsplanes.

Beschluss entfillt.
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27

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentrédger volisténdig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhaben-
trédger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzube-
ziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ GmbH [...]

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs-
und Anlagenbestand dndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines ver-
alteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere
aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Inter-
netseite der EWE NETZ GmbH kbnnen Sie sich jederzeit
nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem moder-
nen Planauskunftsportal iber die konkrete Art und Lage un-
serer zu beriicksichtigenden Anlagen informieren [...]".

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekdirzt)

Hinweise zu Leitungen

.[...] Gegen die vorgesehene Planung erheben wir keine
Einwdnde. Es ergibt sich fiir die Telekom keine Anderung
bezogen auf die Beteiligung der T6B in 2022.

Unser anliegendes Ausgangsschreiben (Stellungnahme)
vomn 24.03.2022 unter der alten RegNr. 3120769 gilt
unverdndert weiterhin.

Den aktuellen Leitungsbestand entnehmen Sie bitte dem
anliegenden Lageplan Telekom [...]"

Stellungnahme vom 20.01.2022:
.[...] Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli-

~nien der Telekom (TK-Linien), die aus beigeftgtem Plan er-

Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Es befinden sich Fernmeldeleitungen der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH innerhalb des Plangebietes. Samtliche
Bestandsleitungen liegen innerhalb von Flachen, die als 6f-
fentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden sollen.

Die Hinweise sind bei der StraBenplanung und im Zuge des
StraBenbaus zu berticksichtigen, sie betreffen nicht den Re-
gelungsgehalt des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag

2024

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Sie betreffen je-
doch nicht den Regelungsgehalt
des Bebauungsplanes.

Beschluss entfalit.
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sichtlich sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien missen weiterhin gewéahrleistet bleiben. Wir
haben zurzeit keine aktuellen Planungen in dem Bebau-
ungsgebiet.

Fur den ggf. erforderiichen weiteren Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die ggf. notwendig werdende Ver-
legung von vorhandenen TK-Linien ist die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Lei-
tungstrdger notwendig, so dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafBnahmen dem zustdndigen Ressort Produk-
tion Technische Infrastruktur (PTI) 31 Berlin-Sid, E-Mail T-
NL- Ost-PTI-31.FS-Eingangstor@telekom.de so frih wie
mdglich, mindestens drei Monate vorher, schriftlich ange-
zeigt werden mussen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzun-
gen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fir StraBBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikations-
linien der Telekom nicht behindert werden. [...]"

23 GDMcom GmbH
Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (geklrzt) Stellungnahme der Gemeinde Schéneiche bei Berlin Beschlussvorschlag
28. Steuerkabel Gas

.[...] Die beiliegende Schutzanweisung ist wesentlicher Be-
standteil dieser Auskunft und zwingend zu beachten. Im
angefragten Bereich befinden sich die folgenden Anlagen
des oben genannten Anlagenbetreibers [ONTRAS Gastrans-
port GmbH]. Die Anlagen liegen in der Regel mittig im an-
gegebenen Schutzstreifen (ggf. abweichende Schutzstrei-
fenbreiten sind dem Bestandsplanwerk bzw. den digitalen
Daten zu entnehmen):

[.] |

Die derzeitige ungeféhre Lage dieser Anlagen entnehmen
Sie bitte anliegenden Planunterlagen.

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unver-
bindlich zu betrachten, bis die tatsachliche Lage in der Ort-
lichkeit unter Aufsicht des zustédndigen Betreibers/ Dienst-
leisters festgestellt wurde. Erforderliche Suchschachtungen

Aufgrund der Stellungnahme sind die digitalen Daten zur
Trasse des Steuerkabels eingeholt worden. Der Verlauf des
Steuerkabels wird in die Planunterlage zum Bebauungsplan
tibernommen und in der Legende naher bezeichnet. Die
weiteren Hinweise zur Beachtlichkeit der Schutzanweisun-
gen sowie zu erforderlichen Suchschachtungen werden in
die Begriindung zum Bebauungsplan ibernommen.

Entsprechend der Leitungsauskunft liegt das Steuerkabel
einschlieBlich seiner Schutzstreifen vollstandig innerhalb
der festgesetzten, 6ffentlichen Verkehrsflachen und auBer-
halb des Einflussbereiches der griinordnerischen Festset-
zungen, welche weder die offentliche StraBenverkehrsfla-
che noch die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,verkehrsberuhigter Bereich" betreffen.

Der Stellungnahme wird teil-
weise gefolgt.

Das Steuerkabel wird in die Pla-
nunterlage zum Bebauungsplan
aufgenommen, weitere Erldute-
rungen erfolgen in der Begrin-
dung.

Die Bestandsleitung ist durch
granordnerische Festsetzungen
nicht betroffen.

Enthalt.:

dafiir: dagegen:
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sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in
Handschachtung auf eigene Kosten durchzufihren.

Zum geplanten Entwurf nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen folgende In-
teressenberihrungen:

Das 0.g. ONTRAS Steuerkabel (Stk) liegt im Einflussbe-
reich grinordnerischer Festsetzungen.

2. Das Stk ist lagerichtig mit entsprechenden Beschriftun-
gen in Ihre Planzeichnung einzutragen und in der Be-
grindung zu benennen.

Hierfir sind digitale Daten nach Unterzeichnung der
beigefiigten Nutzungsvereinbarung abrufbar.

3. Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens
der Anlage/n keine baulichen Anlagen errichtet oder
sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb der Anlage/n voribergehend oder
dauerhaft beeintrédchtigen/geféhrden kénnen.

4. Die vorgesehenen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Be-
reich des Schutzstreifens sind so zu gestalten, dass die-
ser jederzeit ohne Einschrénkungen begehbar, befahr-
bar und sichtfrei ist. Niveaudnderungen des Geléndes
oder Anpflanzungen im Schutzstreifen sind unzuléssig.

5. Bitte beachten Sie in diesem Zusammenhang insbeson-
dere Abschnitt 111/6. ,Pflanzungen" der beigefigten
Schutzanweisung.

6. Diese Stellungnahme gilt vorbehaltlich der noch ausste-
henden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS von Aus-
gleichs-/Ersatz-/KompensationsmaBnahmen auBerhalb
des Plangebietes berihrt werden.

7. Die Abstimmung zur Ausfihrung jeglicher Arbeiten hat
so zu erfolgen, dass durch den Bauausfihrenden Uber
das BIL-Portal die verschiedenen Arbeiten rechtzeitig -
also mindestens 6 Wochen vor dem beabsichtigten
Baubeginn — mit den Ausfihrungsunterlagen zur Stel-
lungnahme einzureichen sind.

8. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der
Planung/ dem Verfahren zu beteiligen.

9. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu
ubergeben [...]".

der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | Abwagur

zum Bebautingsplanentwurf | 05

7o

mehr-
Insofern ist das Steuerkabel insbesondere im Rahmen der heitlich
StraBenplanung zu bericksichtigen. Die Stellungnahme ist
dem beauftragten Ingenieurbiiro Gbermittelt worden.

Der Anlagenbetreiber wird am Bebauungsplanverfahren so-
wie an der StraBenplanung weiter beteiligt.

| Oo Juni 2024
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Teil 2 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung)

Grundlagen:

Offentlichkeitsbeteiligung von:

Bebauungsplanentwurf vom 03.11.2023 (einschl. Anlage: Flachenermittlung vom 03.11.2023, ErschlieBungs- und Nut-

zungsschema vom 03.11.2023, Verkehrsplanerische Untersuchung vom 21.10.2021 mit Erganzung vom 28.08.2023, Ver-
kehrserhebung vom 01.06.2023, Schalltechnische Untersuchung vom 26.10.2023, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom
Juli 2023 mit Erganzung vom Oktober 2023, Biotoptypenkartierung vom September 2023, Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung vom 03.11.2023, Baumplan und -liste vom 03.11.2023)

Anmerkung:
Es wurden 36 Stellungnahmen schriftlich abgegeben. Die Einwender:innen sind in dieser Auswertung mittels Nummern anonymisiert. Die Einwender:innennummern

sind jeweils in eckigen Klammern angegeben. Namen, Adressen und Datum des Schreibens und des Eingangs bei der Gemeindeverwaltung sind in einer gesonderten,
nicht 6ffentlichen Einwender:innenliste dokumentiert.

08.01.2024 bis 09.02.2024

01 Grundzilige der Planung / Verfahren
Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekdirzt) Ei,:]r‘?f,@e,:ﬁ?r Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin Beschlussvorschlag
29. Standortvergleich im Vorfeld des Bebau-
ungsplanverfahrens
Die Entscheidung zur Standortwahl sei nicht [17, 24, Mit dem Bestreben, eine weiterfihrende Schule in Schonei- Den Stellungnahmen wird
nachvollziehbar. 37] che bei Berlin anzusiedeln, war die Frage nach einem opti- teilweise gefolgt.

malen Standort zu kldren. Weder war in den Gbergeordne-
ten Planungen und Konzepten, allen voran im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde, Entwicklungsflachen fiir eine
Schulnutzung ausgewiesen, noch verfuigte der zukinftige
Schultrédger, der Landkreis Oder-Spree, Uber geeignete
Grundstiicke innerhalb des Gemeindegebietes.

Eine Standortpriifung und -auswahl fand vor dem Aufstel-
lungsbeschluss zum gegenstdndlichen Bebauungsplan unter
Einbeziehung der Offentlichkeit statt.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Standortentscheidung
ist dem Abwéagungsprotokoll eine Anlage beigegeben wor-
den.

Der Standortvergleich und die
Entscheidung fiir den gegen-
standlichen Standort ist vor dem
Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan in einem ausfihrli-
chen Verfahren und unter Betei-
ligung der Offentlichkeit gefasst
worden.

Das Verfahren zur Standortent-
scheidung sowie die zugrunde
gelegte Abwagung aller 6ffentli-
cher und privater Belange ist fur
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[01, 05,
11]

Die Standortentscheidung basiere nicht auf ei-
ner demokratischen Abstimmung der Bewoh-
ner:innen. Die Umfrage zum Standort stelle
keine reprasentative Befragung dar. Die An-
wohnenden seien vor der Standortentschei-
dung nicht befragt worden. Die Eltern hatten
nur danach entschieden, welcher Standort fir
ihre Kinder am besten erreichbar sei.

Die Auswirkungen durch den Bau der Schule [05, 18]
seien bei der Umfrage nicht dargelegt worden.

Die Auswirkungen bzgl. des StraBenverkehrs

und des OPNV waren nicht bekannt.

Eine Verbindung mit Sporthalle, Spiel-, Basket-

ballplatz und Park sei damals noch nicht im

Raum gestanden.

Bei der Standortbefragung lagen keine Aussa-
gen zu den Kosten je Standort vor. Varianten
zum Schulstandort seien unter Berticksichti-
gung der Kosten abzuwégen. Eine Entschei-
dung Uber den Standort hatte nicht erfolgen
sollen, ohne die Kosten fiir den ErschlieBungs-
aufwand mit einzustellen.

[01, 17
24, 11]

Die Einwohnerversammlungen und die schriftliche Befra-
gung der Schéneicher:innen und Erziehungsberechtigten
der Grundschiiler:innen dienten der Gemeindevertretung
als Entscheidungshilfe zur Wahl des Standortes (vgl. Anlage
1). Es ist richtig, dass die Befragung keine reprasentative
Umfrage darstellt, die Entscheidung zum Standort wurde
durch die demokratisch gewahlten Gemeindevertreter:in-
nen getroffen.

Die Vor- und Nachteile der Standorte wurden in jedem Ent-
scheidungsschritt dargelegt und waren Bestandteil der Ent-
scheidungsfindung (vgl. Anlage). Die Vor- und Nachteile
der verbliebenen drei Standorte wurden in sog. ,,Kurzplado-
yers" dargelegt, die Verkehrs- und OPNV-ErschlieBung der
einzelnen Standorte sind Bestandteil der Uberlegungen ge-
wesen.

Der Standort sollte von Beginn an nicht nur dem Schulge-
baude, sondern auch einer Sporthalle, dem Schulhof, den
SchulauBensportanlagen sowie den Stellplatzen dienen. Der
Aufstellungsbeschluss zu gegenstandlichem Bebauungsplan
erfolgte dariiber hinaus unter Beriicksichtigung eines Ande-
rungsantrages, wonach eine Grinflache ,als Ausgleich fur
die im Umfeld erfolgende Flachenversiegelung" als weiteres
Planungsziel des Bebauungsplanes mit aufgenommen
wurde. Bei der Standortauswahl ist eine Grinflache nicht
bertcksichtigt worden, da sich der Bedarf erst aufgrund der
standortspezifischen Situation des zu beplanenden Standor-
tes als zusatzliches stadtebauliches Ziel ergeben hat.

Die Standortauswahl fand in der Tat ohne eine konkrete
Kostenschatzung zur ErschlieBung der einzelnen Standorte
statt. Allerdings wurde das Thema der Auswirkungen auf
den kommunalen Haushalt von Beginn an in die Standor-
tentscheidung eingestellt (vgl. Anlage).

Die Standortwahl bedingt keinen StraBenneubau, sondern
lediglich den fachgerechten Ausbau vorhandener StraBen,
der ohnehin durch die Gemeinde zu erfolgen hat. Insofern
ist hinsichtlich der kommunalen Investitionen in die bereits
vorhandenen ErschlieBungsanlagen im Umfeld des Plan-
standorts zu berlicksichtigen, dass diese auch ohne die
Standortentwicklung fir die weiterfihrende Schule erfor-
derlich sind.

05. Juni 2024

die Offentlichkeit jedoch nur un-
gentigend nachvollziehbar.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit
ist der Abwagung eine Anlage
beigegeben worden.

Des Weiteren wird zur besseren
Nachvollziehbarkeit des stattge-
fundenen Abwdagungsprozesses
in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan die Abwagung hinsicht-
lich der letzten drei, in der Ab-
stimmung verbliebenen Stand-
orte (Am Weidensee, Kalkberger
StraBe und Woltersdorfer
StraBe) eingestellt.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 1 2
heitlich

Seite 28 von 104



Bebauungsplan 25/19 , Weiterfihrende Schule Wittstockstrale/Woltersdorfer Stralle” der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin | Abwagung zum Bebauungsplanentwurf | 05 Juni 2024

30.

__worden.

Ein Kriterium bei der Standortentscheidung
hatte die Beeintréchtigung umliegender Wohn-
nutzung sein missen.

Es habe keine ausreichende Abwagung des
Standortes stattgefunden. Private und &ffentli-
che Belange seien bei der Standortwahl nicht
ausreichend abgewogen worden.

Eine Dokumentation zum Abwagungsprozess
der Gemeinde zur Standortwahl ldge nicht vor.
Der Beschluss zur Standortwahl erfolgte ohne
Abwagung, wodurch ein Abwagungsausfall vor-
lage.

Es komme bei der Abwagung darauf an, dass
samtliche Belange der Gemeinde entweder be-
kannt waren oder hatten bekannt sein missen.
Allerdings seien ganz offensichtlich nicht alle
Belange gesehen und deshalb nicht abgewogen

[05, 06]

[11, 24,
26, 30]

[24]

Im Grundsatz schlieBen sich Schulstandorte und Wohnnut-
zung nicht gegenseitig aus, da ein Schulbetrieb als sozial-
addquat gilt. Die Anzahl der ,betroffenen™ Anlieger:innen
wurde jedoch von Beginn an in die Standortentscheidung
eingestellt (vgl. Anlage).

Es ist gesetzlich nicht vorgegeben, in welchem Verfahrens-
stadium die Gemeinde eine grundlegende Standortauswahl
trifft. Sie kann stufenweise vorgehen und die Bewertung
sowie das Ausscheiden ungeeigneter Alternativstandorte
bereits in einem frihen Planungsstadium vornehmen. Dies
ist in vorliegendem Fall im Vorfeld des Aufstellungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan erfolgt. Eine Dokumentation
der Standortentscheidung ist dem Abwagungsprotokoll bei-
gefligt worden (vgl. Anlage). Es sind samtliche private und
offentliche Belange im Rahmen der Standortauswahl be-
ricksichtigt worden, ein Abwadgungsausfall liegt nicht vor.
Allerdings ist der Abwdgungsprozess in der Begriindung
zum Bebauungsplan nur ungeniigend nachvollziehbar dar-
gestellt worden. Die Grundlagen der Beschlisse, die letzt-
endlich zur Standortwahl gefiihrt haben, sind fiir die Offent-
lichkeit nur schwer nachvollziehbar.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit des stattgefundenen Ab-
wagungsprozesses wird in die Begriindung zum Bebauungs-
plan die Abwagung hinsichtlich der letzten drei, in der Ab-
stimmung verbliebenen Standorte (Am Weidensee, Kalk-
berger StraBe und Woltersdorfer StraBe) eingestellt.

Samtliche relevanten 6ffentlichen und privaten Belange
wurden von Beginn an in die Standortentscheidung einge-
stellt (vgl. Anlage). Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird
der stattgefunden Abwégungsvorgang in der Begrindung
zum Bebauungsplan erganzt.

Standortvergleich im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens

Die Hinweise und Einwendungen zur Standort-
wahl im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

[29, 37]

Die Entscheidung zum Standort war nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, sondern erfolgte vorab unter

Den Stellungnahmen wird

teilweise gefolgt.
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Wittstockstrale/Woltersdorfer

wurden nicht im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Daher liege hier ein Verfahrensfehler vor.
Gegen den Standort gébe es eine Unterschrif-
tensammlung, einen Vortrag vor der Gemein-
devertretersitzung und mehrere schriftliche
Anmerkungen. Samtliche Hinweise zum Stand-
ort seien durch die Gemeinde ignoriert und
nicht mit (Gegen-)Argumenten belegt worden.

Die Grundlagen fir die Standortentscheidung
hatten sich hinsichtlich der erforderlichen
GréBe des Areals als auch bezogen auf den
Umfang der Nutzung erheblich erweitert.

So sei im Standortvergleich 2017 (Tabelle vom
16.10.2017) als auch bei der Befragung 2019
nur von der Flache Woltersdorfer StraBe/
Leipziger StraBe/ WittstockstraBe ausgegangen
worden. Im Bebauungsplan sei nunmehr die
Flache Woltersdorfer StraBe/ Prager StraBe/
Ulmer StraBe hinzugekommen.

Die Geltungsbereichserweiterung von 4.500 m?2
lieBe erkennen, dass die Grundflache schon
jetzt die vorgesehenen Grenzen Ubersteige.
Parameter fur die Standortwahl hatten sich
dadurch geandert.

Die vorgesehene Flache sei damit zu klein und
unpassend fir das geplante Projekt. Es wird
eine sukzessive Erweiterung des Vorhabens
beflirchtet.

[01]

[24]

[22, 24,
26, 30]

Stralle” der Gerneinde Schéneiche bei Berlin | Abwagung zum Bebauungsplanentwurf

Einstellung aller 6ffentlicher und pir'iv'ate'r Bélangie '(v'gil.iA'n- ]

lage). Die Hinweise und Einwendungen zum Standort wur-
den durch die Gemeindevertretung nicht ignoriert. Ein Ver-
fahrensfehler liegt nicht vor.

Allerdings ist der Abwégungsprozess fiir die Offentlichkeit
nur unzureichend nachvollziehbar. Dieser wird in der Be-
griindung zum Bebauungsplan erganzt (vgl. Pkt. 29.).

Es ist richtig, dass in die Standortentscheidung lediglich die
im gegenstandlichen Bebauungsplan nunmehr als Gemein-
bedarfsflache festgesetzte Flache eingestellt wurde. Diese
Flache ist ausreichend fir die vorgesehene, weiterfiihrende
Schule. Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses fiir den
Bebauungsplan wurde aufgrund eines Anderungsantrags
eine Geltungsbereichserweiterung um die jetzt als éffentli-
che Griinflache festgesetzten Fldche beschlossen. Diese
Flache wurde mit dem Planungsziel in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit aufgenommen, den Ausgleich fir
die im Umfeld erfolgende Flachenversiegelung in raumlicher
N&he zum Eingriff herstellen zu kénnen. Weitere Zielstel-
lungen der Ausweisung der offentlichen Griinflache, wie
eine wohnortnahe Versorgung mit Spielflachen und Erho-
lungsrdumen erfolgten im Zuge des weiteren Aufstellungs-
verfahrens und sind in der Begriindung dargelegt worden.
Die Entscheidung der Aufnahme einer weiteren Flache in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgte dem-
nach aufgrund der standortspezifischen Rahmenbedingun-
gen des Bebauungsplanverfahrens und war insofern auch
nicht Gegenstand der Standortsuche flr eine weiterfiih-
rende Schule.

Die Geltungsbereichserweiterung war notwendig, um die
insgesamt 120 Meter lange 100-m-Laufbahn auf dem
Schulgrundstick unterbringen zu kénnen.

In Auswertung der Variantenuntersuchung zum Bebauungs-
plan-Vorentwurf und aufgrund von Abstimmungen mit dem
zukiinftigen Schultréger, sollte sich die Laufbahn auf dem
Schulgrundstick befinden. Aufgrund dieser planerischen
Uberlegungen erfolgte eine Erweiterung der Gemeinbe-
darfsflache nach Siden, so dass nunmehr die Laufbahn in
das Schulgrundstiick integriert werden kann. Grundzilige

| 05. Juni 2024

Die Standortentscheidung er-
folgte vor dem Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplanver-
fahren.

Diesem vorgeschalteteten, um-
fangreichen Abwagungsprozess
ist jedoch fiir die Offentlichkeit
nur unzureichend nachvollzieh-
bar und wird deshalb in der Be-
griindung zum Bebauungsplan
dargestellt.

Aufgrund der Geltungsbe-
reichserweiterungen und der ge-
planten Vierzugigkeit der Schule
haben sich die Grundlagen fir
die durchgefiihrte Standortent-
scheidung nicht wesentlich gean-
dert. Die Standortentscheidung
muss nicht erneut durchgefiihrt
werden.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 2 1
heitlich
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31.

Die Grundlagen der Standortentscheidung hat-
ten sich geédndert, da urspriinglich ein dreizigi-
ges und nunmehr ein vierziigiges Gymnasium
geplant sei. Das Schulprojekt werde Zug um
Zug erweitert, die damit einhergehenden Ein-
schréankungen der Bewohnerschaft wiirden wis-
sentlich in Kauf genommen werden.

[18]

der Planung sind durch diese Erweiterung nicht betroffen,
die Flache ist nicht zu klein oder unpassend fiir die weiter-
fihrende Schule. Eine sukzessive Erweiterung des Vorha-
bens kann nur im Rahmen der Festsetzungen des gegen-
stdndlichen Bebauungsplanes erfolgen. Langfristig kann
eine Erweiterung, sollte sie sich als notwendig und zweck-
méaBig erweisen, in Richtung Osten erfolgen. Dies wére aber
nur mit einem neuen Bebauungsplanverfahren unter Be-
riicksichtigung der privaten und 6éffentlichen Belange mog-
lich.

In die Standortentscheidung wurde von Beginn an ein
Schulstandort mit einer langfristigen Perspektive mit min-
destens drei Zugen, mit Schulhof, Sporthalle, AuBensport-
anlagen und Stellpldtzen fiir Autos und Fahrrader einge-
stellt. Im Bebauungsplan-Vorentwurf sind die Flachenbe-
darfe flr eine Dreizligigkeit ermittelt worden.

Wie sich der Bedarf an Schulplatzen entwickelt, lasst sich
nur kurz- bis mittelfristig prognostizieren, daher wird die
Schulentwicklungsplanung des Landkreises alle finf Jahre
fortgeschrieben. In der aktuellen Schulentwicklungsplanung
2022-2027 wird fir das Gymnasium in Schéneiche eine
stabile Dreizligigkeit bescheinigt. Aufgrund weiterer Ent-
wicklungen wird ausgefiihrt, dass das Schulgebdude und
die Schulsporthalle Kapazitaten fiir die Beschulung von 4
Zlgen vorhalten soll.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf wurde entsprechend die
Flachenermittlung aktualisiert, eine vierzigige Schule ist
auf der vorgesehenen Gemeinbedarfsflache bedarfsgerecht
umsetzbar. In der verkehrsplanerischen Untersuchung und
der schalltechnischen Untersuchung sind die Rahmenbedin-
gungen einer Vierziigigkeit ebenfalls berlicksichtigt worden.
Erhebliche Einschréankungen der Anliegenden lassen sich
daraus nicht ableiten.

Ablehnung des gewéahlten Standortes

Der gewéahlte Standort werde grundsétzlich ab-
gelehnt. Die Standortwahl sei zu iberdenken.
Die Schule sei besser auf einer Freifldche chne
Beeintrachtigung vorhandener Wohngebiete zu
errichten.

[05, 06,
09, 16,
17, 18,
19, 21,

Die Standortwahl fand in einem umfangreichen Verfahren, Den Stellungnahmen wird

in einem schrittweisen Vorgehen und unter Beteiligung der  nicht gefolgt.

Offentlichkeit statt. Unter den zehn zur Auswahl stehenden  Im Rahmen der Abwagung der

Standorte, waren auch solche, die auf einer Freifldche ver- Standortentscheidung wurde ei-
ner integrierten Lage des neuen
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Weiterfithrende Schulen wiirden nie in Wohn-

gebieten liegen und seien immer an groBen 37]
StraBen und direktem OPNV-Anschluss gele-

gen. Als Beispiel wird ein Schulstandort in Alt-

landsberg genannt.

Der Standort liege zwischen gewachsenen [05, 23]

Wohngebieten.

Bei der Standortwahl wére zu bericksichtigen
gewesen, ob die Schule an schutzbedirftige
Bebauung heranricke.

24,29, o

ung nicht oder in sehr geringem Umfang vorhanden war
(vgl. Anlage). Dies waren insbesondere Standort 1 - ehem.
LPG-Gelédnde und Standort 10 - Kalkberger StraB3e, ggu.
StraBenbahnhaltestelle JagerstraBe (zur Abwégung hin-
sichtlich dieser beiden Standorte vgl. Pkt. 32.) Grundsatz-
lich werden derzeit neue Schulstandorte auBerhalb oder
randlich von Siedlungsgebieten als auch als integrierte La-
gen geplant. Die Lage des geplanten Schulstandortes befin-
det sich integriert in den Siedlungskdrper und doch an des-
sen Rand.

Die Fragestellung hinsichtlich der Lage eines neuen Schul-
standortes innerhalb des Gemeindegebietes umfasst nicht
nur stddtebauliche, sondern gesamtgesellschaftliche As-
pekte. Dabei ist auszuhandeln, welchen Stellenwert Kinder,
Jugendliche und jungen Erwachsene im ortlichen Zusam-
menleben einnehmen. Es ist dabei zu entscheiden, ob ihnen
als ,potenziell Storende™ einen Lernort am duBersten Rand
bzw. auBerhalb des Ortes zugewiesen oder soll die Schule
in den Ort und damit die Schiiler:innen als ein wesentlicher
und wichtiger Teil der Zivilgesellschaft in den Ort integriert
werden. Im Rahmen der, dem Bebauungsplanverfahren
vorgeschalteten Standortwahl, ist einer Integration des
Schulstandortes, nahe des Ortsteilzentrums Gratzwalde,
am Rande des Wohngebietes Gratzwalde den Vorzug vor ei-
ner Lage auBerhalb des Ortszusammenhangs gegeben wor-
den. Im Bebauungsplanverfahren ist die Vertraglichkeit mit
der umgebenden Wohnnutzung untersucht und nachgewie-
sen worden.

Der Schulstandort liegt nicht zwischen, sondern am Rande
eines Wohngebietes. Das Plangebiet war Bestandteil der
planmaBigen Anlage Gratzwaldes, welches sich stidwestlich
der heutigen Woltersdorfer StraBe erstreckt (vgl. Begriin-
dung, Kap. 2.2). Zudem ist die Schulnutzung keine gewerb-
liche Nutzung, deren ,Heranriicken an eine schutzbediirf-
tige Nutzung™ wie beispielsweise das Wohnen zu untersu-
chen war. Im Gegenteil wird Schulen in der Regel die glei-
che Schutzwirdigkeit wie einem allgemeinen Wohngebiet
zugesprochen. Grundsatzlich ist ,Schullarm™ als sozialada-
quat einzustufen.

ortet waren bzw. bei denen eine angrenzende Wohnbebau-

Schulstandortes am Rand eines
Wohngebietes den Vorrang vor
einem Standort auBerhalb des
Siedlungszusammenhanges ge-
wahrt.

Die Vertréaglichkeit der Schulnut-
zung und der weiteren Nutzun-
gen wurde im Rahmen mehrerer
fachplanerischer Untersuchun-
gen nachgewiesen.

Zudem verflgt der Standort
Uber Erweiterungspotenzial nach
Osten, was ebenso wie die Fla-
chenverfligbarkeit gemeinsam
mit anderen &ffentlichen und pri-
vaten Belangen in die Abwa-
gungsentscheidung zur Stand-
ortwahl eingestellt wurde.

dafir: dagegen: Enthalt.:

17 3 1

Seite 32 von 104



Es sei nicht nachvollziehbar, warum das groBe
Bauvorhaben in einem ruhigen Wohngebiet
umgesetzt werden solle, obwohl die Verkehrs-
anbindung unklar sei.

Die Flache fur einen Schulstandort sollte Reser- [24]

vekapazitaten in den nachsten 50 Jahren auf-

weisen konnen. Es sei bereits absehbar, dass

aufgrund von Anforderungen weitere Erweite-
rungen durch die Gemeinde erforderlich wer-
den. Flr die Ermittlung der Reservekapazitaten
seien folgende Fragen zu beriicksichtigen, Sta-
tistiken auszuwerten bzw. eigene Untersuchun-
gen vorzunehmen:

- Wird es ein gemeinsames Bundesland Berlin-
Brandenburg geben? Welche Auswirkungen
auf das Siedlungsverhalten, im Speckgrtel
um Berlin, wéren dadurch zu erwarten?

- Welche Auswirkungen hétte die Verdréangung
von Personengruppen mit kleinen und mittle-
ren Einkommensverhaltnissen aus dem In-
nenstadtbereich in das angrenzende Umland?

- Welche Auswirkungen hat die Gesetzeslage
zur Fluchtlingspolitik auf das Siedlungsver-
halten?
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Unabhangig davon, waren auch bei denen eine angren-
zende Wohnbebauung nicht oder in sehr geringem Umfang
vorhanden war, Bestandteil der Standortuntersuchung (vgl.
Anlage).

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden untersucht und ba-
sierend darauf wurden MaBnahmen zur zukiinftigen Netzge-
staltung vorgeschlagen (vgl. Verkehrsplanerische Untersu-
chung - Anlage 3 zum Bebauungsplanentwurf). Die Ver-
kehrsanbindung der weiterfiihrenden Schule erfolgt tber
die Woltersdorfer StraBe, die Buslinie soll iiber die Prager
StraBe fiihren. Eine Beschreibung der Verkehrsanbindung
ist in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf vorhan-
den (vgl. 4.2 ErschlieBungs- und Nutzungsschema in der
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf).

Das bestehende Verkehrsaufkommen wurden ermittelt und
das zu erwartende Verkehrsaufkommen prognostiziert. Die
Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung weisen
eine Vertraglichkeit des prognostizierten Verkehrsaufkom-
mens mit der bestehenden Wohnbebauung auf (vgl. Pkt.
60.).

Der Schulstandort weist Erweiterungspotenzial nach Osten
auf. Die Planung beriicksichtigt bereits Bedarfe flr eine
vierzligige Schule, obwohl momentan nur der Bedarf fur
eine Dreizligigkeit sicher nachgewiesen ist. Die Gemeinde
entscheidet nicht Uber moégliche Erweiterungen des Schul-
standortes, der Schultrager ist der Landkreis. Die Ermitt-
lung des Bedarfs an Schulplatzen erfolgt im Rahmen der
Schulentwicklungsplanung des Landkreises und ist im 5-
Jahres-Rhythmus fortzuschreiben. Eine Aufstockung der
Zugigkeit ist aus logistischer und lernpadagogischer Sicht
nicht unendlich mdglich, bei hohen Bedarfen missen zu-
kiinftig entsprechend neue weiterfiihrende Schulen im
Kreisgebiet errichtet werden.

Die genannten Fragestellungen sind allesamt hypotheti-
scher Natur. Die Gemeindevertretung kann weder bundes-
politische Entscheidungen vorhersagen noch zukiinftige glo-
bale oder kleinrdumliche Wanderungsbewegungen prognos-
tizieren. Dazu ist sie im Rahmen ihrer planerischen Ent-
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- Mit welchem Bevdélkerungswachstum rechnet scheidungen auch nicht gehalten. In den Abwdgungspro-
die Gemeinde aufgrund der genannten Krite- zess sind Belange einzustellen, die ,nach Lage der
rien? Sofern ein Zuzug, vor dem Hintergrund : Dinge" bekannt sind und nicht jedwede, politische oder ge-
der nunmehr mdglichen doppelten Staats- sellschaftliche Entwicklungsszenarien.

blrgerschaft prognostiziert werde, inwiefern
betréfe dies Personengruppen, die beabsich-
tigen ,sich fortzupflanzen/zu reproduzieren™?
Eine Auswirkung wére, dass in einem Uber-
schaubaren Zeitrahmen die Bestandsanlagen
der Schule zwingend unmittelbar vor Ort er-
weitert werden missten. Dabei wiirden sog.
,Containererweiterungen® zu einer unsagli-
chen Situation fiir Schiler:innen, Lehrer:in-
nen und Eltern fihren.

In der Schalltechnischen Untersuchung werde [26] In der Schalltechnischen Untersuchung ist die Vertréglich-
bereits jetzt eine Uberschreitung von Immissi- keit des Schulstandortes in seiner Umgebung nachgewiesen
onsrichtwerten an mehreren Stellen im Wohn- worden, dabei sind sdmtliche Parameter im Sinne eines
gebiet prognostiziert. Dies mache die Schwach- worst-case-Szenario nach oben hin abgeschatzt worden.
stellen des gewdahlten Standortes deutlich. Eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten liegt unter

Beriicksichtigung von Nutzungszeitenbeschrénkungen nicht
vor (vgl. Pkt. 60. - 63.).

Der Standort sei nur gewahlt worden, da dieser [22] Die Standortwahl erfolgte in einem abgestuften Verfahren

am ,schnellsten™ verfigbar gewesen sei. Gber einen langeren Zeitraum (vgl. Anlage). Dabei wurde
auch in die Entscheidung eingestellt, ob der jeweilige
Standort Entwicklungshemmnisse aufgrund der Eigen-
tumssituation aufweist. Die Entscheidung fiir den gegen-
standlichen Standort ist jedoch nicht ausschlieBlich auf-
grund der Flachenverfiigbarkeit getroffen worden, es sind
samtliche 6ffentliche und private Belange in die Standor-
tentscheidung eingestellt worden.

Die Standortwahl fiihre zu vielen Baumfallun- [29] Die Gemeindevertretung hat am 23.04.2024 fiir den Aus-
gen und dadurch zu groBen Verdnderungen der bau der Woltersdorfer StraBe beschlossen, dass der Baum-
Umwelt und des oértlichen Klimas. bestand entlang der Woltersdorfer Stral3e weitestgehend
Die Standortwahl widersprache somit dem re- erhalten bleiben soll (vgl. Pkt. 15.). Auf Bebauungsplane-
gionalen Klimaprogramm. bene kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass ein-

zelne Alleebdume entnommen werden miissen, dies fiihrt
jedoch nicht zu groBen Verdnderungen des ortlichen Kli-
mas. Ein regionales Klimaprogramm existiert nicht, die
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Standortentwicklung entspricht weder dem Klimaschutzpro-
gramm der Bundesregierung noch dem Klimaplan Branden-
burg.

32. Vorgeschlagene Alternativstandorte

Der Standort LPG-Geldnde sei besser geeignet,

die Grinde hierfiir seien:

- Gute Erreichbarkeit im Zentrum der Ge-
meinde

- Keine Inanspruchnahme von Landwirt-
schaftsflachen, Beseitigung von Versiegelung

- Ortsbildgestaltung aufgrund Beseitigung der
brachgefallenen Flachen und Gebaude

Der Standort nérdlich der Kalkberger StraBe
sei besser geeignet. Durch die Versetzung des
Ortsschildes 6stlich der Tankstelle befande
sich die Flache nicht mehr im AuBenbereich,
sondern inmitten des Ortes.

- Es ware keine Wohnnutzung betroffen, Larm-
beléstigungen fiir Anwohnende kénnten an
diesem Standort beinahe ausgeschlossen
werden

- Die Fldache l&ge verkehrstechnisch gtlinstig
(StraBenbahnhaltestelle JagerstraB3e),
dadurch wirde Verkehr vermieden werden

[01]

[05, 08,
11, 16,
18, 21,
29, 37]

Dieser Standort ist im Rahmen der Standortentscheidung
beriicksichtigt worden, er ist jedoch im Zuge der phasen-
haften Auswahl von Vorzugsstandorten im ersten Schritt
ausgeschieden (vgl. Anlage). Die vorgebrachten Vorzlige
dieses Standorts sind dabei in die Abwdgung zur Standort-
wahl eingestellt worden. Dem gegeniber standen kompli-
zierte Eigentumsverhaltnisse und bestehende Nutzungen
auf dem Gelande, die einer zligige Standortentwicklung
entgegenstanden.

Zudem bestanden fir das ehem. LPG-Geldnde zum Zeit-
punkt der Standortentscheidung in 2017 bereits andere
kommunale Entwicklungsabsichten. Entsprechend eines Ge-
meindevertreterbeschlusses sind diese Flachen als Bedarfs-
flache fir ein FuBballstadion vorzuhalten. Aufgrund dieses
Beschlusses und den Empfehlungen des INOEK wurde von
2020 bis 2022 unter einer breit angelegten Offentlichkeits-
beteiligung ein Entwickiungskonzept fiir das ehem. LPG-
Gelande erstellt, welches unter anderem Bedarfsflachen fir
weitere Sportaniagen beinhaltet. Ebenso ist die bestehende
Reitanlage, ein Griinzug, Wohnbebauung und weitere, not-
wendige Gemeinbedarfseinrichtungen fir den Standort vor-
gesehen.

Dieser Standort ist im Rahmen der Standortentscheidung
bericksichtigt worden, er ist auch in der Endauswahl fir die
Einwohnerbefragung noch enthalten (vgl. Anlage). Die vor-
gebrachten Vorziige dieses Standorts sind dabei in die Ab-
wagung zur Standortwahl eingestellt worden. Der Standort
befindet sich, auch nach Versetzen des Ortsschildes am
Rande bzw. auBerhalb der bewohnten Siedlungsbereiche
Schoneiches. Die genannten Vorteile, die sich aufgrund der
abseitigen Lage des Standortes ergeben, waren mit dem
Belang der sozialen Bedurfnisse insbesondere von jungen
Menschen abzuwéagen (vgl. Pkt. 31). Zusatzlich geht die
Lage an der LandesstraBe L302 mit einer Larmbeeintrachti-

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Die vorgeschlagenen Alternativ-
standorte waren Gegenstand ei-
ner umfassenden, dem Bebau-
ungsplanverfahren vorgeschalte-
ten Standortuntersuchung, in die
die jeweiligen Vor- und Nachteile
der einzelnen Standorte einge-
stellt und abgewogen wurden.

Dabei sind die genannten Stand-
orte nicht als Vorzugsstandort
ausgewahlt worden.

Dieser vorgeschaltete, umfang-
reiche Abwagungsprozess ist fir
die Offentlichkeit nur unzu-
reichend nachvollziehbar und
wird deshalb in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargestellt.

dafiir: Enthalt.:
15 2 |

dagégen:
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33.

- Es wiirde ausreichend Platz flir sémtliche
Nutzungen und Erweiterungen im Sinne ei-
nes Schulcampus bieten

- Ein zusétzlicher StraBenbau sei nicht noétig

- Der Baum- und Naturschutz kénne an die-
sem Standort besser beriicksichtigt werden

- Der Schilerverkehr wiirde aus dem Wohnge-
biet herausgehalten werden

- Flr die Anlieferung von Baumaterial sei die-
ser Standort ebenfalls vorteilhaft

Der Standort alte Gartnerei sei fur die weiter-

fihrende Schule besser geeignet.

- Direkte Anbindung an das StraBenbahnnetz,
kiirzere Wege fiur die Schiler:innen

- Aus Richtung Siiden Zugang Uber die
Beeskower StraBe

- Méglicherweise geringere Kosten

- die Wendeschleife fiir StraBenbahn kénnte
zusatzlich in diesem Bereich verortet werden

[07]

gung fiir die Schulnutzung sowie einer Gefahrdung der Ver-
kehrssicherheit fir die zuklinftigen Schiler:innen einher.
Ein weiterer Belang, der in die Abwdgung eingestellt wurde,
waren (ibergeordnete, planerischen Grundiiberlegungen der
Gemeinde, wonach der nérdlich der Kalkberger Stral3e be-
stehende Landschaftsraum nicht einer Siedlungsentwick-
lung zugefihrt werden soll. Diese Zielstellung ist bereits im
Landschaftsplan von 1998 formuliert worden, wonach die
landwirtschaftlichen Flachen sldlich der Kalkberger StraB3e
als langfristige Siedlungspotenziale ausgewiesen sind, wah-
rend die Flachen nérdlich der Kalkberger StraBe als Agrar-
korridore langfristig zu erhalten sind.

Dieser Standort ist im Rahmen der Standortentscheidung
bertcksichtigt worden, er ist jedoch im Zuge der phasen-
haften Auswahl von Vorzugsstandorten im ersten Schritt
ausgeschieden (vgl. Anlage). Die vorgebrachten Vorzlige
dieses Standorts sind dabei in die Abwagung zur Standort-
wahl eingestellt worden. Aufgrund der inselartigen Lage,
umgeben von Wohnbaugrundstiicken besteht kein langfris-
tiges Entwicklungs- bzw. Erweiterungspotenzial am Stand-
ort. Eine, von der Wohnnutzung abgeschirmte Orientierung
der Pausen- und Sportflachen ist am Standort nicht mdg-
lich. Zuséatzlich ist die verkehrstechnische ErschlieBung liber
die Kalkberger StraBe aufgrund der Querung der StraBen-
bahntrasse schwierig. Ebenso sind die Grundstiicksverhalt-
nisse im Bereich einer moglichen Zufahrt tiber die
Beeskower StraBe beengt.

Dariiber hinaus ist bereits im INOEK fur diese Fldache eine
Entwicklung als Wohnbaufldche vorgesehen worden. Zwi-
schenzeitlich erfolgte, dem INOEK folgend, eine Flachen-
nutzungsplananderung. Fur das sind aufgrund der FNP-
Anderung in 2023 nunmehr geplante Wohnbauflachen dar-
gestellt.

Sandortalternativen innerhalb des Plange-
bietes

Die Brachflache im nérdlichen Teil im Geltungs-
bereich sei als Schulgrundstiick zu nutzen

[01, 07]

Dieser Standort ist im Rahmen der Standortentscheidung
berlicksichtigt worden, er ist jedoch im Zuge der phasen-
haften Auswahl von Vorzugsstandorten im ersten Schritt

Dem Einwand wird nicht ge-
folgt.
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34.

(Dreieck Woltersdorfer Strae/ Ulmer StraBe/
Prager Straf3e).

Die Lage der &6ffentlichen Grunflache und der
Gemeinbedarfsflache sei nicht schliissig, die
Flachen seien ,spiegelverkehrt™ auszuweisen.
Die Schule wiirde in den AuBBenbereich ver-
schoben werden, wahrend die Grunflache in
Richtung Innenbereich vorgelagert werde.

Dadurch kénne auch die Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flache vermieden werden.
AuBerdem wiirden weniger Anwohnende durch
Larm und Verkehr beldstigt werden. Die Flache
wilrde dariber hinaus naher an der Ortsmitte
liegen.

ausgeschieden (vgl. Anlage). Die vorgebrachten Vorziige
dieses Standorts sind dabei in die Abwdgung zur Standort-
wahl eingestellt worden.

Hauptausschlussgrund flir eine Situierung des Schulgelan-
des im Nordwesten war, dass diese Fléche keine langfristi-
gen Erweiterungspotenziale aufweist. Zusatzlich ware eine
Orientierung der Pausenflachen zu einer der Wohnbebau-
ung abgewandten Seite auf dieser Flache nicht moglich.

Die vorgeschlagene Alternativ-
standort waren Gegenstand ei-
ner umfassenden, dem Bebau-
ungsplanverfahren vorgeschalte-
ten Standortuntersuchung, in die
die jeweiligen Vor- und Nachteile
der einzelnen Standorte einge-
stellt und abgewogen wurden.

Dabei ist der genannte Standort
nicht als Vorzugsstandort fiir den
Schulstandort ausgewahlt wor-
den.

dafiir: dage- Enthalt.:
15 2 4

Schulform, -groBe und Notwendigkeit

Die Notwendigkeit einer weiterfihrenden
Schule fehle. Finf Schulen seien in der Umge-
bung bereits vorhanden.

[32]

In Schéneiche bei Berlin bestehen zwei Grundschulen, ein
dritter Grundschulstandort ist in der Planung. Nach der
SchlieBung der Oberschule vor etwa 30 Jahren verfugt
Schoéneiche, die drittgroBte Gemeinde im Landkreis Oder-
Spree, Uber keine weiterfiihrende Schule im Gemeindege-
biet.

Zur Verwirklichung des grundgesetzlich geregelten ,Rechts
auf Bildung" sowie die aus dem Grundgesetz hergeleitete,
allgemeine Schulpflicht ist die Bereitstellung einer ausrei-
chenden Anzahl an Schulplatzen notwendig. Der Landkreis
hat den Bedarf eines weiteren Gymnasiums im Rahmen der
Erstellung des Schulentwicklungsplans festgestellt. Der
Schulentwicklungsplan stellt die vorhandene Schulstruktur
dar und prognostiziert die Entwicklungen im Landkreis O-
der-Spree. Er bildet die planerische Grundlage fur ein még-
lichst wohnungsnahes und alle Bildungsgdnge umfassendes
Schulangebot und den Planungsrahmen fiir einen zweck-
entsprechenden Schulbau. Diese Planung wird regelmaBig
alle funf Jahre fortgeschrieben. Dem Schulentwicklungsplan
fur den Zeitraum 2022-2027 ist zu entnehmen, dass auf-
grund der steigenden Schiiler:innenzahlen die Errichtung
eines Gymnasiums im Schulplanungsbereich 3 (Erkner,

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Die Notwendigkeit einer weiter-
fihrenden Schule wird durch die
kreisliche Schulentwicklungspla-
nung nachgewiesen und begrin-
det. Die Ermdglichung einer 4-
Zugigkeit entspricht dem Grund-
satz einer nachhaltigen und vo-
rausschauenden Planung.

Die Festlegung der Schulart er-
folgt durch den zusténdigen
Schultrager.

Die geplante Vierziigigkeit wird
in den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan-Entwurf und zum Vor-
entwurf der 5. Anderung des Fl-
chennutzungsplanes vollstandig
berticksichtigt und beschrieben.
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Eine weiterfihrende Schule sei sinnvoller als
ein Gymnasium.

Die Anderung von der Drei- zur Vierziigigkeit
wird kritisiert. Schritt fir Schritt wirde das
Projekt vergroBert werden. Das Vorgehen wi-
dersprache einem ehrlichen und abgewogenen
Verfahren. Die Vierziigigkeit wiirde zu einer
wesentlichen Erweiterung der GréBe der zulds-
sigen Bebauung flihren.

[19]

[13, 18,
23, 24]

Schdneiche, Woltersdorf, Spreenhagen und Grinheide) not-
wendig wird. Allein durch Schiiler:innen aus Schoneiche sei
eine stabile 3-Zlgigkeit des Gymnasiums mdglich (vgl. S.
126 Schulentwicklungsplan des Landkreises Oder-Spree,
Entwurf).

Die Notwendigkeit einer weiterfihrenden Schule leitet sich
demnach aus der kreislichen Schulentwicklungsplanung ab
und begriindet damit die Erforderlichkeit der Planaufstel-
lung, welche in der Begriindung zum Bebauungsplanent-
wurf unter Punkt 1.2 erlautert wird.

Gymnasien sind eine Form der weiterfiilhrenden Schulen in
Brandenburg, andere Formen sind u. a. Ober- und Gesamt-
schulen. Die Festlegung der Schulart ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Die Schulart wird durch den zustéan-
digen Schultrédger festgelegt und von der obersten Schul-
aufsichtsbehdrde genehmigt.

Im aktuellen Schulentwicklungsplan 2022-2027 wurde dar-
gelegt, dass aufgrund steigender Schiiler:innenzahlen, das
zu errichtende Schulgebdude und die Schulsporthalle Kapa-
zitdten fir die Beschulung von 4 Ziigen der Sekundarstufe I
vorhalten soll. Bereits jetzt ist ein Bedarf einer 3-zligigen
Schule nachgewiesen. Bei der Erstellung des Bebauungs-
plan-Vorentwurfs ist eine 3-zligige Schule den Berechnun-
gen zugrunde gelegt worden. Da sich eine sichere 3-Zligig-
keit bereits jetzt abzeichnet und ggf. ein vierter Zug fir die
SEK I notwendig wird, ist es im Sinne einer nachhaltigen
Planung notwendig, die entsprechenden Raumbedarfe im
Rahmen der Bauleitplanung einzustellen. In den aktuellen
Bebauungsplanunterlagen einschlieBlich der Gutachten
wurde deshalb die Errichtung und der Betrieb einer vierzi-
gigen Schule bericksichtigt, die entsprechenden Auswir-
kungen kénnen damit in die Abwégung eingestellt und be-
wertet werden. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan benennt die Zugigkeit der geplanten, weiterfiihrenden
Schule nicht.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches im sidlichen Plan-
gebiet resultiert nicht aus der Erweiterung der Zlgigkeit,
sondern aus dem notwendigen Platzbedarf fiir eine 100-Me-
ter-Laufbahn, die mit An- und Auslauf eine Lange von 120
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Dem aIIgéfhéTr{éﬁiBedarf an

Lehrpersonal kann nicht mit dem
Verzicht der Herstellung bendtig-
ter Schulplatze begegnet wer-

den.

dafiir:

mehr-
heitlich

dagegen:
(1]

Enthalit.:

4
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Der Bebauungsplan wiirde eine 4-ziigige
Schule vorsehen, obwohl im 1. Entwurf des
Flachennutzungsplanes eine 3-zligige Schule
vorgesehen sei.

Woher sollen die benoétigten Lehrkrafte kom-
men? In Brandenburg wirden 1.800
Lehrer:innen fehlen.

Information und Beteiligung der
Offentlichkeit
Die Gemeinde hatte die Anwohner:innen auf

die Beteiligung aufmerksam machen sollen. Ein

GrofBteil der Anwohner:innen in der Wolters-

dorfer StraBe hatte kein Informationsschreiben
erhalten. Der Kreis und die Gemeinde seien ih-

rer Verantwortung zur Einbeziehung der be-
troffenen Blrger:innen nicht nachgekommen.

[24]

[38]

Metern bengtigt. Dies war in der urspriinglich vorgesehenen
Gemeinbedarfsflache nicht realisierbar.

Ein 1. Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schoneiche liegt nicht vor. Parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes erfolgt die 5. Anderung des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schoneiche bei
Berlin. Der Aufstellungsbeschluss hierzu benennt die Zugig-
keit der weiterflihrenden Schule nicht.

Im Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird eine vierzligige weiterfiihrende Schule beschrieben.
Der Einwand kann demnach nicht nachvollzogen werden.

Dass zur Sicherstellung der gesetzlich geregelten Rechte
und Pflichten bezogen auf Bildung auch eine ausreichende
Anzahl an Fachpersonal notwendig ist, steht auBer Frage.
Dies kann im Rahmen des Bebauungsplanes nicht geldst
werden. Beidem, Schulplatz- und Lehrer:innenmangel muss
begegnet werden. Der fir das Bundesgebiet wie auch fur
Brandenburg festgestellte, erhebliche Bedarf an weiterem
Lehrpersonal sollte keinesfalls als Begriindung herangezo-
gen werden, auf die bauliche Herstellung dringend bendtig-
ter Schulplatze zu verzichten. Zur Begegnung des
Lehrer:innenmangels sind Strategien zu entwickeln, die je-
doch auBerhalb der Zustédndigkeit der Gemeinde und der
Bauleitplanung liegen.

[08, 32]

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen von Bauleit-
planverfahren ist im § 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
verbindlich geregelt. Im gegensténdlichen Bebauungsplan-

verfahren sind diese Regelungen beriicksichtigt worden. Die

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB fand vom 20.01.2022 bis zum 21.02.2022 statt. Die
amtliche Bekanntmachung zur Friihzeitigen Beteiligung er-
folgte im Amtsblatt der Gemeinde Schéneiche bei Berlin am
11.01.2022. Zusétzlich erfolgte eine Erlduterung zu den
planerischen Inhalten, die Gegenstand der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung waren, in einer 6ffentlichen Video-
konferenz am 26.01.2022.

Den Einwendungen wird
nicht gefolgt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte nach den Vorschriften
des BauGB. Dariber hinaus fan-
den Einwohnerversammlungen
statt.
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Uber weitere Auslegungen, Einwohnerver-
sammlungen etc. zum Thema ,weiterfiihrende
Schule™ solle per Brief benachrichtigt werden.

[05]

Im Anschluss daran erfolgte die Abwagung samtlicher vor-
gebrachten Belange und ein Beschluss zu dieser Abwédgung
durch die Gemeindevertretung am 27.09.2022.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde am 20.12.2023 im Amtsblatt Nr. 16 amtlich bekannt
gemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung fand vom
08.01.2024 bis zum 09.02.2024 statt. Die vorgebrachten
Belange werden im Rahmen der hier vorliegenden Abwa-
gung behandelt.

Zuséatzlich zu den gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungs-
verfahren wurde auf Grundlage der kommunalen Hauptsat-
zung und der Einwohnerbeteiligungssatzung eine Einwoh-
nerversammlung durchgefiihrt. Diese fand am 16.04.2024
statt. Darliber hinaus fand eine Einwohnerversammlung be-
zliglich des Ausbaus der Woltersdorfer Stra8e am
04.03.2024 statt. Die Ankiindigung zu den Einwohnerver-
sammlungen erfolgte durch Pressemitteilungen, dem Ab-
druck im Amtsblatt der Gemeinde, der Gemeindehomepage
und Uber Aushénge.

Uber Einwohnerversammlungen, welche nur einen be-
stimmten Personenkreis, z. B. die Anwohnenden einer be-
stimmten StraBe betreffen, wird per Brief benachrichtigt.

Es hat demnach eine umfangreiche, Giber das gesetzlich
vorgeschriebene MaB an Offentlichkeitsbeteiligung weit hin-
ausgehende Einbeziehung der Offentlichkeit in die kommu-
nale und kreisliche Planung stattgefunden.

Entsprechend § 3 BauGB ist (iber die Offentlichkeitsbeteili-

gung in Form einer ortstiblichen Bekanntmachung zu infor-

mieren. Dies erfolgt (iber das Amtsblatt der Gemeinde. Eine
persoénliche, schriftliche Benachrichtigung beziglich der Be-
teiligungsverfahren im Rahmen der Bauleitplanung ist nicht
sachgerecht, da vom Gesetzgeber vorgesehen ist, dass sich
die gesamte Offentlichkeit unabhéngig von der persénlichen
Betroffenheit zum Planverfahren @uBern kann.

Abweichend davon wird Gber Einwohnerversammlungen,
welche nur einen bestimmten Personenkreis z. B. die An-
wohnenden einer bestimmten StraBe betreffen, per Brief
benachrichtigt.

Die personliche Benachrichtigung
einzelner Personen ist im B-Plan-
verfahren nicht vorgesehen und
nicht zielfihrend.

Die im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit
wurden einer Abwdgung unter-
zogen, der Abwagungsvorgang
ist dokumentiert und 6ffentlich
einsehbar.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
15 1 5
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Es wird eine Einwohnerversammlung mit allen
Gemeindevertreter:innen und dem Biirger-
meister gefordert. Dabei seien handfeste Infor-
mationen an die Anwohner:innen zu ibermit-
teln.

Uber den zukiinftigen Status, Ausbau und Nut-
zung der Woltersdorfer Stral3e seien die Anlie-
ger:innen in Kenntnis zu setzen.

Da Eingaben und Widerspriiche der Bewoh-
ner:innen nicht eingearbeitet worden seien und
Anderungen stillschweigend vorgenommen
wirden, handle es sich um einen fehlerhaften
Bebauungsplan mit vielen Verfahrensfehlern.
Zum Beispiel sei die Bebauungshéhe, die
GroBe des Schulgebaudes und die Verlange-
rung der Woltersdorfer StraBe als Zubringer
nachtraglich gedndert worden. Die betroffenen
Anwohner:innen seien hierzu nicht befragt
worden.

Die aktuelle Auslegung stimme nicht mit der
alten Auslegung berein.

Den Gemeindevertreter:innen seien die An-
wohner:innen egal, sie wirden planen, wie es
ihnen gefiele. Bisher seien nur leere Verspre-
chen gegeben und Anderungen zu Gunsten der

[22]

[17]

[04, 37]

[22]
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Eine Einwohnerversammlung zum Bebauungsplan 25/19
fand am 16.04.2024 statt, in der Uber den Planungsstand
des Projekts und das weitere Verfahren berichtet.

Die von dem jeweiligen StraBenausbau betroffenen Anwoh-
nenden werden durch die Gemeinde informiert. Zuletzt fand
hierzu am 04.03.2024 eine Einwohnerversammlung statt.

Alle Stellungnahmen, die im Zuge der frithzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung eingegangen sind, wurden gewissenhaft
abgewogen. Das Abwadgungsprotokoll ist am 27.09.2022
durch die Gemeindevertretung beschlossen worden und ist
Uber das Birgerinformationssystem offentlich einsehbar
und nachvollziehbar. Die 6ffentlichen und privaten Belange
sind gegeneinander abgewogen worden. Dabei sind be-
stimmte Belange zuriickgestellt worden, demgemaB haben
nicht alle Eingaben und Widerspriiche der Bewohnerschaft
zu Anderungen oder Anpassungen des Bebauungsplanes
gefiihrt. Die Abwagung zu den Themen Gebdudehéhe,
GroBe des Schulgrundstlickes und Ausbau der Woltersdor-
fer StraBe ist den Pkt. 44., 30. und 53. zu entnehmen. Dar-
tiber hinaus sind Anderungen und Weiterentwicklungen der
Planung insbesondere zwischen den Verfahrensstédnden
Vorentwurf und Entwurf nicht uniblich. Alle Planungsent-
scheidungen sind in der Begriindung erldutert worden.

Der Offentlichkeit wird dazu in jeder Planphase die Méglich-
keit eingeraumt, Stellungnahmen abzugeben. Die Informa-
tion und Beteiligung tGber den Bebauungsplan-Entwurf er-
folgten mit der Beteiligung der Offentlichkeit vom
08.01.2024 bis 09.02.2024. Die Abwéagung der Stellung-
nahmen erfolgt mit gegenstéandlicher Unterlage. Verfah-
rensfehler liegen nicht vor.

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde aufgrund von Stel-
lungnahmen eine Schalltechnische Untersuchung durchge-
flihrt. Darlber hinaus wurden die liberbaubare Grund-
stlicksflache und die maximal zuldssige Gebdudehdhe fest-
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Gemeinde vorgenommen worden. Die Anwoh-
ner:innen seien nicht bedacht oder einbezogen
worden.

Abwéagungen, welche durch die Gemeindever-
tretung beschlossen wurden, seien nicht voll-
standig in den Bebauungsplanentwurf eingear-
beitet worden. Dies flihre zu Verwirrung und
erschwere den Anwohner:innen die Stellung-
nahme zum Bebauungsplanentwurf. Eine Beur-
teilung der tatsachlichen Planung sei daher
nicht mdéglich.

Widerspruch zu bestehenden Beschliissen
Der Bebauungsplan entsprache nicht dem Be-
schluss BV 378/2021.

Der Bebauungsplan entsprdche in der Flache
nicht der Satzung Geltungsbereich Weiterfiih-
rende Schule: https://www.schoenei-
che.de/rathaus/informationen/satzungen

[05]

[12]

[12]

gesetzt. Diese Festsetzungen dienen der Minderung negati-
ver Auswirkungen auf die Umgebung und die Anwohnen-
den. Bei einer Gemeinbedarfsfldche waren diese Festset-
zungen nicht zwingend notwendig. Die Einbeziehung der
Offentlichkeit erfolgte auf vielfdltige Weise, unter anderem
in Form von mehreren Einwohnerversammlungen. Der Be-
bauungsplan fir die weiterfiihrende Schule dient insbeson-
dere den Belangen des Bildungswesens, wovon alle Anwoh-
ner:innen, alle Schéneicher:innen und die Offentlichkeit im
Allgemeinen profitieren.

Da keine konkreten Angaben gemacht werden, welche
durch die Gemeindevertretung beschlossenen Abwagungs-
punkte nicht in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet
worden sind, kann der Vorwurf nicht nachvollzogen werden.
Die aktuelle Planung kann vollumfanglich beurteilt werden,
da der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich samtlicher Un-
terlagen Bestandteil der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB war.

Der genannte Beschluss BV 378/2021 (gemeint ist der Be-
schluss mit der Nr.: 7./2021/312) betrifft die Anpassung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und bestimmt
den Vorentwurf des Bebauungsplanes 25/19 mit den stad-
tebaulichen Varianten 1-3 in der Fassung vom 26.01.2021
zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB) und der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB).

In der Tat entspricht der Geltungsbereich des Bebauungs-
planentwurfes nicht dem Vorentwurfsstand (vgl. Punkt 1.1
Lage und Abgrenzung des Plangebietes in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf). Die erneute Anpassung des
Geltungsbereiches im Verfahrensstand Entwurf wurde
durch die Gemeindevertretung mit dem Beschluss Nr.:
7./2023/535 gefasst.

Die als Satzung bezeichnete Darstellung ,,Geltungsbereich
Weiterfiihrende Schule® ist Anlage und Bestandteil der Vor-
kaufsrechtsatzung ,Weiterfiihrende Schule®.

rf | 05. Juni 2024

Den Einwendungen wird
nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan in der Fas-
sung des Entwurfes vom
03.11.2023 wurde durch die Ge-
meindevertretung gebilligt, die
erneute Anderung des Geltungs-
bereiches wurde ebenfalls be-
schlossen, der vorangegangene
Beschluss ist somit durch den
aktuellen Beschluss ersetzt wor-
den.

Eine Ubereinstimmung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungs-
planes 25/19 mit dem Geltungs-
bereich der Vorkaufsrechtsat-
zung ,Weiterfihrende Schule™ ist
nicht notwendig.
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Die ausliegenden Unterlagen wiirden nicht dem
aktuellen Stand der Beschlussfassungen der
Gemeindevertretung entsprechen. Dies sei ein
Verfahrensfehler.

[17]

der Gemeinde Schéneiche bei Berlin | Abwégung zum Bebauungsplanentwurf | 05 Juni 2024

Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtsatzung weicht von
dem aktuellen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 25/19
an einigen Stellen ab. Fur Flursticke, die sich im Eigentum
der Gemeinde befinden, wird kein Vorkaufsrecht benétigt.
Zudem sind zwischenzeitlich die fir das Schulgrundstiick
bendotigten Flachen vom Landkreis Oder-Spree erworben
worden, so dass eine Anpassung der Vorkaufsrechtssatzung
im Sinne der sidlichen Erweiterung entbehrlich war.

In der Stellungnahme wird keine bestimmte Beschlussfas-
sung genannt.

In der Gemeindevertretersitzung am 12.12.2023 wurde der
Bebauungsplanentwurf zur Offenlage beschlossen, zugleich
wurde die erneute Anpassung des Geltungsbereiches be-
schlossen. Der Bebauungsplanentwurf entspricht damit
dem aktuellen Stand der Beschlussfassungen, Verfahrens-
fehler sind nicht erkennbar.

Der Bebauungsplanentwurf ent-

spricht dem aktuellen Stand der

Beschlussfassungen der Gemein-
devertretung.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 1 2
heitlich

37.

Verstéandlichkeit der Unterlagen
Die Beweggriinde fiir den Bebauungsplan seien
zu erlautern.

Die Plane wuirden nicht die aktuellen Umrisse
des Planungsgebietes anzeigen, wodurch ein
verzerrtes Bild entstehe.

Der Bebauungsplan sei zu {iberarbeiten, damit
erkennbar sei, was aktuell ist und was nicht.

Unter Absatz ,,4.6 Planungsalternativen™ werde
auf eine Vorzugsvariante verwiesen, diese
werde jedoch nicht eindeutig benannt. Es sei
nicht klar erkennbar, welche Variante die Vor-
zugslésung darstelle.

(07]

[13, 22]

[14, 15,
27, 28]

Der Anlass und die Erforderlichkeit fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden unter Punkt 1.2 in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan ausfihrlich beschrieben.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7
BauGB festgesetzt. Seit dem Aufstellungsbeschluss wurde
die Geltungsbereichsgrenze mehrfach angepasst (vgl. Pkt.
36.). In den Gutachten kdnnen altere Geltungsbereichs-
grenzen dargestellt sein, diese sind jedoch nicht maBgeb-
lich.

Unter Kapitel 4.2 , ErschlieBungs- und Nutzungs-

schema" der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird
erldutert:

Fiir die frithzeitige Beteiligung wurden drei unterschiedli-
che ErschlieBungs- und Nutzungsschemata entwickelt (vgl.
4.4 Planungsalternativen). Im Rahmen der Auswertung der
frihzeitigen Tréger- und Offentlichkeitsbeteiligung sind
diese Varianten unter Abwédgung der geduBerten o6ffentli-

Den Stellungnahmen wird
teilweise gefolgt.

Anlass und Erforderlichkeit der
Bebauungsplanung wird in der
Begriindung dargelegt.

Die Anpassung des Geltungsbe-
reiches ist durch die Gemeinde-
vertretung beschlossen worden,
der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist in der Planzeich-
nung verbindlich festgesetzt.

Die Begriindung wird in Kapitel
4.2 redaktionell korrigiert, in Ka-
pitel 4.6 erfolgt zur besseren
Verstandlichkeit ein entspre-
chender Verweis auf die Vor-
zugsvariante.
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Angaben wéren in den Unterlagen nur ver- [24]
steckt enthalten, so dass der Bebauungsplan
nicht transparent sei.

Der Umfang der ausgelegten Unterlagen sei ein  [32]
Verfahrensfehler, denn die Unterlagen wiirden

chen und privaten Belange zu einer Vorzugslésung weiter-
entwickelt worden, die die Grundlagen fir den vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurf bildet™.

Die Nummerierung wurde fehlerhaft vorgenommen, es ist
der Bezug zu Kapital 4.6 herzustellen, die Textstelle wird
redaktionell korrigiert.

In den Kapiteln 4.2 bis einschlieBlich 4.5 wird die Vorzugs-
variante beschrieben, eine Abbildung der Vorzugsvariante
des ErschlieBungs- und Nutzungsschemas ist in der Be-
griindung enthalten (vgl. auch Anlage 2 zur Begriindung).
Dieses bildet die Grundlage fiir den Bebauungsplanentwurf.
Unter 4.6 werden die Planungsalternativen dargestellt, wel-
che im Rahmen des Vorentwurfes diskutiert worden sind.
Mégliche Planungsalternativen sind in der Begrundung zum
Bebauungsplan grundsdtzlich darzustellen. Die Begriindung
wird zur besseren Verstandlichkeit redaktionell angepasst.

Aus der Stellungnahme geht nicht hervor, welche Angaben
im Einzelnen ,versteckt™ waren. Alle relevanten Angaben
aus den Gutachten werden in der Begriindung wiedergege-
ben. Die Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
und enthalt in Verbindung mit den Anlagen alle notwendi-
gen Erlduterungen.

Grundsaétzlich ist in der Begriindung auch die Planungs-
genese aufzuzeigen, so dass nachvollzogen werden kann,
wie bestimmte Planungsentscheidungen getroffen wurden
und aus welchen Varianten gewdahlt wurde. Durch den Um-
fang der Begriindung und deren Anlagen féllt es Laien ge-
gebenenfalls schwer, sich in die Unterlagen einzuarbeiten.
Jedoch trdgt gerade die Bereitstellung dieser umfassenden
Unterlagen zur Transparenz der Planung und zur Nachvoll-
ziehbarkeit der Planungsentscheidungen bei.

Fur Verstdandnisfragen hinsichtlich der Bebauungsplanunter-
lagen stehen die zusténdigen Mitarbeiter der Gemeindever-
waltung, SB Bauleitplanung/Bauordnungswesen unter bau-
leitplanung@schoeneiche.de jederzeit fiir Rickfragen zur
Verfugung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind der Plan-
zeichnung zu entnehmen. Samtlich Festsetzungen sind in

~der Begriindung zum Bebauungsplan erldutert, die Auswir-

| Abwagung zum Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

Aufgrund der umfangreichen Un-
terlagen ist eine Einarbeitung in
diese aufwandig. Dies stellt je-
doch keinen Verfahrensfehler
dar, im Gegenteil wiirde eine Re-
duktion der beigegebenen Unter-
lagen zu einem Verfahrensfehler
fiuhren. Es werden weder Anga-
ben versteckt noch zuriickgehal-
ten.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 1
heitlich
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38.

teilweise einen dlteren Planungsstand darstel-
len und somit auf eine Verwirrung der Anwoh-
nenden abzielen.

Kosten fiir StraBenbau, StraBenbaubei-
trage/ErschlieBungsbeitrage

Der notige Ausbau der ,Peripherie® sei unge-
klart.

[04]

kungen der Planung sind in Kapitel 7 der Begrindung dar-
gelegt, die durchgefitihrte Umweltprifung ist in Form eines
Umweltberichtes in Kapitel 6 dokumentiert. Der Begrin-
dung sind Anlagen beigegeben. Dies sind einerseits Tabel-
len und Pléne, die aus Lesbarkeitsgriinden nicht in den
FlieBtext der Begriindung integriert werden konnten (Anla-
gen 1, 2, 7, 8 und 9). Zum anderen sind flankierende Fach-
gutachten den Entwurfsunterlagen als Anlage beigegeben.
Dies ist die Verkehrserhebung vom 01.06.2023 (Anlage 4),
die Verkehrsplanerische Untersuchung vom 21.10.2021 mit
Ergédnzungen vom 28.08.2023 (Anlage 3), die Schalltechni-
sche Untersuchung vom 26.10.2023 (Anlage 5) sowie der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag vom Juli 2023 mit Ergén-
zungen vom Oktober 2023 (Anlage 6). Samtliche Unterla-
gen, auch die Anlagen sind mit Datum versehen, so dass
nachvollziehbar ist, um weichen Planungs- bzw. Sachstand
es sich handelt. Aufgrund der teilweise parallelen Bearbei-
tung von Gutachten und Bebauungsplanentwurf sind in den
Gutachten teilweise noch der Geltungsbereich aus dem Vor-
entwurfstand enthalten. Dies andert jedoch nichts an der
Schlissigkeit, Nachvollziehbarkeit und fachlichen Korrekt-
heit der jeweiligen Untersuchungen. So wurden beispiels-
weise in die Verkehrsplanerische Untersuchung vom
21.10.2021 die Ergebnisse aus der Verkehrserhebung vom
01.06.2023 eingearbeitet, die Erganzungen sind folgerichtig
mit Datum vom 28.08.2023 dokumentiert.

Alle Ergebnisse aus den Gutachten sind in komprimierter
Form in die Begriindung eingearbeitet worden. Der Umfang
der Unterlagen ist fiir die Begriindung von Festsetzungen
und fur die Darlegung der Auswirkungen der Planung not-
wendig, ein Verfahrensfehler wurde gleichsam vorliegen,
wenn diese Unterlagen nicht Bestandteil der Beteiligungs-
verfahren waren. Eine Verwirrung der Anwohner:innen wird
nicht beabsichtigt.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur im Plangebiet und in
dessen unmittelbarer Umgebung ist unabhangig von der
stadtebaulichen Planung bzw. dem geplanten Schulstandort

Den Einwendungen wird
nicht gefolgt.
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 Die umliegenden StraBen seien zur Erschlie-
Bung des Schulgeldndes nicht geeignet.

Der Ausbau der StraBen sei eine unmittelbare
Auswirkung des Bebauungsplanes und stiinde
in einem zeitlichen und rechtlichen Zusammen-
hang hiermit.

[38]

[18, 22,
23]

verbesserungs- und erneuerungsbedurftig. Hierauf verwei-
sen bereits das ,INOEK" und frihere Beschlussfassungen
zu diesem gemeindlichen Aufgabenbereich, wie das ,MaB-
nahmenkonzeption unbefestigte Anlieger- und Erschlie-
BungsstraBen® (2016/2017) sowie das ,MaBnahmenpaket
Radverkehr® (2019).

Die sich dariiber hinaus bzw. unmittelbar durch den geplan-
ten Schulstandort ergebenen Auswirkungen auf bzw. Anfor-
derungen an die verkehrliche Infrastruktur sind im Rahmen
der bisherigen Bearbeitung des Entwurfs des B-Plans unter-
sucht und herausgearbeitet worden (vgl. Verkehrsplaneri-
sche Untersuchung). Soweit sie das Plangebiet und den Re-
gelungsinhalt des Bebauungsplans betreffend, haben diese
Eingang in den Entwurf gefunden.

Samtliche, zur ErschlieBung der Schule vorgesehene Stra-
Benrdume existieren bereits und dienen auch der Erschlie-
Bung der jeweils anliegenden Bestandnutzungen. So hat
beispielsweise der Ausbau der SandstraBen ohnehin zu er-
folgen, allerdings kann es aufgrund des Schulbaus zu einer
hoéheren Priorisierung und damit zu einer zeitlich vorgezo-
genen Umsetzung kommen. In der ,Prioritdtenliste Stra-
Benbau 2023%, die durch die Gemeindevertretung als ver-
bindliche Planungs- und Arbeitsgrundlage fiir die Vorberei-
tung von MaBnahmen zur Verbesserung der gemeindlichen
Verkehrsinfrastruktur beschlossen worden ist, sind als MaB-
nahmen hoherer Prioritdt der Ausbau der Woltersdorfer
StraBe inner- und auBerhalb des Plangebiets, der Ausbau
der Prager StraBe zwischen Woltersdorfer- und Ulmer
StraBe sowie die Herstellung von Abschnitten der Ulmer
StraBe und der WittstockstraBe in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets aufgefiihrt.

Die Vorbereitung dieser MaBBnahmen ist konkreten Objekt-
planungen vorbehalten und nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Die im Zusammenhang mit der stdadtebauli-
chen Planung entstehenden Investitions- und Folgekosten
betreffen nur teilweise den unmittelbaren rdumlichen und
sachlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan.

Die Erﬁéﬁerung der vorhandenen

StraBen im Umfeld des Schul-
standortes ist unabhdangig vom
gegenstandlichen Bebauungs-
planverfahren notwendig.

Die im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Planung entste-
henden Investitions- und Folge-
kosten betreffen nur teilweise
den unmittelbaren raumlichen
und sachlichen Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan. Diese
unmittelbaren Kosten werden in
der Begrindung zum Bebau-
ungsplan ergénzt.

Die finanziellen Auswirkungen
aufgrund der notwendigen Stra-
BenbaumaBnahmen werden in
der Haushalts- und Finanzpla-
nung der Gemeinde abgebildet.

Die Entstehung von Erschlie-
Bungsbeitragspflichten nach den
§§ 127 ff. BauGB filr einzelne
MaBnahmen hangt von den je-
weils konkreten tatsachlichen
und rechtlichen Umsténden ab
und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Uber den Beschluss einer Son-
dersatzung wird nicht im Rah-
men des Bebauungsplanverfah-
rens entschieden, sondern im
Rahmen der konkreten StraBen-
planungen.

dafiir: dagegen: Enthalt.:

i3 6 2
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Der Ausbau der StraBen fir den Schulstandort
filhre zu erheblichen Zusatzkosten flir die An-
wohnenden.

Die fiir die weiterfiihrende Schule erforderlich
werdenden StraBen sollen nicht die Anwohnen-
den tragen. Durch den Schulstandort miissten
fir die umliegenden StraBen eine deutlich auf-
wendigere Ausbaustufe gewahlt werden.

Eine Sondersatzung fir StraBenausbaubeitrage
sei deshalb notwendig und als fester Bestand-
teil des Bebauungsplanes zu verankern.

Eine Kostenplanung zum StraBenausbau sowie
die Verteilung auf die Anwohner:innen existiere
nicht und kdnne den Anwohner:innen somit
nicht mitgeteilt werden. Dies sei fur die Be-
troffenen von fundamentalem Interesse.

Bei der Ulmer StraBe wiirde es sich nicht um
einen Ausbau einer SandstraBe handeln, die
Kosten seien somit nicht von den Anwohnen-
den zu tragen. Der Ausbau dieser StraBe
wirde nicht zu einer Grundstiickswerterhdhung
fihren, sondern den Grundstickswert wegen
des Fremdnutzungsaufkommens verringern.

Von der verkehrsrechtlichen Empfehlung fur

MIV und Bus seien 4.130 m StraBenlange und
21 Kreuzungspunkt betroffen, bei einem Aus-
bau oder Ertiichtigung von 50 % der StraBen

[08, 16]

[05, 23]

[04, 13,
17, 19,
38]

[05]

[24]
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Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen,
dass der Ausbaustandard fiir die AnliegerstraBen und flir
die Woltersdorfer StraBe aufgrund des Schulstandortes
nicht wesentlich vom Ausbaustandard abweicht, der ohne
den Standort der weiterflihrenden Schule herzustellen
ware.

Eine Sondersatzung kann nicht im Rahmen des Bebauungs-
planes festgesetzt werden, diese kann im Zuge der konkre-
ten StraBenplanungen jedoch zu einem spateren Zeitpunkt
unabhéangig vom Bebauungsplanverfahren beschlossen
werden.

Die Kostenplanung fiir den Ausbau der einzelnen StraBen
ist den jeweiligen Planungen und StraBenbaumaBnahmen
vorbehalten und nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die Anwohnende werden im Zuge der konkreten StraBen-
baumaBnahmen im Rahmen von Einwohnerversammlungen
zu den Kosten und deren Verteilung informiert. Erérterun-
gen zur Deckung der erforderlichen Ausgaben durch be-
stimmte Einnahmen sowie zu 6ffentlich-rechtlichen Abgabe-
pflichten von Anliegern im Zusammenhang mit erforderli-
chen straBenbaulichen MaBnahmen sind ebenfalls nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Entstehung
von ErschlieBungsbeitragspflichten nach den §§ 127 ff.
BauGB fur einzelne MaBnahmen hangt von den jeweils kon-
kreten tatséchlichen und rechtlichen Umsténden ab.

Die Entscheidung, ob es sich bei den StraBenbaumaBnah-
men um einen Ausbau oder eine erstmalige Herstellung
handelt, obliegt nicht dem Regelungsgehalt des Bebau-
ungsplanes. Angaben dazu kdnnen der ,Prioritatenliste
StraBenbau 2023" entnommen werden. Die Herstellung der
Ulmer StraBe hat unabhdngig vom Schulstandort zu erfol-
gen, aufgrund der Hauptzufahrt tiber die Woltersdorfer
StraBe ist in diesem StraBenzug nicht von einem Uberpro-
portionalen Fremdverkehr auszugehen.

Diese Aufstellung lasst sich weder bezogen auf die angege-
bene StraBenldnge noch auf die Anzahl an Kreuzungspunk-
ten und auch nicht bezogen auf die genannten Kosten veri-
fizierten.
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ware schnell ein Investitionsvolumen von
16.000.000 € erreicht.

Die Gemeinde solle als Birgervertretung spar- [16, 17, Die finanziellen Auswirkungen aufgrund der notwendigen
sam haushalten. Die Kosten, welche die Ge- 22, 24, StraBenbaumaBnahmen werden in der Haushalts- und Fi-
meinde tragen soll, seien nicht abschatzbar. 26, 27, nanzplanung der Gemeinde abgebildet. Erérterungen zur
Wie soll die Gemeinde die Kosten flr die ver- 30] Deckung der erforderlichen Ausgaben durch bestimmte Ein-
kehrliche ErschlieBung tragen? Wie ist der nahmen im Zusammenhang mit erforderlichen straBenbau-
StraBenausbau im Haushaltsplan bericksichtigt - lichen MaBnahmen sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
worden? planes.

Die unmittelbar durch den Bebauungsplan ausgeldsten Kos-
ten, auch bezogen auf den StraBenbau, werden in der Be-
griindung zum Bebauungsplan erganzt.

Eine Beantragung von kommunalen- oder Lan- [27] Die Finanzierung der StraBenbaumaBnahmen durch Forder-
desgeldern zur Finanzierung der ErschlieBungs- mittel ist denkbar und anzustreben, in aller Regel jedoch
kosten sei zu prifen, damit die Kosten nicht an nicht mit einer Entlastung von Beitragspflichtigen verbun-
die Anwohner:innen durchgereicht werden den.

missten. : Ferner diirften teilweise die Regelungen des Gesetzes lber

den Mehrbelastungsausgleich fiir kommunale StraBenaus-
baumaBnahmen einschlagig sein. Im Ubrigen sind erforder-
liche Ausgaben aus allgemeinen Haushaltsmitteln zu de-

cken.
39. VerstoB gegen das Entwicklungsgebot
Die Auslegung des Bebauungsplanes sei unzu-  [24] Die betreffende Teilfldche des Flurstiickes 2430 ist ebenfalls Der Stellungnahme wird
lassig, da dieser Grundstiicke beinhalte, welche Bestandteil des Vorentwurfes zur 5. Anderung des Flichen- nicht gefolgt.
noch nicht im Verfahren des Flachennutzungs- ’ nutzungsplanes der Gemeinde Schéneiche bei Berlin.
planes bestatigt worden sind (Flurstiick 2430). § 8 Abs. 2 BauGB ist fiir das gegenstdndlichen Bebauungs-  Der Flachennutzungsplan wird
Daher liege ein VerstoB gegen das Entwick- planverfahren nicht anwendbar, da der Bebauungsplan im Parallelverfahren geandert.
lungsgebot gem. § 8 Abs. II 1 BauGB vor. nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ent- Die Teilflache des Flurstiicks
wickelt werden kann. Entsprechend wird in Anwendung des 2430 ist Bestandteil des FNP-
§ 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan im Parallelver- Anderungsverfahrens.
fahren gedndert (vgl. Kap. 3.3 der Begriindung). Ein VerstoB gegen das Entwick-
lungsgebot liegt nicht vor.
dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 3
heitlich
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40.

41.

Unvereinbarkeit mit Waldgartenkulturge-
meinde

Die Planung widersprache dem Charakter der
Waldgartenkulturgemeinde. Die Freiflachen
zwischen den Wohngebieten seien bewusst so
belassen worden, um den Bewohner:innen ein
ruhiges und erholsames Wohnen ermdglichen
zu kénnen.

Widerspruch zum Klimanotstand

Das Bauvorhaben widersprache dem Klimanot-
stand durch die massive Flachenversiegelung
und die Baumféllungen. Der Klimanotstand sei
2019 von der Gemeinde Schéneiche anerkannt
worden.

[31]

[32]

Diese Aussage kann nicht bestdtigt werden. Im Parzellie-
rungs-Plan von 1909 (vgl. Begriindung, Kap. 2.2) wird klar
ersichtlich, dass eine Bebauung dstlich der heutigen
WittstockstraBe vorgestehen war. Auch das Dreieck Wol-
tersdorfer, Prager und Ulmer StraBe sollte bebaut werden,
was an der heutigen Parzellenstruktur deutlich ablesbar ist.
Der Waldgartenkuiturgemeinde wird Rechnung getragen,
indem auf der benannten Flache eine Griinflache mit ho-
hem Biovolumen und einer Vielzahl von Baumpflanzungen
vorgesehen ist. Ebenso wird mit den Festsetzungen die Ein-
griinung des Schulgrundstiickes zum Ortsrand gestaltet.

Allgemein gehen Schulneubauten mit einer hohen Flachen-
versiegelung einher, weil sowohl der Uberbauungs- als
auch der Versiegelungsgrad aufgrund der Nutzungsanspri-
che vergleichsweise hoch ist. Mit einer klugen Gebaude-
und Freianlagenplanung l&sst sich hier gegensteuern.

Die mit dem Planvorhaben einhergehenden Eingriffe in die
Schutzglter Boden und Flache sind mit dem 6ffentlichen
Belang der Bildung abzuwéagen. Die Notwendigkeit der Er-
weiterung von Platzkapazitdten fir weiterfihrende Schulen
ist auf kreislicher Ebene mit dem Schulentwicklungsplan
nachgewiesen worden. Mit dem Bau dieser notwendigen,
weiterfihrenden Schule innerhalb des Gemeindegebiets
wird die wohnortnahe Beschulung der Schiiler:innen Schén-
eiches ermdglicht und damit maBgeblich zur Verkehrsver-
meidung beitragen. Mit dem StraBenausbau wird insbeson-
dere die ErschlieBung fiir Radfahrende und FuBBganger:in-
nen verbessert. Der Standort ist zudem gut an das Netz der
offentlichen Verkehrstréager angebunden. Da der Verkehrs-
sektor in Schoneiche bei Berlin fiir etwa ein Drittel der CO;-
Emissionen verantwortlich ist, leistet das Bauvorhaben

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Eine Bebauung des Plangebietes
ist bereits in der urspriinglichen
Siedlungsplanung enthalten.
Durch die Anlage einer offentli-
chen Grinflache wird dem Cha-
rakter der Waldgartenkulturge-
meinde Rechnung getragen.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 2 1
heitlich

Der Stellungnahme wird teil-
weise gefolgt.

Schulneubauten verursachen
eine hohe Flachenversiegelung.

Im Bebauungsplan werden je-
doch umfangreiche MaBnahmen
vorgesehen und Festsetzungen
getroffen, die dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung Rech-
nung tragen. Hierzu wird in der
Begrindung zum Bebauungsplan
ein separates Kapitel redaktio-
nell erganzt.

dafiir: Enthalt.:
14 2 5

dagegen:
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42. Brandenburgisches Mobilitatsgesetz
Das am 24.01.2024 in Kraft getretene Bran-
denburgische Mobilitdtskonzept werde nicht
bericksichtigt.

[20]

diesbeziiglich einen positiven Beitrag zum kommunalen Kili-
maschutz.

Die Flacheninanspruchnahme erfolgt am Standort auf Fla-
chen mit einem vergleichsweise geringen 6kologischen
Wert. Davon ausgenommen sind die Altbaume entlang der
Woltersdorfer StraBe, die weitestgehend erhalten bleiben,
was auch dem Klimaschutz und dem értlichen Mikroklima
zugutekommt. Dariiber hinaus werden im Bebauungsplan
MaBnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zur Kom-
pensation der Eingriffe in die Schutzglter Flache und Boden
festgesetzt (vgl. Kap.6.5 der Begrindung).

Auf Gebdudeebene wird von Seiten des Landkreises eine
BnB-Silber-Zertifizierung (Bewertungssystem nachhaltiges
Bauen) angestrebt. Zudem wird mit der vorgesehenen Er-
stellung eines Entwédsserungsgutachtens und dessen Be-
ricksichtigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung dem
ortlichen Wasserhaushalt Rechnung getragen und zugleich
ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz und auch zur Klima-
anpassung geleistet.

Um die MaBnahmen fur Klimaschutz und -anpassung deutli-
cher hervorzuheben, wird in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ein diesbeziigliches Kapitel redaktionell erganzt.

Das Mobilitatsgesetz des Landes Brandenburg (BbgMobG), Der Stellungnahme wird

in Kraft getreten am 10.02.2024, konnte zum Zeitpunkt der nicht gefolgt.

Erstellung des Bebauungsplanentwurf Ende 2023 keine Be-

ricksichtigung finden. Das Mobilitétsgesetz ist nach der
Erstellung der Bebauungsplanun-
Unabhangig davon betreffen die Inhalte des Mobilitdtsge- terlagen in Kraft getreten. Die
setzes nur mittelbar den Regelungsgehalt des Bebauungs- darin enthaltenen Grundsatze
planes. Der Bebauungsplan weist ausreichend breite 6ffent- kdnnen in der nachfolgenden
liche StraBenverkehrsfldchen aus. Die Aufteilung und die StraBenplanung Beachtung fin-
Breite einzelner FuBB- und Radwege werden im Bebauungs- den. Festsetzungen des Bebau-

plan nicht festgesetzt. Die Grundsatze des Mobilitatsgeset-  ungsplanes stehen nicht entge-

zes kdénnen in der nachfolgenden StraBenplanung Berlick- gen.
sichtigung finden.
dafir:

dagegen:

Enthalt.:
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02

Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Da Gemeinbedarfsflachen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
begrifflich nicht zu den Baugebieten zahlen, finden die Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf sie
keine Anwendung, insofern sind Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO nicht erforder-

Im gegenstandlichen Bebauungsplan sind zur Steuerung
des MaBes der baulichen Nutzung Festsetzungen zur
Grundfléachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
und zur baulichen Hohe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
festgesetzt worden. Insofern wird auch dem § 16 Abs. 3
BauNVO gefolgt, wonach neben der Festsetzung einer
Grundflachenzahl bzw. einer Grundflache auch Festsetzun-
gen zur dritten Dimension, in Form der Zahl der Vollge-
schosse oder der Héhe baulicher Anlagen, sofern offentliche
Belange beeintrachtigt werden kénnten.

Demnach ist die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (in
der Stellungnahme als ,,Geschossanzahl" bezeichnet) nicht
zwingend erforderlich und damit entbehrlich. Allerdings
wurde im Zusammenhang mit der Prifung der festgesetz-
ten Hohe baulicher Anlagen ermittelt, dass unter Umstan-
den eine hohere Geschossigkeit, als die angestrebte Drei-
bzw. Viergeschossigkeit méglich ware. Zur Sicherung der
stadtebaulichen Zielstellung wird die Zahl der Vollgeschosse
als Festsetzung in den Bebauungsplan mit aufgenommen

Fir die Gemeinbedarfsflache wird gem. § 19 BauNVO eine
Grundflédchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese sog.
GRZ I gibt an, dass 40 % der Gemeinbedarfsflache lber-

Art und MaB der baulichen Nutzung
Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekdirzt) Ei[':r\:\/eer:];llfr
43. MaB der baulichen Nutzung - GRZ/GFZ
Zu dem MaB der Grundfldchenzahl gehore die [24]
Geschossanzahl dazu.
lich.
(vgl. Pkt. 44.).
Laut Plan wiirden 40 % der Flache bebaut, laut [17]
Text jedoch 80 %.
Abweichung der baulichen Nutzung (die eine [24]

Uberschreitung der Nutzung gem. § 19 Abs. 4

baut werden diirfen. Die Festsetzung einer GRZ von 0,4

mehr- 0 2
heitlich

Beschlussvorschlag

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Zur Festsetzung einer GRZ ge-
hoért nicht zwingend die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse.

Die Festsetzung einer GRZ I von
0,4 sowie einer Gesamt-GRZ von
0,8 wird im Sinne der Planungs-
flexibilitat beibehalten.

In der Begrindung wird die Be-
rechnung der GRZ detaillierter
erldutert.

dafiir: Enthalt.:
17 1 3

dagegen:
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BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
zulasst) sei schon jetzt als Inhalt des Bebau-
ungsplanes enthalten.

Das Schulgebdude sei in der GFZ an die Umge- [09, 12]
bungsbebauung anzupassen. Laut Vorentwurf

sei bei dem gewahlten Gebdudeansatz, insbe-

sondere der Anzahl der Stockwerke nur eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,26 erforder-

lich. Laut Plan einer anderthalbfachen Grund-

flache sei 0,4 vorgesehen. Die vorgeschlagene

Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 erfllle die

der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | Abwadgung zum Bebauungsplanentwurf | 05 Juni 2024

liegt damit innerhalb der Orientierungswerte fiir Obergren-
zen fur reine und allgemeine Wohngebiete gem. § 17
BauNVO.

In § 19 Abs. 4 BauNVO werden Regelungen zur sog. GRZ II
getroffen, es wird geregelt, wieviel Flache neben bzw. zu-
sétzlich zur Uberbauung durch bestimmte Nebenanlagen
versiegelt werden kann. § 19 Abs. 4 Satz 2 regelt eine zu-
sdtzliche Versiegelung von 50 % der festgesetzten GRZ I,
hochstens jedoch bis zu einer Gesamt-GRZ bis 0,8. Die Ge-
samt-GRZ bildet die Summe aus GRZ I und GRZ II. Der §
19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ermaéchtigt den Plangeber dazu,
im Bebauungsplan anderweitige Festsetzungen hinsichtlich
der GRZ II und im Ergebnis zur Gesamt-GRZ zu treffen. In
der textlichen Festsetzung 2.1 des Bebauungsplans wird die
sog. Gesamt-GRZ auf 0,8 festgesetzt. Damit dirfen in
Summe 80 % der Gemeinbedarfsflache versiegelt und
Uberbaut werden. Zur Berechnung dieser 80 % wird die
Gesamtflache der Gemeinbedarfsflaiche herangezogen. Die,
mit der Zweckbestimmung ,Wildblumenwiese™ festgesetzte
private Grinflédche die ebenfalls Bestandteil des Schul-
grundstiickes ist wird bei der Berechnung nicht mit einbe-
zogen und verbleibt unversiegelt. Die Festsetzung einer Ge-
samt-GRZ von 0,8 fiir das Schulgrundstiick ist notwendig,
da aufgrund der Nutzung ein hoher Anteil der Freiflachen
versiegelt oder teilversiegelt werden muss. Dies betrifft bei-
spielsweise den Schulhof, die Sportanlagen, Feuerwehrzu-
fahrten und -aufstellflachen sowie Parkplatze und Miullsam-
melstellen. Im Sinne der Planungsflexibilitat erfolgt die
Festsetzung der Gesamt-GRZ im Bebauungsplan als
HochstmaB. Im Rahmen der nachfolgenden Objekt- und
Freianlagenplanung sind selbstverstandlich Unterschreitun-
gen der festsetzten GRZ und der Erhalt eines groBtmagli-
chen Anteils an unversiegelten Flachen anzustreben.

Vermutlich bezieht sich die Stellungnahme nicht auf die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), sondern auf die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ), da eine GFZ im Bebauungsplan
nicht festgesetzt wird. Zudem wird vermutlich nicht auf den
Bebauungsplan-Vorentwurf sondern den Bebauungsplan-
Entwurf und dessen Begriindung abgehoben. Unter dieser
Voraussetzung ist die Aussage richtig, dass nach aktueller
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44.

Voraussetzung fiir eine niedrigere Bebauung,
welche sich an das umgebende Siedlungsgebiet
anpasse. Eine héhere Bebauung wiirde das
Siedlungsbild zerstéren.

Berechnung flir ein dreigeschossiges Gymnasium ein-
schlieBlich der benétigten Sporthalle nur etwa 26 % der
Gemeinbedarfsflache tiberbaut werden mussten (vgl. Kap.
5.1.3 der Begriindung zum Bebauungsplan). Es ist auch
richtig, dass mit der Festsetzung einer GRZ von 0,4 auch
Gebaude oder Gebaudeteile mit geringerer Gebaudehéhe
und Geschossigkeiten umsetzbar sind.

Der Bebauungsplan ist als rahmensetzendes Instrument zur
Schaffung von Baurecht zu verstehen, die Festsetzungen im
Hinblick auf das MaB der baulichen Nutzung sind insofern
immer als HéchstmaB zu verstehen. Fiir den nachfolgenden
Gebaudeentwurf sind demnach sowohl Baukdrper mit klei-
nerer Grundflache und mit bis zu vier Vollgeschossen ge-
nauso wie raumgreifendere Baukdrper mit entsprechend
geringerer Gebdudehdhe mdoglich. Durch eine qualitativ
hochwertige Architektur- und Freianlagenplanung kann da-
mit eine angemessene Weiterentwicklung des Ortsbildes
unter der Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes
erfolgen.

Zur Abwagung hinsichtlich der Festsetzung der H6he der
baulichen Anlagen vgl. Pkt. 44.

Zur besseren Versténdlichkeit wird in der Begrindung unter
Kap. 5.1.3 die Berechnung der GRZ I sowie der Gesamt-
GRZ ausfiihrlicher erldutert.

MaB der baulichen Nutzung - Zahl der
Vollgeschosse, maximale Gebdudehdhe

In den Planungen sei eine GRZ von 0,8 ange-
geben und die GrundstiicksgréBe bei drei Voll-
geschossen und einer Dreifeldhalle. Es sei nicht
ersichtlich, wie hoch die Gebdude werden,
wenn auch noch 3 m (ber Gebdudekante zu-
lassig sei.

[13]

Die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen erfolgt mittels
Planeinschrieb innerhalb der sogenannten Baufenster.
Baufenster sind von Baugrenzen umschiossene Flachen in-
nerhalb der Gemeinbedarfsflache. Im Randbereich, zu dem
Wohngrundstick im Siden, den offentlichen Verkehrsfla-
chen im Westen und Norden sowie dem Landschaftsraum
im Osten erfolgt eine Beschrankung der maximal zuldssigen
Gebdudehohe (OK) auf 62,0 m . NHN. Im Inneren des
Baufensters betragt diese 66,0 m. . NHN. In der textlichen
Festsetzung wird definiert, dass die festgesetzte OK als
héchster Punkt einer Dachkonstruktion gilt und technische
Aufbauten diese OK um maximal 3 Meter Uiberschreiten

Den Einwdnden wird teil-
weise gefolgt.

Die Beschreibung der, aus der
Festsetzung zur maximalen
Oberkante baulicher Anlagen,
resultierenden, maximalen Ge-
bdudehdhen in der Begriindung
erfolgt detaillierter, die schema-
tischen Ansichten/Schnitte wer-
den korrigiert.
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Die Bauhdhe sei nicht zahlentechnisch ausge-
wiesen, sondern miisse errechnet werden. Es
seien Gebaude von bis zu 17,88 m Hohe (66,0
- 48,12 m) im Bereich des Flurstiickes 666 zu-
ldssig, in den begleitenden Unterlagen werde
nur eine Gebdudehdhe bis 16,0 m ausgewie-
sen. Diese Abweichung sei nicht ausgewiesen
worden und fir den/die Anwohner:in nachtei-

lig.

ltersc

[24]

te” der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | Abwédgung zum

dirfen. In der Begriindung unter Kap. 5.1.3 wird diese
Festsetzung ausflhrlich erlautert, so dass dies auch fiir
Laien gut verstandlich sind.

Die zuléssige Gebaudehdhe liegt bei etwa 12,0 bis 13,0 Me-
ter im duBeren und etwa 16,0 bis 17,0 Meter Gebdudehé&he
im inneren Baufenster. Die Gebdudeoberkante darf fir
technische Aufbauten (zum Beispiel Photovoltaikanlagen)
um maximal 3,0 m Uberschritten werden, da diese Anlagen
nicht raumpragend wirken (vgl. 5.1.3 in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf). Diese Ausnahme gilt nicht far
Technikgeschosse.

In der Begriindung werden Schnitte und Ansichten darge-
stellt, aus denen das Verhaltnis zwischen dem Schulge-
bdude und der vorhandenen Bebauung erkennbar ist (vgl.
5.1.3 und 5.1.4 in der Begriindung zum Bebauungsplanent-

wurf).

Entsprechend § 18 Abs. 1 BauNVO ist bei Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen der erforderliche Bezugspunkt zu
bestimmen. Da innerhalb des Plangebietes keine verbindli-
chen, unverénderlichen und in der Ortlichkeit nachvollzieh-
bare Hohenpunkte existieren, erfolgt die Bezugnahme auf
die Hohe Giber dem mittleren Meeresspiegel, das sog. Nor-
malhéhennull (NHN).

Innerhalb des Baufensters bewegt sich die gemessene Ge-
landehdhe zwischen 50,96 m 4. NHN im Norden, 49,32 m
(. NHN im stidwestlichen und 48,50 m . NHN im stddstli-
chen Bereich. Die Angaben in der Begriindung beziehen
sich zur besseren Verstédndlichkeit auf eine gemittelte Hohe
von rd. 50,0 m . NHN.

Zur Einschatzung der resultierenden Gebdudehdhe und de-
ren Raumwirkung sind in der Regel die Hohen der angren-
zenden StraBenrdume relevant, im Falle des stdlich an-

grenzenden Nachbargrundstiickes (Flurstlick 666), die Ge-
ldndehdhen des Betrachtungsstandortes (hier die Gelande-
hohen nahe der gemeinsamen Grundstiicksgrenze) und

nicht etwa die Geldndehdéhen von Senken inmitten der Ge-
meinbedarfsfldche. In Grenzndhe zum benannten Flurstick

Bebauungsplanentwurt |

05. Juni 2024

Die fegtgeéaitén Geb&udehdhen

haben weder eine Uibergebiihrli-
che Verschattung angrenzender
Wohngebdude und -grundstu-
cken zur Folge, noch bestehen
Méglichkeiten des direkten Ein-
blicks in bestehende Wohnge-
baude.

Auf einen unverbauter Blick auf
die Landschaft besteht kein ge-
setzliches Anrecht.

Gleichzeitig dient die Festset-
zung zur Hohe der baulichen An-
lagen dem Bodenschutz und er-
offnet die notwendige Planungs-
flexibilitat fir die nachfolgende
Objektplanung.

Zur Sicherstellung der Beschran-
kung der Anzahl der Vollge-
schosse, von vier Geschossen im
inneren Baufenster und drei Ge-
schossen im duBeren Baufenster
werden Festsetzungen zur Zahl
der Vollgeschosse als HochstmaB
in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Anderung des Bebauungs-

planes hat voraussichtlich eine
erneute Trager- und Offentlich-

keitsbeteiligung gem. § 4a Abs.
3 BauGB zur Folge.

dafiir: dagegen: Enthalt.:

16 3 2
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sind Gelandehdhen von 50,38 bis 48,89 m . NHN gemes-
sen worden. Zu bericksichtigen ist ferner, dass das innere
Baufenster, fiir das eine OK von 66,0 m 0. NHN festgesetzt
wurde, 35,0 m von der nérdlichen Grenze des Flurstiicks
666 entfernt liegt.

Es ist jedoch richtig, dass bei einem angenommenen Be-
trachtungsstandort mit einer Gelandehdhe von rd. 49,0 m.
0. NHN eine maximale Geb&udehdhe fur das innere Bau-
fenster von rd. 17,0 Metern und fur das auB3ere Baufenster
von rd. 13,0 Metern entstehen wirde.

Diese Raumwirkung, auch in Bezug auf das benannte Nach-
bargrundstick ist in der Begriindung auf Seite 25 schema-
tisch dargestellt worden. Mit diesen Schemadarstellungen
wird der Nachweis gefiihrt, dass negative Auswirkungen auf
die kleinteilige Nachbarbebauung nicht zu befiirchten sind.
Eine Beeintrachtigung lasst sich auch bei einer, als , worst-
case" angenommenen, einen Meter héheren Bebauung des
Schulgrundstiickes nicht ableiten.

Die Begriindung wird diesbeziiglich korrigiert, es wird de-
taillierter die Einflisse der unterschiedlichen Geldndehdhen
auf die resultierende Gebaudehdhe erldautert. Die Schema-
zeichnungen (Schnitte/Ansichten flr die Prifung der H6-
henfestsetzung und der Baugrenzen) werden entsprechend
angepasst.

Aufgrund der theoretisch mdglichen Gebaudehdhen von
17,0 Metern im Inneren und 13,0 Metern im duBeren Bau-
fenster ware unter Anwendung mit einer, fir Schulnutzung
sehr geringen Geschosshéhe, unter Umstédnden im duBeren
Baufenster auch eine Viergeschossigkeit und innen Bau-
fenster eine Funfgeschossigkeit moglich. Dies ist aus stad-
tebaulichen Griinden jedoch nicht gewlinscht, bisher war
eine Geschossigkeit von drei bis vier Vollgeschossen ange-
strebt worden. Zur Sicherung dieser stadtebaulichen Ziel-
stellung werden in den Bebauungsplan Festsetzungen hin-
sichtlich der Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB aufge-
nommen. Diese werden fiir das auBBere Baufenster mit drei
Vollgeschossen und fiir das innere Baufenster mit vier Voll-
geschossen festgesetzt. Aufgrund der Ergdnzung dieser
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Festsetzung erfolgt eine zweite Offenlage des Bebauungs-
planentwurfes.

Die geplante Gebdudehdéhe sei zu hoch. Die [02, 08, Aufgrund der Nutzungsanspriiche ist die Einordnung des
Gebaudehdhe passe nicht in die umgebende 10, 12, Schul- und Sporthallengebdudes in die Umgebung sowohl
Bebauung und fiithre zu (Sicht- und Sonnen- 16, 17, in Bezug auf die Art als auch auf das MaB der baulichen
licht-) Beeintrdchtigung unmittelbarer Anlieger. 18, 19, Nutzung nicht gegeben (vgl. Pkt. 43.).

Die Gebaudehdhe verdndere die Umgebung 22, 24,

und fuhre zu einer Unattraktivitat der Umge- 29, 31, Auf Seite 25 der Begrindung wird die festgesetzte, maxi-
bung sowie zu einer negativen Beeintrachti- 34, 38] male Gebdudehdhe im Verhaltnis zu den direkt angrenzen-
gung der Lebens- und Wohnqualitat. den Nachbargebd@uden schematisch dargestellt.

Die Gebaudehohe sei auf zwei- und dreistdckig Der Schattenwurf durch die mdéglichen Baukdrper innerhalb
festzulegen. des Baufensters der Gemeinbedarfsflache erfolgt nach Wes-

ten in Richtung WittstockstraBe (Morgen-Sonne), nach Nor-
den in Richtung Woltersdorfer Strae (Mittags-Sonne) und
nach Osten in Richtung Landwirtschaftsflache (Abend-
Sonne). Zwischen den, durch Schattenwurf mdglicherweise
betroffenen, Wohngrundstiicken und dem Schulgrundstiick
befinden sich jeweils Verkehrsflachen, wodurch ein entspre-
chend groBer Abstand entsteht. An der Woltersdorfer
StraBe betragt der Abstand zwischen der straBenbegleiten-
den Baugrenze flir das Schulgrundstiick und der vorhande-
nen Wohnbebauung am Flrstenwalder Weg etwa 45 Meter,
bis zur Grundstiicksgrenze der Wohngrundstiicke betragt
der Abstand ca. 28 Meter. An der WittstockstraBe betrdgt
der Abstand zwischen den straBenbegleitenden Baugrenzen
im gegenstandlichen Bebauungsplan sowie den im Bebau-
ungsplan 24/18 festgesetzten, straBenbegleitenden Bau-
grenzen etwa 27 Meter. Dariiber hinaus sind die, im Bebau-
ungsplan 24/18 festgesetzten Baufenster mind. 30 Meter
tief, so dass hier je nach individuellem Wunsch auch ein
groBziigiges Abricken zuktinftiger Wohngebaude von der
WittstockstraBe madglich ist. Zusatzlich ist zu beriicksichti-
gen, dass sich durch die Festsetzung gestaffelter Gebdude-
héhen die mdgliche Verschattung in der Umgebung zusatz-
lich verringert.

Es lasst sich weder eine relevante Verschattung bestehen-
der und zulassiger Wohngebaude in direkter Umgebung des
Schulgrundstlickes noch der, zur Woltersdorfer StraBBe ori-
entierten Privatgarten der Wohnhauser am Flrstenwalder
Weg feststellen. Eine Verschattung dieser Grundstiicke in
der Nachmittagszeit ist vielmehr bereits jetzt aufgrund der
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Aufgrund der Gebdudehdhe kdnnten Schii- [22]
ler:innen in die Hauser am Firstenwalder Weg
schauen und es gébe keine Privatsphdre mehr

fliir Anwohnende. Deshalb solle die Schule nur

zwei bis maximal drei Geschosse haben.

bestehenden Allee entlang der Woltersdorfer StraBe gege-
ben.

Ahnlich verhalt es sich beziiglich der Sichtverhéltnisse, wo-
bei hier zu betonen ist, dass ein gesetzliches Anrecht auf
einen unverbauten Blick in die Landschaft, hier auf Land-
wirtschaftsflachen, ohnehin nicht besteht.

Mit den Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird im
inneren Baufenster die Realisierung von viergeschossigen
Bauteilen ermoglicht, wahrend straBennah und somit zu
den Einfamilien- und Reihenhausern orientiert, maximal
eine dreigeschossige Bebauung madglich ist. Diese Zielstel-
lung wird auch durch die Aufnahme einer Festsetzung zur
Zahl der Vollgeschosse in den Bebauungsplan untermauert.
Unter Berlicksichtigung der groBziigigen Abstédnde zwischen
der Wohnbebauung und der mdéglichen Schulgebaude kann
eine Beeintrachtigung privater Belange, wie die Giberge-
blhrliche Verschattung von Wohngebduden oder deren
Gartenbereiche sicher ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan als rahmengebendes Instrument sichert
mit einer zumindest teilweisen Bebaubarkeit des Schul-
grundstiickes mit viergeschossigen Gebaudeteilen die Még-
lichkeit einer flachensparenden und somit bodenschiitzen-
den Bebauung und bietet diesbezliglich eine ausreichende
Flexibilitat fir die nachfolgende Objektplanung.

Das Baufenster fiir die Schule und die Sporthalle weist ei-
nen Abstand von etwa 45 Metern zu den Wohngebduden an
der Woltersdorfer StraBe auf. In dem vorderen Bereich sind
Gebdudehdhen bis etwa 13 Meter méglich, in Kombination
mit der geplanten Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse
sind demnach maximal dreigeschossige Bauteile mdéglich.
Das Baufenster, in dem eine viergeschossige Bebauung
mdoglich ist, ist weitere 10 Meter zurlickgesetzt, also etwa
55 Meter von der Bebauung entfernt. Dazwischen befindet
sich der dichte Baumbestand der Alleebdume der Wolters-
dorfer StraBBe, der zusétzlich zu der Entfernung einen Sicht-
schutz zu den Wohngrundstiicken bildet.

Die Schemazeichnungen auf Seite 25 der Begriindung ver-
deutlichen, dass Einblicke vom Schulgebé&ude in die Wohn-
hauser des Flrstenwalder Wegs nahezu ausgeschlossen
sind. Sollten sich einzelne Anwohnende trotzdem in ihrer
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Privatsphére eingeschrankt flihlen, kann mittels Sichtschutz
an den Fenstern der Wohnhéauser einfache Abhilfe geschaf-

fen werden.
45. abweichende Bauweise
Die abweichende Bauweise sei aufzuheben, da [12] Das Spielfeld einer 3-Feld-Sporthalle ist bereits 27 x 45 Me- Den Stellungnahmen wird
diese nicht dem Ortsbild und der Bauweise der ter groB, hinzu kommen Konstruktionsflachen und Neben- nicht gefolgt.
anliegenden Bebauungen entsprechen wirde. rdume, wie beispielsweise Umkleiderdume. Damit ist die

Sporthalle bereits lber 50 Meter lang und unterliegt somit Die Festsetzung zur abweichen-
der abweichenden Bauweise. Ebenso ist es aus organisato- den Bauweise wird beibehalten.

rischer Sicht sinnvoll, ein zusammenhangendes Schulge- Eine Beschrdnkung auf eine of-
baude zu errichten. Dieses kann unabhdngig von der Ge- fene Bauweise steht der Reali-
baudeldange im Rahmen der Gebdudeplanung, mittels ver- sierung der 3-Feld-Sporthalle
springender Bauteile und unterschiedlichen Gebdaudehohen  entgegen und hatte gravierende
moduliert werden. Zudem eroffnet die abweichende Bau- Einschrankungen fiir die Schul-
weise die notwendige Planungsflexibilitat fir die nachfol- bauten zur Folge.
gende Objektplanung.
Schulgebaude und Sporthallen kdnnen aufgrund ihrer Nut- Die Gemeinbedarfsflache ist fir
zungsanspriiche grundsatzlich nicht der Bauweise der anlie- ein 4-zligiges Gymnasium aus-
genden Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern ent- reichend dimensioniert.
sprechen (vgl. Pkt. 46.).
dafiir: dagegen: Enthalt.:
Die abweichende Bauweise lieBe darauf schlie- [24] Der Schlussfolgerung wird nicht gefolgt. Eine Bauweise mit mehr- 1 2
Ben, dass das Areal keine ausreichende GréBe Uber 50 m Gebdaudeldnge ist nur auf ausreichend groBen heitlich
ausweise. Grundstiicken méglich. Dass die zur Verfigung stehende
Flache ausreichend ist, wird mit der Berechnung zu den Fl&-
chenbedarfen in der Anlage 1 zur Begriindung nachgewie-
sen. Geb&dudelangen von Uber 50 Metern ergeben sich aus
den Nutzungsansprichen und Grundrissbindungen von
Schulgebauden und Sporthallen.
46. Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild [02, 18, Ebenso wie die Bruno-Hans Blirgel Grundschule, die eben- Der Stellungnahme wird teil-
Das MaB der baulichen Nutzung fir das Schul- 24, 32] falls teilweise vier Vollgeschosse aufweist, handelt es sich weise gefolgt.
gebdude stiinde in einem starken Gegensatz zu bei der geplanten weiterfihrenden Schule um einen sog.
der umliegenden Wohnbebauung. In der Um- Sonderbaustein innerhalb des Siedlungsgefiiges, welches in  Mit einer, durch den Bebauungs-
gebung betrage die zuldssige Grundfldchenzahl Gratzwalde durch Einfamilienhausstrukturen gepragt ist. plan vorbereiteten Bebauung des
0,15 bis 0,25 bei maximal zwei Vollgeschos- Schulbauten und Sporthallen kénnen aufgrund ihrer Nut- Plangebietes und der Gestaltung
sen. Gebdude mit vier Geschossen wiirden da- zungsanspriche und Grundrissbindungen grundsétzlich einer offentlichen Grinflache

nicht an die Kubaturen von Einfamilienhdusern angepasst

her nicht in die bestehende Ortsstruktur aus

Ui
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Einfamilienhdusern passen. Die GréBe der be-
bauten Flache und die Gebdudehdhe wiirden
erdriickend auf die vorhandene Bebauung und
Flora wirken. Das Erscheinungsbild des Orts-
teils wiirde verunstaltet werden.

werden. Das Einfligegebot gem. § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist fur Gebiete mit qualifiziertem Bebauungsplan gem. § 30
Abs. 1 BauGB, welcher mit dem gegenstandlichen Verfah-
ren angestrebt wird, nicht anzuwenden.

Mittels der Festsetzung von Baufenstern und damit von
nicht berbaubaren Bereichen sowie einer gestaffelten Ge-
baudehdhe wird der Ubergang von der kleinteiligen Wohn-
bebauung hin zu der notwendigerweise groBmafstabliche-
ren Kubatur des Schulgebaudes und der Sporthalle gesteu-
ert.

Eine erdriickende Wirkung durch die Gebaude des Schul-
grundstickes auf die benachbarten Eigenheimgrundstiicke
und die privaten Grundstlicksflachen ist nicht gegeben.

In die Abwéagung ist neben dem o6ffentlichen Belang des Bil-
dungswesens auch der offentliche Belang der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes einzustellen. Durch die
Bauleitplanung kann in vielfaltiger Weise Einfluss darauf
genommen werden, in welche bestimmte Richtung sich das
Orts- und Landschaftsbild entwickeln soll. Unter dem Orts-
bild ist die bauliche Ansicht eines Ortes oder Ortsteils bei
der Betrachtung sowohl von innen als auch von auBen her
zu verstehen. Als Landschaftsbild pragend werden insbe-
sondere Einzelbdume, Alleen, Griinflachen und ein gestalte-
ter Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft definiert.
Mit einer Bebauung des Plangebietes geht unmittelbar eine
Veranderung des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes
einher, welches momentan nicht nur durch die unmittelbar
vorhandene Umgebungsbebauung, sondern auch durch die
teils intensiv, teils extensiv bewirtschafteten Landwirt-
schaftsflachen gepragt wird.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird dem gri-
nen Charakter Gratzwaldes Rechnung getragen. Es wird
eine 6kologische Ausgleichsflache mit hohem Biovolumen
geschaffen, auf der Gemeinbedarfsflache sind Baume zur
Begriinung zu pflanzen und zu den Landwirtschaftsflachen
und den unmittelbar angrenzenden Wohngrundsticke wer-
den dichte Heckenstrukturen sowie eine Wildblumenwiese
mit hohem 6kologischem Wert entwickelt. Beim Ausbau der
Woltersdorfer StraBe bleiben entsprechend des Beschlusses
der Gemeindevertreter vom 23.04.2024 die pragenden Al-
leebdume mdglichst erhalten.

geht eine Verdnderung des Orts-
und Landschaftsbildes einher.
Zur Gewahrleistung der Gestal-
tung und vertraglichen Weiter-
entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes trifft der Bebau-
ungsplan eine Vielzahl von Fest-
setzungen im Hinblick auf das
MaB der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und der Griinordnung.

Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes begriinden keine
Verunstaltung des Ortsbildes.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 3
heitlich
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47.

Art der baulichen Nutzung - Stadion

Fur ein Gymnasium dieser GréBe sei ein Sta-
dion notwendig. Dieses sei im Bebauungsplan
nicht ersichtlich.

[18]

03 ErséhlieBung, Verl;éhr und StraBenausbau

48.

Einwender

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (geklrzt) SRR D
Verkehrsplanerische Untersuchung
Die Kreuzung Gratzwalde sei fir alle Verkehrs-  [20]

arten zu untersuchen, nur die MIV-Daten abzu-
bilden, sei deutlich zu wenig.

Ein Sportstadion ist fir ein Gymnasium nicht notwendig
(vgl. Anlage 1 Flachenermittlung zum Bebauungsplanent-
wurf).

Flr den Sportunterricht notwendige Sportanlagen werden
auf dem Schulgrundstiick errichtet. Bei Bedarf kann durch
die Schule die im Bebauungsplan festgesetzte Freispielfla-
che mitgenutzt werden. Ebenso besteht voraussichtlich die
Moglichkeit, die Rundlaufbahn in der BabickstraB3e flur den
Schulsport mitzunutzen, eine zwingende Verpflichtung, die
fur den Schulsport eine Rundlaufbahn verlangt, gibt es je-
doch nicht.

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Ein Stadion ist fir ein 4-zligiges
Gymnasium nicht erforderlich
und im Bebauungsplan auch
nicht vorgesehen.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
einstim- 0 0
mig

Die Verkehrsplanerische Untersuchung zum Bebauungsplan
untersucht den MIV, den Bus- sowie den Straenbahnver-
kehr und die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte (Ver-
kehrliche Untersuchung, Anlage U08 zur Verkehrsplaneri-
schen Untersuchung).

Zum Radverkehr trifft die Untersuchung die Aussage, dass
der Hauptzubringer fiir die Radfahrenden kiinftig die Wol-
tersdorfer StraBe darstellt. Neben der Funktion der Haupt-
erschlieBung der Schule fiir den MIV lUbernimmt die Wol-
tersdorfer StraBe damit auch eine wichtige Funktion fir
Radfahrende und auch fir FuBgdnger:innen, die von der
Tramhaltestelle ,Gratzwalde"™ zur weiterfihrenden Schule
gehen. Zu berlicksichtigen ist, dass eine weitere Tramhalte-
stelle ,Storkower Weg" geplant ist, die (iber einen FuBweg
an den Schulstandort und den Wohnstandort Gratzwalde
angebunden werden soll. Weitere Untersuchungen des FuB-
ganger:innen- und Radverkehres erfolgte nicht.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt die Verkehrs-
planung zum Ausbau der Woltersdorfer StraBe, die insbe-
sondere auch die Belange der FuBgdnger:innen und Rad-
fahrenden fokussiert.

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Die Verkehrsplanerischen Unter-
suchungen im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens sind aus-
reichend und plausibel.

Eine weitere Berlicksichtigung
der Belange des FuB- und Rad-
verkehrs finden in der parallel
gefuhrten StraBenplanung zur
Woltersdorfer StraBe Berlicksich-
tigung.

dafiir: Enthalt.:
15 3 3

dagegen:
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Das Gutachten flir zusatzliche Verkehrsbelas-
tung werde angezweifelt. Die Angaben Uber
das zukiinftige Verkehrsaufkommen entspra-
chen nicht der Realitdt. 700/800 Lehrer:innen
und Schiiler:innen wiirden die Schule taglich
anfahren.

[10, 11,
27]

In der Verkehrlichen Untersuchung (Anlage U08 zur Ver-
kehrsplanerischen Untersuchung) wird die zusatzliche Ver-
kehrsbelastung durch den MIV (motorisierten Individualver-
kehr) betrachtet. Bei einem vierziigigen Gymnasium sind
maximal 720 Schiiler:innen und 97 Beschaftigte zu erwar-
ten, diese Personenzahlen sind in die Untersuchung einge-
stellt worden. Aufgrund des Alters der Schiler:innen wird
davon ausgegangen, dass ein GroBteil selbststédndig mit
dem Fahrrad, dem OPNV (Bus, Tram) oder zu FuB zur
Schule gelangt. Das Verkehrsaufkommen bezogen auf den
Pkw-Verkehr wird vorrangig durch das Lehrpersonal und
untergeordnet durch den elterlichen Hol- und Bringeverkehr
verursacht. Die Prognose des Verkehrsaufkommens wird in
der Verkehrlichen Untersuchung, Kap. 5 ausfiihrlich und
nachvollziehbar hergeleitet. Die Berechnungen stiitzen sich
dabei auf anerkannte Berechnungsmethoden und statisti-
sche Kennwerte; alle verwendeten Quellen werden nachge-
wiesen. Zudem sind alle Annahmen im Sinne eines worst-
case-Ansatzes nach oben hin abgeschatzt worden.

Das Landesamt fiir Umwelt als zustédndige Behoérde hat die
Untersuchungen auf Plausibilitdt und keine Einwénde erho-
ben (vgl. Pkt. 7.).

49.

Untersuchung/Ausbau der Knotenpunkte
Die Bestandsmessung an der Kreuzung Kalk-
berger / Rudersdorfer StraBe erfolgte bei bes-
tem Wetter, viele Menschen wiirden dann
Fahrrad fahren, die Werte seien nicht korrekt.

Werden die Kreuzungen Woltersdorfer StraBe/
Prager StraBe, Woltersdorfer StraBe/ Ruders-

[32]

[19]

Die Verkehrserhebung wurde am 11.05.2023 durchgefiihrt.
Die Daten der sogenannten Kurzzeitzahlung wurden ent-
sprechend dem anerkannten ,Hochrechnungsverfahren fur
Kurzzeitzahlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstad-
ten" (Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung, 2008) ausgewertet. Dabei ist unter anderem
auch ein sog. Saisonfaktor in die Ermittlung des durch-
schnittlichen taglichen Verkehrs (DTV) eingeflossen. Die
angenommenen Werte sind korrekt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Ver-
kehrliche Untersuchung durchgefiihrt, um die Knotenpunkte
auf ihre Leistungsfahigkeit zu untersuchen.

Den Einwdnden wird nicht
gefolgt.

Die Berechnungen und Progno-
sen sind fachlich korrekt erstellt
und durch die zusténdige Be-
horde bestétigt worden.

Der gelegentlich bereits auftre-
tende Riickstau an der Lichtsig-
nalanlage des Knotens Kalkber-
ger/ Riudersdorfer Straf3e kann
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dorfer StraBe und die Ampelkreuzung Riiders-
dorfer StraBe/ Kalkberger StraBe staugefahr-
det?

Die Prognose zur zusétzlichen Belastung der
Kreuzung Kalkberger StraBe/Ridersdorfer
StraBe werde als zu gering angenommen. Der-
zeit sei bereits taglich Stau an der Ampel auf-
grund eines fehlenden Abbiegestreifens.

Das erhdhte Verkehrsaufkommen flihre zu
massiv stockendem Verkehr an der Ampel-
Kreuzung.

Ein Ausbau der Kreuzung Kalkberger StraBe/
Riudersdorfer StraBe mit Abbiegespuren sei
zwingend erforderlich.

Ansonsten wirde der Verkehr der Schule zu-
kiinftig Uber den Kieferndamm und die Anwoh-
nerstraBen WittstockstraBe/ Prager Strale.
Diese seien schon durch die Grundschule be-
lastet.

[11, 32,
33]

[11, 33]

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass mit einer Justierung
der Verkehrsanlagen-Steuerung der Ampelanlage an der
Kreuzung Ridersdorfer Stral3e/ Kalkberger StraBe nach der
Inbetriebnahme des Schulstandortes der entstehende Stau
in der Schéneicher StraBe verringert werden kann.

An der Kreuzung Woltersdorfer StraBe/ Riidersdorfer StraBe
sind entsprechend der Untersuchungen keine Einschran-
kungen hinsichtlich des Verkehrsablaufes zu erwarten, al-
lerdings sollte diese Kreuzung baulich aufgewertet werden,
um die Verkehrssicherheit und eine verbesserte Radwege-
flihrung zu gewdhrleisten.

Die Kreuzung Woltersdorfer StraBe/ Prager StraBe wurde
nicht untersucht, da die HaupterschlieBung des Schulstan-
dortes Uber die beiden vorgenannten Knoten sowie die Wol-
tersdorfer StraBe und nicht (ber die WohngebietsstraBen
erfolgen soll. Mit Stau an diesem Kreuzungspunkt ist nicht
zu rechnen.

In der Verkehrlichen Untersuchung wurde die Leistungsféa-
higkeit am genannten Kontenpunkt untersucht. Demnach
kommt es aufgrund der fehlenden Linkabbiegerspur bereits
im Bestand zu gelegentlichem Riickstau. Dies kann sich
durch den zusatzlichen Verkehr geringfligig verstarken.
Perspektivisch kann Uber eine nachtragliche Justierung der
Verkehrsanlagen-Steuerung der Lichtsignalanlage dieser Ef-
fekt verringert werden, eine bauliche Anpassung wird im
Hinblick auf die nur geringe Zunahme des Verkehrs hinge-
gen vorerst nicht fiir notwendig erachtet (vgl. Kap. 4.6.
Verkehrsplanerische Untersuchung).

Die Prognoseansatze wurden fachlich korrekt erhoben; dies
wurde durch die zustdndige Behdrde, das Landesamt flr
Umwelt, bestatigt (vgl. Pkt. 7.).

Im Ergebnis der Verkehrsplanerischen Untersuchung ist ein
Ausbau des genannten Knotenpunktes bzw. eine Erganzung
einer Abbiegespur nicht notwendig. Bei Bedarf ist nach In-
betriebnahme der Schule eine Justierung der Ampelsteue-
rung vorzunehmen.

ockstraRe/Woltersdorfer Stralle” der Gemeinde Schéneiche bei Berlin | Abwégung zum Bebauungsplanentwurt | 05. Juni 2024

sich durch den zusatzlichen Ver-
kehr geringfligig verstérken.
Dem kann mit einer Nachjustie-
rung der Ampelanlage begegnet
werden.

Weitere Kreuzungspunkte sind
nicht staugeféahrdet.

Fir den Knoten Ridersdorfer/
Woltersdorfer StraBe sind bauli-
che Verbesserungen empfohlen
worden.

Die genannten Kreuzungsberei-

che und vorgesehenen MaBnah-

men befinden sich jedoch auBer-
halb des raumlichen und sachli-

chen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes.

dafiir: dagegen: Enthalt.:

17 3 1
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Ein Ausbau der Kreuzung Riidersdorfer/ Wol- [33]
tersdorfer StraB3e sei erforderlich fiir die Si-
cherheit der Kinder und zur Verhinderung eines

Unfallschwerpunktes.

Im Rahmen der Verkehrsplanerischen Untersuchung sind
bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicher-
heit und der Radwegefiihrung im Bereich des genannten
Knotens empfohlen worden.

50.

Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept sei nicht schliissig. Ohne
Umbau oder Sanierung der StraBen sei das
Konzept nicht umsetzbar.

Die gesamte Verkehrsplanung miisse im Zu-
sammenhang mit dem Schulstandort durchge-
fuhrt werden und nicht auBerhalb des Bebau-
ungsplanes.

[08, 18]

Die Planung widersprache dem Beschluss zur [08, 32]
Vermeidung von MIV in Wohngebieten, insbe-
sondere durch den Ausbau der Woltersdorfer
Strafle.

Das Verkehrskonzept enthalte keine MaBnah-
men zur Vermeidung von MIV im Wohngebiet
insbesondere im Bereich der Biirgel-Grund-

schule.

[24, 32]

Die Verkehrsplanung wird im zeitlichen Zusammenhang mit
dem Bebauungsplanverfahren sowie der Planung und Be-
bauung des Schulstandortes durchgefiihrt. Allerdings um-
fasst der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht die gesamten auszubauenden StraBenziige. Dies ist
nicht erforderlich, da zur ErschlieBung des Schulstandortes
die Festsetzung neuer Verkehrsflachen nur untergeordnet
erforderlich ist. Es handelt sich weitgehend um den Ausbau
vorhandener Verkehrsrdume und StraBenzige. Der Bebau-
ungsplan trifft ferner keine Aussagen zur Art und Weise des
Ausbaus der Verkehrsraume, wie beispielsweise hinsichtlich
der Fahrbahnbreite oder der Fiihrung des Rad- und FuBBver-
kehrs. Dies obliegt der Verkehrsanlagenplanung.

Im Verkehrskonzept wird festgelegt, dass die Haupter-
schlieBung des Schulstandortes fiir den MIV Uber die Wol-
tersdorfer StraBBe erfolgt. Fur die Woltersdorfer StraBe wird
fiir den Abschnitt zwischen Riidersdorfer und Beeskower
StraBe im ,Integrierten Ortsentwicklungskonzept Schonei-
che bei Berlin 2030" (INOEK) bereits eine Hochstufung von
einer AnliegerstraBe zu einer SammelstraBe empfohlen.
Damit wird das durch den Schulstandort zusétzlich indu-
zierte Verkehrsaufkommen in den angrenzenden Anlieger-
straBen reduziert.

Durch Ansiedlung neuer Nutzungen (Weiterfilhrende Schule
und Wohnen im Entwicklungsgebiet alte Gértnerei und im
Bebauungsplangebiet Prager Straf3e/ Warschauer StraBe)
wird es zu einer moderaten Erhéhung des MIV auf der Wol-
tersdorfer StraBe kommen. Nachfolgend zum Bebauungs-
planverfahren kénnen straBenverkehrsbehérdliche MaBnah-
men, wie Zufahrtsbeschréankungen oder Einrichtungsver-
kehr, die Nutzung der AnliegerstraBBen fiir Durchfahrtsver-
kehre weiter unattraktiv machen. Dies betrifft auch die An-
liegerstraBen um den Grundschulstandort.

Den Einwendungen wird
nicht gefolgt.

Die Woltersdorfer Stral3e sowie
weitere AnliegerstraBen im Um-
feld des Schulstandortes werden
unabhangig vom Bebauungs-
planverfahren entsprechend der
Prioritatenliste StraBenbau
2023" ausgebaut.

Die HaupterschlieBung fur die
Schule erfolgt iber die Wolters-
dorfer Straf3e.

Die verkehrsplanerische Unter-
suchung beriicksichtigt den
Grundsatz der Vermeidung zu-
satzlichen MIV in den Anlieger-
straBen und enthalt hierfir Emp-
fehlung, wie z. B. die Einrichtung
eines EinbahnstraBensystems.
Eine weitere Priifung dieser MaB3-
nahmen erfolgt in den nachge-
ordneten StraBenplanungen.

Eine Anderung der Verkehrspla-
nerischen Untersuchung und des
daraus abgeleiteten Verkehrs-
konzeptes erfolgt nicht.

dafiir: dagegen: Enthalt.:

13 2 6
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Durch die Berlicksichtigung der Belange des Rad- und FuB-
verkehrs in der Woltersdorfer StraBe und den Ausbau der
bisherigen SandstraBen erfolgt eine Attraktivitatssteigerung
flr nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer:innen, wodurch
die Verringerung des MIV beglinstigt wird. Bei Umsetzung
der Empfehlungen zur Einrichtung einer Bushaltestelle in
der Prager StraBe und einer Tram-Haltestelle am Storkower
Weg wird dariiber hinaus die OPNV-Erreichbarkeit fiir alle
Bewohner:innen Gratzwaldes verbessert.

In der Bestandsanalyse der Verkehrsplanerischen Untersu-
chung wird die Blrgel-Grundschule beriicksichtigt. Ferner
dient die MaBgabe des Verkehrskonzeptes, Schleichver-
kehre durch das Wohngebiet weitestgehend zu vermeiden
auch der verkehrlichen Entlastung an der Burgel-Grund-

schule.
Die Woltersdorfer StraBe sei fiir den Bringever- [22] Im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplanvorentwurf
kehr zu meiden. wurde beschlossen, dass die Woltersdorfer StraBe der
Die Zufahrt Giber die Woltersdorfer StraBe sei [12] HaupterschlieBung der Schule dient und die Zufahrt zu den
wegen dem Alleenschutz auszuschlieBen. Stellpldtzen von der Woltersdorfer StraBe erfolgen soll.

Ebenso soll der Haupt-Hol- und Bringeverkehr vorrangig
Uber die Woltersdorfer StraBe geleitet werden. Hierzu wird
parallel zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren die Stra-
Benplanung fir die Woltersdorfer StraBe durchgeftihrt. Der
Erhalt der bestehenden Alleebdume ist im Zuge der Pla-
nung weitestgehend zu berlicksichtigen.

Der Bringe- bzw. Versorgungsverkehr diirfe [31] Die Hauptzufahrt zur Schule erfolgt (iber die Woltersdorfer
nicht Gber die Ulmer, Dresdener und Wittstock- StraBe. Eine vollstandige SchlieBung der genannten Anlie-
straBBe flihren. Diese StraBen sind als Durch- gerstraBBen fiur den Durchgangsverkehr ist nicht vorgese-
gangsstraBen zu schlieBen und sollen aufgrund hen. Der perspektivische Neben-Hol- und Bringeverkehr
der Larm-, Schmutz- und Abgasbelastung nicht . wird sich auf die AnliegerstraBen und damit auch auf die Ul-
ausgebaut werden. mer, Dresdener und WittstockstraBBe verteilen. Mittels stra-

Benverkehrsbehdrdlicher Anordnungen, wie Zufahrtsbe-
schréankungen oder Einrichtungsverkehr kann die Nutzung
der AnliegerstraBen fir Durchfahrtsverkehre weiter unat-
traktiv gestaltet werden. Diese MaBnahmen werden jedoch
nicht auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens festgesetzt.
Durch den Ausbau der bestehenden Sand- und Pflasterstra-
Ben kann die Larm- und Schmutzbelastung verringert, bzw.
bezogen auf die Staubentwicklung vollstédndig beseitigt,
werden.
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Ein Vorteil durch die Unterbindung eines
»~Schleichverkehres™ durch Einrichtungsverkehr
sei nicht nachvollziehbar. Die Festlegung eines
Einrichtungsverkehres widersprache dem be-
schlossenen Planungsgrundsatz, dass versucht
werden solle, so wenig ,Neuverkehr" wie mog-

lich in, bzw. durch das Wohnquartier zu flihren.

(s. Anlage 17_Anlage 3...Gespréachsprotokoll
vom 29. Oktober 2020). Durch diese MaB-
nahme entstiinden deutlich héhere Kosten und
Belastungen fiir die Anwohner:innen. Die Emp-
fehlung fir den Einrichtungsverkehr sei zu
streichen.

Durch die Ausgestaltung der Zuwegung zum
Schulgeléande seien klare Anreize fir die Wahl
des Schulweges zu schaffen.

Die Prager StraBe kénne in ihrem jetzigen Zu-
stand einer Verkehrserhéhung nicht standhal-
ten.

Eine Verbindung zwischen der Ulmer StraB3e
und der Woltersdorfer StraBe sei durch Poller
zu unterbinden. Es diirfe keine Verbindungs-
straBe zwischen zwei Wohngebieten entstehen.

[14, 15,
23, 27,
31]

[31]

[05]
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Fir die Ulmer, Dresdener und WittstockstraB3e wird in der
Verkehrsplanerischen Untersuchung die Umsetzung eines
EinbahnstraBensystems zur Errichtung eines eindeutigen
Fahrregimes empfohlen. Einrichtungsverkehr reduziert die
Durchlassigkeit des StraBennetzes fiir Durchgangsverkehr
und kann somit zu einer Reduzierung von Schleichverkeh-
ren beitragen. Durch die Ausgestaltung der Woltersdorfer
StraBe als Hauptzufahrt zum Schulstandort wird der Forde-
rung bereits entsprochen, klare Anreize fur die Wahl des
Schulweges zu schaffen. Weitere MaBnahmen zur Ver-
kehrslenkung sind mittels nachgeordneter straBenverkehrs-
behordlicher Anordnungen maéglich. Dariiber hinaus wird
die Erreichbarkeit des Standortes fur FuBganger:innen und
Radfahrende deutlich verbessert, wodurch die Zunahme
des MIV so gering wie méglich gehalten wird.

Die Einrichtung eines EinbahnstraBensystems in der Ulmer,
Dresdener und WittstockstraBe ist als Empfehlung in der
Verkehrsplanerischen Untersuchung enthalten. Im Zuge der
StraBenplanung fir den notwendigen Ausbau der genann-
ten StraBenzlige wird diese MaBBgabe weiter gepritift und
mit den zustandigen Behdrden abgestimmt. Eine Beteili-
gung der Anwohner:innen ist im Zuge der StraBenplanung
vorgesehen. Insofern ist eine Anderung der Verkehrsplane-
rischen Untersuchung oder eine Streichung einzelner Emp-
fehlungen nicht vorgesehen.

Ein Ausbau der Prager StraBe ist entsprechend der ,Priori-
tatenliste StraBenbau 2023"™ mit hoherer Prioritat vorgese-
hen. Eine wesentliche Verkehrserhéhung aufgrund des
Schulstandortes ist in der Prager StraB3e nicht zu erwarten,
allerdings ist geplant, die Buslinie nach Norden auf die Wol-
tersdorfer StraBe zu verlangern.

Der Bereich zwischen der Ulmer StraBe und der Woltersdor-
fer StraBe soll als Schulvorplatz ausgebildet werden. Bei
Bedarf kann hier ein Kiss & Ride Bereich untergebracht
werden. Eine Abpollerung zur Ulmer StraB3e ist denkbar, der
Bebauungsplan kann hierzu jedoch keine Festlegungen tref-
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Bei einer Verbindung wiirde sowohl der Schul-
verkehr als auch der Verkehr aus dem gegen-
Uber liegenden Wohngebiet tiber die Ulmer
StraBe fuhren. Hierdurch entstiinde erheblicher
Verkehrslarm auch auBerhalb der Schulzeiten.

der Gemeinde Schéneiche bei Berlin | Abwédgung zum Bebauungsplanentwurf
! 5 t=3 o

fen. Dies erfolgt im Rahmen der weiteren Verkehrsanlagen-
planung in Abstimmung mit den zustdndigen Behorden,
eine weitere Beteiligung der Anwohner:innen ist vorgese-
hen.

51. Schulwegesicherung Grundschule

Die Grundschiler:innen wiirden durch den zu-
satzlichen Verkehr an der Kreuzung Wittstock-
straBe/WatenstadterstraBe und in den StraBen
WittstockstraBe, Prager StraBe gefahrdet wer-
den. Wie wird der Sicherheit der Schiler:innen
in den einzelnen Gremien Rechnung getragen?
Der Hinweis ,nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes" wiirdige nicht die Sicherheit der Grund-
schiiler:innen. Wann solle eine Auseinander-
setzung mit dem Thema stattdessen erfolgen?

[11, 16,
24, 26,
30]

Die Anerkennung der Sicherheit der Grund- [26, 30]
schiler:innen durch die Zusammenarbeit mit

der Schulwegsicherheitskommission stiinde im
Widerspruch zur Planung der weiterfihrenden

Schule. Inwiefern wird die Schulwegplanung

der Grundschule tberarbeitet?

Im Zuge der Ausbauplanung der Woltersdorfer, der Prager
StraBe, der Ulmer StraBe und der WittstockstraB3e sind
Gehwege geplant, welche die Sicherheit aller Schiler:innen
erhéhen (vgl. Prioritatenliste StraBenbau 2023"). Durch die
geplante HaupterschlieBung der weiterfihrenden Schule
Uber die Woltersdorfer StraBe ist entsprechend der Ver-
kehrsplanerischen Untersuchung nur mit einer geringen Er-
hohung des Verkehrsaufkommens in den anderen umlie-
genden WohnstraBen zu rechnen. Eine Beeintréachtigung
der Schulwegesicherheit flir die Schiler:innen der Blrgel-
Grundschule aufgrund der Entwicklung des Standortes fir
die weiterfiihrende Schule kann nicht abgeleitet werden.
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, welche die
Schulwegesicherung fiir die Biirgel-Grundschule erschweren
oder beeintrachtigen.

Eine Auseinandersetzung mit dem Thema Schulwegsiche-
rung ist aufgrund der rdumlichen und sachlichen Schranken
des Bauleitplanverfahrens in diesem Rahmen nicht sachge-
recht. Diese muss im Rahmen der Verkehrsanlagenplanun-
gen zu den einzelnen StraBenziigen erfolgen. Hier ist in Zu-
sammenarbeit mit den zustandigen Behérden sowie der
Schulwegsicherheitskommission zu entscheiden, wo und in
welcher Breite FuBwege errichtet werden, wo FuBganger-
Uberwege oder weitere bauliche MaBnahmen oder straBen-
verkehrsbehdrdliche Anordnungen erfolgen sollen. Die
Uberarbeitung der Schulwegplanung erfolgt im Anschluss
an diese grundsatzlichen Entscheidungen.

Die HaupterschlieBung des Gymnasiums erfolgt tiber die
Woltersdorfer StraBe, wodurch eine Betroffenheit des
Grundschulstandortes vermieden wird. Durch den Ausbau
der entsprechenden StraBenziige wird auch eine Verbesse-
rung der Schulwege zur Grundschule erreicht.

| 05. Juni 2024

Die Verkehrssicherheit der
Grundschiiler:innen ist ein wich-
tiger Belang, der jedoch weder
den rdumlichen noch sachlichen
Regelungsgehalt des Bebau-
ungsplanes betrifft.

Eine Auseinandersetzung erfolgt
im Rahmen der Verkehrsanla-
genplanungen.

Beschluss entfallt.
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52.

Belastung durch zusiatzliches Verkehrs-
aufkommen

Durch den zusatzlichen Hol- und Bringever-
kehr, die StraBenbahn und den Buslinienver-
kehr sei die Lebens- und Wohnqualitat der An-
lieger:innen stark beeintrachtigt.

Der Zubringerverkehr wiirde die Situation an
der Woltersdorfer/Riidersdorfer StraB3e weiter
zuspitzen.

(08, 17,
19]

Die ErschlieBung der Schule fir den motorisierten Individu-
alverkehr (MIV) erfolgt vorrangig Uber die Woltersdorfer
StraBe. Fir diese StraBBe wurde im Abschnitt von der Ri-
dersdorfer bis zur Beeskower StraBe bereits im ,Integrier-
ten Ortsentwicklungskonzept Schéneiche bei Berlin

2030" (INOEK) eine Hochstufung von einer AnliegerstraBBe
zu einer SammelstraBe empfohlen. Das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen wurde im Rahmen der verkehrlichen Un-
tersuchung berechnet und ist entsprechend den Ergebnis-
sen aus verkehrlicher Sicht vertraglich. Die StraBen-
bahntrasse wird nicht entlang der Woltersdorfer StraBe ver-
langert.

Es ist richtig, dass es aufgrund der Ansiedlung weiterer
Nutzungen im Umfeld des Ortsteils Gratzwalde, insbeson-
dere der Wohnnutzung in der alten Gartnerei und im Be-
reich des Bebauungsplanes 19/15 (Wohngebiet Warschauer
StraBe/Woltersdorfer StraBe) sowie des Schulstandortes zu
einer Zunahme des MIV kommen wird. In der Verkehrlichen
Untersuchung sind diese neuen Nutzungen in die Prognose
des zukiinftigen MIV-Verkehrsaufkommens eingestellt wor-
den. Ebenso sind diese Prognosewerte in die Schalltechni-
sche Untersuchung aufgenommen worden. Im Ergebnis
[asst sich eine leichte Uberschreitung der stédtebaulichen
Orientierungswerte feststellen (vgl. Pkt. 60.). Jedoch lasst
sich in der Gesamtsicht der gutachterlichen Ergebnisse
feststellen, dass die Erhdhung der Verkehrszahlen, insbe-
sondere im Bereich der Woltersdorfer Stra3e, nicht zu einer
auBergewohnlichen Belastung der angrenzenden Wohnnut-
zungen flhrt. Beeintrdchtigungen gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sind durch die Verkehrszunahme nicht zu
beflirchten.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Woltersdor-
fer/Riidersdorfer StraBe wurde untersucht und als gegeben
bewertet (vgl. Pkt. 49.).

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Es ist mit einem moderaten An-
stieg des MIV im Bereich der
Woltersdorfer StraBe sowie mit
einer Erweiterung des Buslinien-
netzes im Zuge der Entwicklung
des Schulstandortes zu rechnen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse bleiben im Umfeld je-
doch deutlich gewahrt.

dafiir: Enthalt.:
15 2 4

dagegen:
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53.

Ausbau der Woltersdorfer Strale

Die ErschlieBung der Schule tber die Wolters-
dorfer StraBe sei unzureichend untersucht wor-
den. Ein Ausbau der StraBe sei im Bereich Aldi
nicht sachgerecht l6sbar, da an dieser Stelle
weniger als 14 Meter Breite zur Verfigung
stiinden. FuBwege seien deshalb nur in sehr
geringen Breiten ausbildbar.

Daruber hinaus wiirden regelmaBig Einparkma-
noéver zur Entladerampe von Aldi zu Geféhr-
dungen fihren.

Das EWE-Wohngebiet (Beeskower StraBe,
Storkower und Flrstenwalder Weg) kdnne bei
Notféllen nicht erreicht werden, wenn an der
Engstelle in der Woltersdorfer StraBBe beim Aldi
gerade Liefer- und Ladetétigkeiten durchge-
fihrt wirden.

Der Hinweis, dass diese potenzielle Gefahren-
lage nicht Bestandteil des aktuellen Bebau-
ungsplanverfahrens sei, kdnne nicht nachvoll-
zogen werden. Die Gefahr sei aufgrund des
Schutzanspruches der Anwohner:innen nicht
hinnehmbar.

Ein Geh- und ein Radweg entlang der Wolters-
dorfer StraBe reiche auf der Seite der Schule

[24]

[26, 30]

[09]

Flr den Ausbau der Woltersdorfer StraB3e wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren die StraBenplanung durchgefihrt.
Die Gemeindevertreter haben in Ihrer Sitzung am
23.04.2024 einen Variantenentscheid zum Planungskonzept
(Vorplanung Verkehrsanlagen) getroffen (Beschluss:
7./2024/556). An der benannten Engstelle auf Héhe der
geplanten Gleiswendeschleife wird der FuBweg eine Breite
von mind. 1,6 Meter aufweisen, im weiteren Verlauf erfolgt
eine Verbreiterung des FuBweges auf 2,5 Meter. Ferner soll
untersucht werden, ob auf Seite des Aldi-Marktes ein weite-
rer FuBweg erganzt werden kann.

Bei innerstddtischem Einzelhandel ist es Ublich, dass Liefer-
verkehr im 6ffentlichen StraBenraum rangiert, so auch bei
der bestehenden Anliefersituation des Aldi-Marktes. MaB-
nahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sind dar-
Uber hinaus im Zuge der Planung zum Ausbau der Kreu-
zung Woltersdorfer StraBe/ Ridersdorfer StraBe, die in der
Verkehrsplanerischen Untersuchung empfohlen wurde, zu
untersuchen.

Bei dem beschriebenen Szenario handelt es sich nicht um
eine besondere Gefahrenlage, Rettungs- und Feuerweh-
reinsatze sehen sich standig mit alltaglichen Verkehrssitua-
tionen wie Staus und Baustellen konfrontiert. Entsprechend
§ 38 der StraBenverkehrsordnung ist fir Einsatzfahrzeuge
~sofort freie Bahn zu schaffen®. Dies gilt fiir alle Verkehrs-
teilnehmer, auch fir Lieferfahrzeuge. Dariiber hinaus ist zu
berlicksichtigen, dass das genannte Wohngebiet und der
entsprechende Abschnitt der Woltersdorfer StraBBe auch
Gber die Prager, Ulmer und WittstockstraBe erreichbar ist.

Unabhé&ngig davon bezieht sich diese Stellungnahme weder
auf den Regelungsgehalt des Bebauungsplanes, noch wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Veran-
derung an der ErschlieBung des genannten Wohngebietes
herbeigeflihrt.

Fur den Ausbau der Woltersdorfer Stra3e wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren die StraBenplanung durchgeftihrt.
Die Gemeindevertreter haben in Ihrer Sitzung am

e bei Berlin | Abwdgung zum Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

Den Einwendungen wird teil-
weise gefolgt.

Fir die vorhandene Engstelle am
Aldi-Markt sind auf Ebene der
StraBenplanung Ldsungen vor-
gesehen. Eine besondere Ge-
fahrdungslage aufgrund der be-
reits bestehenden Liefervor-
gdnge am Discount-Markt beste-
hen nicht.

Durch den Ausbau der Wolters-
dorfer StraBe sowie der Anlie-
gerstraBBen ist eine Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschafts-
bildes nicht zu befiirchten.

Den Stellungnahmen hinsichtlich
der Art und Weise des Ausbaus
der Woltersdorfer Strae wurde
teilweise aufgrund des Gemein-
devertreterbeschlusses Nr.:
7./2024/556 entsprochen. Auf-
grund des Beschlusses erfolgt
eine teilweise Anderung der
Festsetzungen im Bereich der
Woltersdorfer StraBe.

Die Bewirtschaftung der angren-
zenden Landwirtschaftsflachen
wird mit der StraBenplanung fiir
die Woltersdorfer StraBBe beriick-
sichtigt.

Grundsatzlich liegen die Fragen
des StraBenausbaus jedoch nicht
im sachlichen Regelungsgehalt
und teilweise auch auBerhalb
des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes.
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aus. Dadurch kénnte die Privatsphéare der An-
wohner geschiitzt werden und die Allee erhal-
ten bleiben.

Der Ausbau der Woltersdorfer StraBe und wei-  [18, 29,
teren umliegenden StraBen sei iberdimensio- 32]
niert und flige sich nicht in das Ortsbild ein.

Der Ausbau der Woltersdorfer StraBBe ab [01, 02,
Beeskower StraBe sei nicht notwendig und 10, 12,
werde kritisiert. Die Herstellung dieses Berei- 22, 34]

ches bis hin zum Kieferndamm als reiner FuB3-
und Radweg wiirde diese Verkehrsmittel bevor-
teilen und den Autoverkehr reduzieren.

Die Gemeindevertreter hatten im Jahr 2022
beschlossen, diesen Abschnitt nur als Radweg
zuzulassen. Die Festlegung des Alleenschutzes
sei einzuhalten. Die Planzeichnung weiche von
der urspriinglichen Planung ab.

23.04.2024 einen Variantenentscheid zum Planungskonzept
(Vorplanung Verkehrsanlagen) getroffen (Beschluss:
7./2024/556). Demnach ist ein beidseitiger FuBweg sowie
beidseitige Radfahrstreifen vom Bereich des Aldi-Marktes
bis zur Einmiindung Prager StraBe vorgesehen. Im weiteren
Verlauf soll die Woltersdorfer StraBBe als ,FahrradstraB3e mit
Durchfahrtserlaubnis fiir Anlieger-, Entsorgungs- und Lie-
ferverkehr™ mit einem einseitigen Gehweg auf der Stdwest-
seite ausgebaut werden. Die Alleebdume sind weitestge-
hend zu erhalten.

Entsprechend des Beschlusses zum Variantenentscheid wird
der Forderung einseitiger Gehwege Rechnung getragen. Die
Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen obliegt jedoch
nicht dem Regelungsgehalt des Bebauungsplanes, eine Ab-
wagungserfordernis besteht demnach nicht.

Durch eine sachgerechte Verkehrsanlagenplanung der teil-
weise noch unbefestigten StraBen, unter besonderer Be-
riicksichtigung vorhandener Baumbestande sowie den Be-
dirfnissen des nicht motorisierten Verkehrs sind Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes nicht zu be-
furchten. Im Gegenteil erfolgt eine Weiterentwicklung des
Ortsbildes, die positiv zu bewerten ist.

Die Art und Weise des Ausbaus der Woltersdorfer StraBe
sowie weiterer AnliegerstraBen im Umfeld des Bebauungs-
planes liegt weder im rdumlichen noch im sachlichen Rege-
lungsgehalt des Bebauungsplanes. Die Anlieger:innen wer-
den in den Planungsprozess zum StraBenausbau jeweils be-
teiligt.

Entsprechend eines Beschlusses der Gemeindevertreter
vom 23.04.2024 (Beschluss: 7./2024/556) soll die Wolters-
dorfer StraBe ab der Einmindung Prager StraBe als ,Fahr-
radstraBe mit Durchfahrtserlaubnis flir Anlieger-, Entsor-
gungs- und Lieferverkehr® mit einem einseitigen Gehweg
auf der Stidwestseite ausgebaut werden. Die Alleebdume
sind weitestgehend zu erhalten. Durch die Befahrbarkeit fur
den Anliegerverkehr ist die Erreichbarkeit des Parkplatzes
auf dem zukinftigen Schulgrundstiick gewéhrleistet. Ostlich
des Schulgrundstiickes in Richtung Kieferndamm soll der

dafiir: dagegen: Enthait.:
mehr- 1 1
heitlich
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Ab der Beeskower StraBe sei die Woltersdorfer
StraBe bereits als Verkehrsberuhigter Bereich
fur den Rad- und FuBgéngerverkehr festzule-
gen.

Wird die Woltersdorfer StraBe deswegen flur
Autos freigegeben, um spater die Leipziger
StraBe in einem anderen Bebauungsplan aus-
zubauen?

Nach aktuellem Planstand sei kein ausreichen-
der Platz fiir eine Wendeschleife am Ende der
Woltersdorfer StraBe vorgesehen. Daher werde
die Erweiterung des Geltungsbereiches und da-
mit die Anbindung der Woltersdorfer StraBe an
die Leipziger StraBe und den Kieferdamm be-
furchtet (vgl. Bebauungsplan 27/22 Leipziger
StrafBe).

Durch den geplanten Schulbau falle die Zufahrt
zur Landwirtschaftsflache lGber die Woltersdor-
fer StraBe, von der Ridersdorfer StraBe kom-
mend, weg. Damit die Landwirtschaftsflachen
weiterhin bewirtschaftet werden kénnen, sei
durch die Gemeinde die Voraussetzungen flr
eine sidliche ErschlieBung der Woltersdorfer
StraBe Uber den Kieferndamm zu schaffen.
Hierzu seien folgende EinzelmaBnahmen not-
wendig:

[22]

[24]

[03]
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Ausbau bis zur Bremer StraBe als reine FahrradstraBe aus-
gebildet werden. Die Alleebaume sind laut Gemeindevertre-
terbeschluss dabei weitestgehend zu erhalten.

Aufgrund des Gemeindevertreterbeschluss zum Ausbau der
Woltersdorfer StraBe erfolgt eine teilweise Anderung der
zeichnerischen Festsetzung im Bereich der Woltersdorfer
StraBe (vgl. Pkt. 15.).

Die Woltersdorfer StraBe soll ab der Prager StraBe bis zum
Parkplatz der weiterfihrenden Schule als ,FahrradstraBe
mit Durchfahrtserlaubnis fiir Anlieger-, Entsorgungs- und
Lieferverkehr" ausgebaut werden. Bis zum Parkplatz auf
dem zukinftigen Schulgrundstiick ist ein Befahren fir An-
liegerverkehr freigegeben. Fiir den Ausbau der Leipziger
StraBe existieren keine gemeindlichen Beschliisse oder an-
derweitigen Plane.

Eine Wendeschleife in der Woltersdorfer StraBe ist nicht
notwendig, da die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfldache
mit besonderer Zweckbestimmung , verkehrsberuhigter Be-
reich™ der Zufahrt zum Parkplatz des Schulgrundstiickes
dient. Die Zufahrt ist nur innerhalb des in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Bereiches zuldssig, welcher an die
Woltersdorfer StraBBe grenzt. Ferner kann fur den Hol- und
Bringeverkehr eine Wendemadglichkeit im Bereich des
Schulvorplatzes vorgesehen werden. Ab der Zufahrt zum
Parkplatz in Richtung Kieferndamm ist eine Befahrbarkeit
der Woltersdorfer StraBBe mit Pkw nicht geplant. Fiir den
Ausbau der Leipziger StraBe existieren keine gemeindlichen
Beschllisse oder anderweitigen Plane.

Eine Anfahrt der Landwirtschaftsflachen aus sudostlicher
Richtung tiber den Kieferndamm ist aus Sicht der Verkehrs-
planung zum Ausbau der Woltersdorfer StraBe grundsatz-
lich unproblematisch.

Die geforderten verkehrsrechtlichen MaBnahmen (Anord-
nung von Park- und Halteverboten, Anordnung der Befahr-
barkeit der Woltersdorfer StraBe) sind mit der zustédndigen
Verkehrsbehdrde abzustimmen. Die Forderung zur Einhal-
tung des Lichtraumprofiles wird zur Kenntnis genommen,
die PflegemaBnahmen erfolgen nach Ausbau der Wolters-
dorfer StraBe durch die Gemeinde. Die Notwendigkeit zur
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- dauerhafte Anordnung eines Park- und Halte-
verbotes in der Einmiindung Kieferndamm in
die Woltersdorfer StraBe sowie der Einmun-
dung Bremer StraBe/ Woltersdorfer StraBe

- dauerhafte Anordnung der Befahrbarkeit der
Woltersdorfer StraBe mit einer Mindestbreite
von 4 m

- Kontrollen und Forstarbeiten zur Einhaltung
des Lichtraumprofiles der Woltersdorfer
StraBe seien von der Gemeinde zu veranlas-
sen

- Herstellung einer neuen Feldzufahrt (Min-
destbreite 15 m) und moglicherweise Rodung
von StraBenbdaumen

. Freihaltung Parzelle 2277 zum Uberqueren
der Landwirtschaftstechnik, keine Anpflan-
zungen (E+A-MaBnahmen) und kein Wege-
ausbau zu einer Fahrradstra3e der Wegepar-
zelle 2277

Freihaltung der Wegeparzelle 2277 wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen, diesbezliglich sind weder Eingriffs- o-
der AusgleichsmaBnahmen noch ein Wegeausbau geplant.
Die Forderung zur Herstellung einer neuen Feldzufahrt in
einer Mindestbreite von 15 Metern im Bereich Bremer
StraBe/ Woltersdorfer StraBe wird bei der weiteren Stra-
Benplanung gepriift.

Die Sicherstellung der Bewirtschaftung der angrenzenden
Landwirtschaftsflachen sind ein wichtiger Belang, der je-
doch weder im rdumlichen noch im sachlichen Regelungs-
gehalt des Bebauungsplanes liegt.

Die weitere Verkehrsanlagenplanung zur Woltersdorfer
StraBe wird mit dem Bewirtschafter der Landwirtschaftsfla-
che abgestimmt, so dass die langfristige Bewirtschaftung
der Flachen sichergestellt werden kann.

54.

Verkehrliche ErschlieBung Schulgrund-
stiick

In der Planzeichnung sei kein Bereich fir Ein-
und Ausfahrten dargestellt.

Eine Zufahrt zum Schulgelénde lber Dresde-
ner, Wittstock- und Ulmer StraBe sei wegen
dem zunehmenden Verkehr in der Prager
StraBe auszuschlieBen.

Die Kennzeichnung Woltersdorfer StraBe solle
anders als der Schulvorplatz erfolgen. Textlich
sei zu regeln, dass dieser Bereich in der

[12]

[15]

[12]

In der Planzeichnung befindet sich auf der Flache fur den
Gemeinbedarf an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich" das Planzeichen zur Kennzeichnung des Bereiches
fur Ein- und Ausfahrten gem. 6.4. PlanZV (Planzeichenver-
ordnung). Das Planzeichen wird in der Planzeichenerklarung
dargestellt und erlautert. Zur besseren Lesbarkeit wird das
Planzeichen deutlicher hervorgehoben, dies erfolgt als re-
daktionelle Anpassung der Planzeichnung.

Die Zufahrt zum Schulgelénde ist, entsprechend der Plan-
zeichnung (Bereich fur Ein- und Ausfahrten) nur von der
Woltersdorfer StraBe aus zuldssig. Ausnahmen bilden ge-
mé&B textlicher Festsetzung 4.1 lediglich Ein- und Ausfahr-
ten fur Lieferverkehre sowie fiir Rettungsfahrzeuge.

Die Kennzeichnung der Woltersdorfer StraBe erfolgt bereits
anders als der Schulvorplatz, da diese die Zweckbestim-

mung ,verkehrsberuhigter Bereich™ hat (vgl. Punkt 5.1.5

Den Stellungnahmen wird
teilweise gefolgt.

Zur besseren Lesbarkeit wird der
Bereich fiur Ein- und Ausfahrten
zum Schulgrundstlick von der
Woltersdorfer StraBe in der Plan-
zeichnung deutlicher dargestelit.

Eine Zufahrt zum Schulgelande
Uber die AnliegerstraBen wird
mit der Textlichen Festsetzung
4.1 bereits ausgeschlossen.

Aufgrund des Beschlusses Nr.:
7./2024/556 erfolgt eine teil-
weise Anderung der Festsetzun-
gen im Bereich der Woltersdorfer
StraBe.
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55.

Woltersdorfer StraBe ausschlieBlich dem Rad-
und FuBgangerverkehr diene. Ausnahmen sol-
len nur Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge bil-
den.

Die Anderung unterstiitze die Erhaltung der Al-
lee in der Woltersdorfer StraBe.

Ruhender Verkehr

Es sei ein Verkehrsgesamtkonzept fir den Be-
reich Prager StraBe bis Woltersdorfer StraBe
notwendig, welches die Parkplatzsituation dar-
stelle. Bei schulischen und auBerschulischen
Nutzungen und Veranstaltungen sei von einem
starken PKW-Aufkommen auszugehen. Der
Parkplatzbedarf dirfe nicht zu einer Beein-
trachtigung der umliegenden StraBen, Platze
und Grundstiicken fihren.

Stralke” der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | Abwégung zum Bebauungsplanentwurf

Verkehrsflachen in der Begriindung zum Bebauungsplan-
entwurf).

Aufgrund des Gemeindevertreterbeschlusses Nr.:
7./2024/556 soll die Woltersdorfer StraBe bereits ab der
Einmindung Prager StraBe als ,FahrradstraBe mit Durch-
fahrtserlaubnis fiir Anlieger-, Entsorgungs- und Lieferver-
kehr" ausgebaut werden, was unter anderem auch dem
Schutz der Allee Rechnung tragt. Der Anliegerverkehr ab
der EinmlUndung Prager StraBe besteht demnach aus den
Anlieger:innen der EWE-Siedlung und, ab der Beeskower
StraBe aus dem Hol- und Bringeverkehr sowie der Zufahrt
zum Parkplatz des Schulstandortes.

Entsprechend des Beschlusses zum Ausbau der Woltersdor-
fer StraBe erfolgt eine teilweise Anderung der Festsetzun-
gen im Bereich der Woltersdorfer StraBe (vgl. Pkt. 15.).

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin
aus dem Jahr 2021 regelt, dass bei der Errichtung von bau-
lichen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit-
tels Kraftfahrzeugen und Fahrrddern zu erwarten ist, die
notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick herzustel-
len sind. Dies betrifft die schulische und auBerschulische
Nutzung der Gemeinbedarfsflache. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ist entsprechend Stellplatzsatzung ein Bedarf
an 48 Pkw-Stellplétzen ermittelt worden. Da eine zeitliche
Uberlagerung von Schulnutzung und Vereinsnutzung der
Sporthalle nicht stattfindet, kann eine Nutzung dieser Stell-
platze zeitlich gestaffelt erfolgen. Bei selten stattfindenden,
gréBeren Veranstaltungen hat es sich bewahrt, die befes-
tigten Flachen des Schulhofes zum Parken freizugeben. Der
Umgang mit den Pkw-Stellplatzen sowie die genaue Anzahl
der herzustellenden Parkpldtze auf dem Schulgrundstiick
obliegt der Objekt- und AuBenanlagenplanung und insbe-
sondere der Baugenehmigungsplanung. Mit Festsetzung ei-
ner zulassigen Grundflachenzahl (Gesamt-GRZ von 0,8) ist
sichergestellt, dass sowohl Pkw- als auch Fahrradstellplatze
in ausreichender Zahl auf dem Schulgrundstiick hergestellt
werden kénnen.

| 05, Juni 2024

dafiir: dagegen: Enthalt.:

17 1 3

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Die Herstellung von Stellpldtzen
erfolgt nach der ortlichen Stell-
platzsatzung auf dem Baugrund-
stick und nicht im 6ffentlichen
Raum. Dadurch ist ,Wildpar-
ken™ auszuschlieBen.

Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eroffnen hierzu aus-
reichend Flexibilitat fir die nach-
folgenden Planungen. Die Fest-
setzung zur Gliederung der Stell-
platzanlage mit Baumpflanzun-
gen wird beibehalten.

Eine Beeintrachtigung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
aufgrund von Larm- oder CO»-
Belastungen durch den vorgese-
henen Parkplatz, ist nicht zu be-
firchten.
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Die Lage der Parkplatze sei unklar. Wie hoch
sind die Kosten fiir den Parkplatz und wer
Ubernimmt die Kosten? Wo kénnen Motorroller
abgestellt werden? Wer ibernimmt die Kosten
der Motorroller-Stellplatze?

Der Parkplatz sei am Ulmer Platz herzustellen.
Ein Parkplatz vor der ,,Schultir® fliihre zu einem
erhéhten PKW-Aufkommen und einer Larmbe-
lastigung der angrenzenden EWE-Siedlung.
Durch die Verlegung kdénnten Kosten gespart
und die 6kologisch wertvollen Baume erhalten
bleiben.

der Gemeinde Schéneiche bei Berlin | Abwégung zum Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

[38]

[01, 02,
22]

Insofern fUhrt der Parkplatzbedarf nicht zu einer Beein-
tréachtigung der umliegenden StraBen, Platze und Grundstu-
cke. Die Notwendigkeit eines Stellplatzkonzeptes fiir den
offentlichen Raum bzw. ein ,Verkehrsgesamtkonzep-

tes" lasst sich aus der jetzigen und zukinftigen Stellplatzsi-
tuation nicht ableiten.

Die Lage des Parkplatzes innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che wird in der Planzeichnung nicht festgesetzt. Aufgrund
der Beschrankung des Ein- und Ausfahrtbereiches an der
Woltersdorfer StraBe ist davon auszugehen, dass die Stell-
platzanlage im norddstlichen Bereich des Schulgrundstii-
ckes verortet werden. Die nach Stellplatzsatzung herzustel-
lenden Parkplatze sind auf dem Schulgrundstiick auf Kosten
des Landkreises herzustellen. Die Hohe der Kosten steht
nicht fest, diese sind Bestandteil der Gesamtvorhabenkos-
ten fir die weiterfiilhrende Schule.

Grundsatzlich ist es moglich, dass Schiler:innen ab 16 Jah-
ren mit motorisierten Fahrzeugen (leichte Motorréader, Mo-
peds, Motorrollern) zur Schule kommen. Aufgrund von Er-
fahrungen des Landkreises mit bestehenden weiterfiihren-
den Schulen ist jedoch davon auszugehen, dass dies eine
Ausnahme bildet. Die meisten Schuler:innen nutzen den
OPNV oder das Fahrrad.

Sollte sich dennoch der Bedarf an separaten Stellplatzen fiir
diese Fahrzeuggruppen erweisen, sind auch diese auf dem
Schulgrundstiick unterzubringen. Hierzu bieten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ausreichend Spielraum.

Der Ulmer Platz soll als Vorplatz zum Schulgrundstiick die-
nen, voraussichtlich wird der Hauptzugang der Schule
und/oder der Sporthalle zum Ulmer Platz orientiert sein.
Die fir die Schulnutzung notwendigen Stellplétze kénnen
nicht im offentlichen Raum nachgewiesen werden, sie mus-
sen auf dem Baugrundstiick, hier in der Gemeinbedarfsfla-
che liegen. Mit der Festsetzung eines Bereiches fur Ein- und
Ausfahrten an der Woltersdorfer Strae im nordéstlichen
Bereich der Gemeinbedarfsflache ist davon auszugehen,
dass die Stellplatze in diesem Bereich des Grundstucks ver-
ortet werden. Insofern ist nicht davon auszugehen, dass
der Parkplatz vor der ,Schultir® liegt, sondern hinter dem
Schulgebaude. Bezliglich der, vom Parkplatz und dem Pkw-

dafiir:
17

dagegen:

1

Enthalt.:
3
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Die textliche Festsetzung 6.3 sei zu dndern,
sodass keine Parkplatze, mit Ausnahme von
Parkplatzen fiir Schwerbehinderte, auf der Fla-
che fiir den Gemeinbedarf zuldssig sind.

Die Parkplatze seien entlang der Verkehrsfla-
chen anzulegen. Die ldngeren FuBwege seien
zumutbar.

Die Anzahl der Lehrer:innen und Schiler:innen
fihre zu Wildparken, wodurch Anwohnende be-
lastigt wiirden. Die vorgesehenen Parkplatze
seien grundsatzlich und fir die Nutzung der
Schulgebaude und Sporthalle zu sonstigen kul-
turellen und sportlichen Zwecken nicht ausrei-
chend. Die Parkplatze in der EWE-Siedlung
seien bereits knapp bemessen und durch den
Ausbau der alten Géartnerei wiirde sich die Situ-
ation verscharfen.

[12]

[16, 18,
22, 24]
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Aufkommen beflirchteten Larmbelastung fir die EWE-
Siedlung, vgl. Pkt. 61.

Mit der Verlegung des Parkplatzes in den 6ffentlichen Raum
wirden die Herstellungs- und Unterhaltskosten bei der Ge-
meinde liegen. Da der Stellplatzbedarf jedoch aufgrund der
Schulnutzung entsteht, ist der Verursacher, hier der Land-
kreis, verpflichtet, diese Stellpldtze auf seine Kosten und
auf seinem Grundstlck herzustellen. Die Parkplatzzufahrt
erfolgt uber die FahrradstraBBe, die in diesem Abschnitt oh-
nehin geplant ist. Planung und Bau der FahrradstraBe er-
folgt unter der Pramisse, die Alleebaume zu schitzen und
zu erhalten.

Die textliche Festsetzung 6.3 betrifft die Gliederung von
Stellplatzanlagen innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit-
tels Baumpflanzungen.

Ein Ausschluss von Stellplatzen auf der Flache flur den Ge-
meinbedarf ist aufgrund der Regelungen der &rtlichen Stell-
platzsatzung nicht méglich. Die Verlagerungen des, durch
die Schulnutzung induzierten Stellplatzbedarfes in den 6f-
fentlichen Raum ist dariber hinaus weder aus Sicht des
Orts- und Landschaftsbildes noch aus verkehrssicherheits-
technischer Sicht empfehlenswert.

Die Schiiler:innen werden gréBtenteils zu FuB, mit dem
Fahrrad oder dem OPNV zur Schule gelangen. Ein geringer
Anteil wird zur Schule gefahren (Hol- und Bringeverkehr).
Da das Gymnasium die Jahrgangsstufen 7 bis 12 umfasst,
werden die meisten Schiler:innen nicht volljahrig sein und
demnach keinen eigenen Pkw besitzen. Die Ermittlung der
nach Stellplatzsatzung nachzuweisenden Pkw- und Fahrrad-
stellplatze erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungspla-
nung, die notwendigen Stellplatze sind auf dem Schul-
grundstiick nachzuweisen und kénnen nicht in den 6ffentli-
chen Raum oder auf andere Privatgrundstlicke verlagert
werden. Dasselbe gilt im Falle des Ausbaus der alten Gart-
nerei. Insofern ist die Gefahr eines ,Wildparkens" aufgrund
der neu hinzukommenden Schul- und Wohnnutzung nicht
gegeben.
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56.

Die steigende CO,-Belastung fiir die Anwoh-
ner:innen durch Wildparker sei zu beriicksichti-
gen.

Die Auswirkungen des Kurz- und Langzeitpar-
kens auf das Wohnumfeld seien nicht unter-
sucht worden.

[16]

(20]

Ein ,Wildparken" ist aufgrund der zukiinftigen Schulnutzung
nicht zu erwarten. Notwendige Stellplatze werden auf dem
Schulgrundstiick selbst hergestellt. Eine Belastung der An-
wohner:innen durch ansteigende CO;-Werte ist durch die
Errichtung einer Stellplatzanlage mit voraussichtlich 48
Parkplatzen nicht zu befiirchten.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurde ein Parkplatz
mit 48 Stellpldtzen an der Woltersdorfer StraBBe sowie der
Ulmer Platz als Bereich fiir den Hol- und Bringeverkehr mit-
berticksichtigt (vgl. Anlage 5, Kap. 4.1.1 zum Bebauungs-
planentwurf). Die Ergebnisse wurden zusammengefasst in
der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf unter Kap. 7.6
beschrieben (vgl. auch Pkt. 61.).

FuB- und Radverkehr

Die Schutzbedurftigkeit von FuB3- und Radver-
kehr sei nicht betrachtet worden. Inner- und
liberdrtliche Radverbindungen seien weder be-
schrieben noch in den Verkehrszéhlungen er-
fasst worden.

Eine Konzeption zur ErschlieBung von Bil-
dungseinrichtungen, Wohn- und Freizeitstatten
durch FuB- und Radwege, mit dem Ziel der
Vermeidung von M1V, fehle.

[20]

Die Betrachtung von inner- und berortlichen Radverbin-
dungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist nicht
moglich. Hierzu liegt jedoch ein Kommunales Mobilitdtskon-
zept, Schoneiche bei Berlin (SPV Spreeplan Verkehr GmbH)
von August 2023 vor. Dieses bildet die fachplanerische
Grundlage und stellt Ziele und MaBnahmen zur Verkehrs-
verlagerung auf den Umweltverbund, insbesondere auf den
OPNV und den Radverkehr dar. Zur Umsetzung des aus
dem INOEK ibernommenen Radwegezielnetz (vgl. S. 51
kommunales Mobilitdtskonzept) ist ein Ausbau des Rad-
wegenetzes unter anderem fiir die Woltersdorfer und die
Prager StraBe geplant.

Detaillierte Planungen zur Anordnung von FuB- und Radwe-
gen sowie deren Ausbaubreite findet im Rahmen der Stra-
Benplanungen zu den einzelnen StraBenziigen statt. Dabei
soll auch die Schulwegesicherung fir die Blargel-Grund-
schule und den zukilinftigen Schulstandort der weiterfiih-
renden Schule beriicksichtigt werden (vgl. Pkt. 51.).

Die im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Verkehrs-
flachen stehen der Ausbildung von bedarfsgerechten FuB-
und Radwegen nicht entgegen. Grundsatzlich liegen die
Fragen der Art und Weise des StraBenausbaus jedoch nicht

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Die Betrachtung Gbergeordneter
Rad- und FuBwegeverbindungen
kann nicht im Rahmen des Be-

bauungsplanverfahrens erfolgen.

Hierzu liegt seit August 2023 ein
Kommunales Mobilitdtskonzept
vor. Mit dem geplanten StraB3en-
ausbau im Umfeld des Bebau-
ungsplangebietes wird der Um-
weltverbund geférdert.

dafiir: Enthalt.:
15 2 4

dagegen:
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Die Potsdamer StraBe sei zu untersuchen, ob
sich diese als (echte) FahrradstraBe eigne.

Die Radwegebreiten wiirden in den engen Stra-
Ben nicht funktionieren. Radwege miussten
breiter sein. Dies verstoBe gegen ,Vision

Zero" im Brandenburgischen Mobilitatsgesetz.

Busverkehr

Die Unterlagen zum Busverkehr seien durchei-
nander und zur besseren Lesbarkeit zu Uberar-
beiten und anzupassen.

[20]

[20]

[20]

Woltersdorfer Strale” der Gemeinde Schéneiche bei Berlin

&iﬁséchIiic_hié“ﬁ_RggelﬁgngHailﬂhd grbféfeh'tasiéuch au-

Berhalb des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes.

Die Potsdamer StraBe befindet sich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes. Das im Kommunalen
Mobilitatskonzept dargestelite Radwegezielnetz beriicksich-
tigt die Potsdamer StraBe nicht. Jedoch ist fir die Prager
StraBe die besondere Beriicksichtigung des Radverkehrs
vorgesehen.

Die ,Vision Zero" des Brandenburgischen Mobilitdtsgesetzes
definiert die Verkehrssicherheit als Leitlinie fir alle Planun-
gen mit dem Ziel, dass sich keine Verkehrsunfélle mit Toten
oder Schwerverletzten im Land Brandenburg ereignen. Eine
Definition, wie und in welchen Breiten hierfiir Radwege aus-
zubilden sind, ist im Brandenburgischen Mobilitatsgesetz
nicht enthalten.

Im Bebauungsplan werden keine Radwegebreiten festge-
setzt. Die festgesetzte StraBenverkehrsflache der Wolters-
dorfer StraBe ermdglicht grundsétzlich die Herstellung von
ausreichend breiten Radwegen. Jedoch sind Entscheidun-
gen zu Radwegebreiten auch immer an den konkreten, ort-
lichen Situationen zu treffen. So hat sich beispielsweise die
Verkehrsraumbreite der AnliegerstraBen in Gratzwalde an
der eigentumsrechtlichen Ist-Situation zu orientieren.
Ebenso sind immer auch bestehende StraBen- und Allee-
baume zu beriicksichtigen.

Die Verkehrsplanerische Untersuchung erfolgte flankierend
zur Aufstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfes im Jahr
2021. Hier wurden unter anderem Varianten zur Linienfih-
rung des Busverkehrs untersucht. Im Rahmen der Abwé-
gung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde festgelegt, dass die
Buslinie vom Kieferndamm kommend entlang der Prager
StraBe bis zur Woltersdorfer StraBe gefihrt werden soll. Im
Kreuzungsbereich der Prager/ Ulmer StraBe soll eine neue
Bushaltstelle eingerichtet werden.

| Abwdagung zum Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

Den Stellungnahmen wird
teilweise gefolgt.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit
und Verstandlichkeit wird die Be-
griindung hinsichtlich der Vari-
antenentscheidung zur Buslini-
enfihrung redaktionell ergénzt,
eine Anderung der beigefiigten
Anlagen erfolgt nicht.
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Es sei unklar, wo der Bus zukiinftig langfahre.

Nur die Variante mit der Buslinienfiihrung Gber
die Prager StraBe sei umsetzbar. Dies sei in
der Begrindung eindeutig darzustellen. Alte
Verkehrskonzepte seien zu entfernen.

[19]

[05, 14,
15, 28,
31]

~ Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-Entwurfes im

Jahr 2023 sind in die Verkehrsplanerische Untersuchung die
Ergebnisse der Neufassung der Verkehrlichen Untersuchung
der Knotenpunkte mit aufgenommen worden. Die Darstel-
lung der unterschiedlichen Varianten zur Buslinienfihrung
sowie zur Lage der Stellpldtze und zur potenziellen Fithrung
der StraBenbahntrasse sind unverandert geblieben. Die Ab-
leitung und Darstellung der diesbeziiglichen Vorzugsvari-
ante erfolgte, der Abwagung der frihzeitigen Beteiligung
folgend, in der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf
(vgl. Kap. 4 Planungskonzept). Auf Seite 19 der Begriin-
dung wird in dem Schaubild rechts oben die Vorzugsvari-
ante zum OPNV und der Stellplatz-Verortung dargestellt.
Zur Abwagung hinsichtlich des Umfangs und der Aktualitat
der beigegebenen Unterlagen vgl. auch Pkt. 37.).

Zur besseren Nachvollziehbarkeit und Verstandlichkeit wird
die Begriindung hinsichtlich der Variantenentscheidung re-
daktionell ergénzt, eine Anderung der beigefligten Aniagen
erfolgt nicht.

Dartber hinaus ist grundsatzlich zu beriicksichtigen, dass
die Buslinienflihrung ber die Prager StraBe nicht in den
sachlichen Regelungsgehalt des Bebauungsplanes fallt und
zudem teilweise auBerhalb dessen raumlichen Geltungsbe-
reiches liegt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird die
Buslinienfihrung entlang der Prager StraBe empfohlen.

Die Verkehrsplanerische Untersuchung mit Darstellung un-
terschiedlicher Varianten war Teil des Bebauungsplan-Vor-
entwurfes und damit Bestandteil des Verfahrens. Damit
wird die obligatorische Untersuchung von Planungsalterna-
tiven im Rahmen des Verfahrens belegt. Zur Abwéagung
hinsichtlich des Umfangs und der Aktualitdt der beigegebe-
nen Unterlagen vgl. auch Pkt. 37.

In der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf wird unter
Kapitel 4.2 ausfiihrlich das ErschlieBungs- und Nutzungs-
schema sowie die Empfehlung der Buslinienfiihrung entlang
der Prager StraBe erldutert. Zur besseren Nachvollziehbar-
keit und Verstandlichkeit wird die Begriindung hinsichtlich
der Variantenentscheidung redaktionell ergénzt, eine Ande-
rung der beigefligten Anlagen erfolgt nicht.

Eine Festsetzung hinsichtlich der
zukiinftigen Buslinienfiihrung
liegt jedoch weder im sachlichen
Regelungsgehalt noch volistan-
dig im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes.

dafiir: ‘ dagegen: Enfhalt.:
mehr- 0 2
heitlich
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Ohne den Bau der umliegenden StraBen kénne [22]
die geplante Buslinienfitihrung nicht vollzogen
werden.

Eine Durchfahrt des Busses durch die Dresde- [24]
ner StraBe sei aufgrund der Schleppkurven :
nicht méglich. Der geplante Busverkehr in der

Ulmer StraBe sei nur im EinbahnstraBenbetrieb

und mit Halteverboten realisierbar.

StraBenbahn

Es werde begriit, dass den Bebauungsplanun- [20]
terlagen bereits Konzepte zur StraBenbahn bei-
gefigt wurden.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan seien teil- [02, 05,
weise veraltet, da die StraBenbahntrasse noch 08, 13,
dargestellt werde. Die Unterlagen, welche die 16, 17,

Fir die zukiinftige Buslinienfiihrung ist eine Verlangerung
der bestehenden Buslinie in der Prager StraB3e bis zur

Woltersdorfer Strale vorgesehen. Es ist davon auszugehen,
dass die Prager StraBe in ihrem derzeitigen Zustand hierfir
nicht geeignet ist. Allerdings ist die Verlangerung der Busli-

nie nicht obligatorisch fiir den Schulbetrieb, es kann zu-
nachst auch die bestehende Bushaltestelle an der Burgel-
Grundschule genutzt werden. Ob der Ausbau der Prager

StraBe vor Beginn des Schulbetriebes durchgefiihrt wird, ist
derzeit nicht abzusehen. In der ,Prioritdatenliste StraBenbau

2023" ist der Ausbau der Prager StraBe in diesem Bereich
ab Ulmer StraBe auf Platz 5 vorgesehen, mit dem Hinweis,
dass dieser Ausbau dem Busverkehr im Hinblick auf die Er-
schlieBung der Schule vorgesehen ist.

Die Durchfahrt des Busses durch die Dresdener oder Ulmer
StraBe ist nicht vorgesehen. Die Buslinie soll entlang der
Prager StraBe bis zur Woltersdorfer StraBe verlaufen, eine
Bushaltestelle wird im Bereich der Kreuzung Prager/ Ulmer
StraBe errichtet.

Die Verkehrsplanerische Untersuchung erfolgte flankierend
zur Aufstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfes im Jahr
2021. Hier wurden unter anderem Varianten zur Erweite-
rung der StraBenbahntrasse untersucht. Im Rahmen der
Abwagung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde festgelegt, dass ein
Ausbau der StraBenbahntrasse entlang der Woltersdorfer
StraBe nicht erfolgt. Als Vorzugsvariante wurde der Ausbau
einer neuen Tram-Haltestelle am Storkower Weg und eine
neue FuBwegeverbindung von dort bis zum Schulgrund-
stiick festgelegt. Die Auswahl der Vorzugsvarianten hin-
sichtlich der OPNV-ErschlieBung wird in der Begriindung im
Kapitel 4.2 erlautert.

Zur Abwéagung hinsichtlich des Umfangs und der Aktualitat
der beigegebenen Unterlagen vgl. Pkt. 37.

bwégung zum Bebauungsplanentwurf |

NS o 2024
U5, Junt 2024

Den Stellungnahmen wird
teilweise gefolgt.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit
und Verstdndlichkeit wird die Be-
grindung hinsichtlich der Vari-
antenentscheidung zur Buslini-
enflihrung redaktionell erganzt,
eine Anderung der beigefiigten
Anlagen erfolgt nicht.

Eine StraBenbahntrasse entlang
der Woltersdorfer StraBe ist we-
der Gegenstand des Bebauungs-
planes, der Verkehrsanlagenpla-
nung noch des lUbergeordneten
Kommunalen Mobilitdtskonzep-
tes.

7Q
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StraBenbahntrasse darstellen, seien zu entfer- 18, 22, Zur besseren Nachvollziehbarkeit und Verstandlichkeit wird

nen und eine erneute Auslegung miisse erfol- 34] die Begriindung hinsichtlich der Variantenentscheidung re- Der zukiinftige Schulstandort ist
gen. daktionell erganzt, eine Anderung der beigefligten Anlagen  nicht zu weit von der Tram-Hal-
Die StraBenbahn sei nicht ,,vom Tisch", es [16] erfolgt nicht. testelle Gratzwalde entfernt.

handle sich um einen Verfahrensfehler bzw. ein Fiir den Ausbau der Woltersdorfer StraBe wird parallel zum  Eine weitere Haltestelle auf Héhe

Vortduschen falscher Tatsachen.
Durch SRS sei eine Vermessung erfolgt. [17]

Obwohl eine StraBenbahn entsprechend der [13, 24]

Entscheidung der Gemeindevertretersitzung
kein Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes
sein sollte, wiirden die hierfiir erforderlichen
Baubreiten im Entwurf des Bebauungsplanes
berlicksichtigt. Eine StraBenbahntrasse wirde
durch den Bebauungsplan somit nicht ausge-
schlossen werden.

Es wird gefragt, ob die Streckenfiihrung der [19]
StraBenbahn gedndert werde.

Der StraBenbahnnetzausbau entlang der Wol- [21]
tersdorfer StraBe werde abgelehnt.

Bebauungsplanverfahren die StraBenplanung durchgefithrt.  des Storkower Weges ist ge-
Die Gemeindevertreter haben in Ihrer Sitzung am plant, jedoch nicht Gegenstand
23.04.2024 einen Variantenentscheid zum Planungskonzept des Bebauungsplanes.
(Vorplanung Verkehrsanlagen) getroffen (Beschluss:

7./2024/556). In den Unteriagen zur Vorplanung ist klar er- dafiir: dagegen: Enthalt.:
sichtlich, dass innerhalb der, im Bebauungsplan als 6ffentli- pesuchins o 3

che Verkehrsfldche festgesetzten Breite von rund 26 Metern  heitlich

kein Raum fiir eine StraBenbahntrasse vorgesehen ist.

Auch im Kommunalen Mobilitatskonzept (SPV Spreeplan

Verkehr GmbH, August 2023) wird die Verldngerung der

StraBenbahntrasse entlang der Woltersdorfer Straf3e ver-

worfen (vgl. Kap. 4.6, StraBenbahnausbau 6stlicher Korri-

dor). Auf Seite 48 wird im Ergebnis beurteilt: ,Die hohen

Kosten stehen geringen Fahrgastwirkungen gegentber. Da-

raus folgt, dass eine Umsetzung dieser Variante nicht sinn-

voll ist."

Eine Vermessung durch die SRS erfolgte auBerhalb des Gel-

tungsbereiches im Bereich der Haltestelle Gratzwalde, weil

dort eine Wendeschleife geplant ist.

Aus den, der Beschlussvorlage 698/2024 beigegebenen Un-
terlagen zur Vorplanung der Verkehrsanlagen der Wolters-
dorfer StraBe wird ersichtlich, dass innerhalb der, im Be-
bauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten
Breite von rund 26 Metern, kein Raum flr eine StraBen-
bahntrasse vorgesehen ist. Die Erweiterung des StraBen-
bahnnetzes kann nur Gber ein Planfeststellungsverfahren
erfolgen.

Eine Anderung oder Erweiterung der Streckenfiihrung der
StraBenbahn innerhalb des Plangebietes und der Umgebung
ist nicht vorgesehen.

Eine StraBenbahntrasse entlang der Woltersdorfer StraBe
ist weder Gegenstand des Bebauungsplanes, der Verkehrs-
anlagenplanung noch des Gbergeordneten Kommunalen
Mobilitatskonzeptes.
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Auch wenn die Erweiterung der StraBenbahn [22]
im jetzigen Bebauungsplan keine Rolle mehr

spiele, so kénne ein neuer Bebauungsplan hier-

fur aufgestellt werden.

Die Aussage, dass keine StraBenbahnwende- [04]
schleife entsteht, existiere nur mindlich.

Dem Bau einer neuen Schleife fiir die StraBen-  [33]
bahn in einem bestehenden Wohngebiet werde :
nicht zugestimmt. Die Kosten stiinden in kei-

nem Verhaltnis, die Larmbelastung wiirde stei-

gen und die bestehende Infrastruktur bote kei-

nen Anlass fiir die MaBnahme.

Der geplante Schulstandort sei zu weit von der [07]
StraBenbahnhaltestelle entfernt.

der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | Abwéagung zum Bebauungsplanentwurf

Die Erweiterung des StraBenbahnnetzes kann nur (iber ein
Planfeststellungsverfahren erfolgen. Da dies im Bereich der
Woltersdorfer StraBe auch im aktuellen Kommunalen Mobi-
litdtskonzept ausgeschlossen wurde, ist nicht davon auszu-
gehen, dass sich die (ibergeordneten Entwicklungsabsichten
der Gemeinde diesbeziiglich innerhalb eines mittelfristigen
Planungshorizontes andern.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt
4.2 ErschlieBungs- und Nutzungsschema erldutert: ,Die
StraBenbahntrasse soll nicht ausgebaut werden, stattdes-
sen wird die Haltestelle ,,Storkower Weg" an der Kalkberger
StraBe sowie ein FuBweg zur weiterflihrenden Schule her-
gestellt."

Des Weiteren wird unter Punkt 8.3 ,Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB" beschrieben,
dass von der Planung einer StraBenbahnverbindung entlang
der Woltersdorfer StraBe aufgrund der vorgebrachten pri-
vaten Belange im weiteren Planverfahren abgesehen wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird weder die Verlange-
rung der Straf3enbahntrasse entlang der Woltersdorfer
StraBe noch eine Wendeschleife geplant oder festgesetzt.
Allerdings plant der SRS eine StraBenbahnwendeanlage
nahe der Haltestelle ,Gratzwalde". Hintergrund dieser Pla-
nung ist die sukzessive Umstellung von Triebfahrzeugen im
Zweirichtungsverkehr auf Einrichtungsfahrzeuge, fiir welche
dann eine Wendeanlage hergestellt werden muss. Diese
Planung erfolgt vollstandig auBerhalb des sachlichen und
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Derzeit ist die ndchstgelegene Haltestelle ,Gratzwalde",
welche 500 m von der Gemeinbedarfsflache entfernt ist.
Die Entfernung entspricht einem ca. fUnfminttigem FuBweg
und ist fir Schuler:innen der 7. Bis 12. Klasse zumutbar.
Zukinftig ist die Errichtung einer Haltestelle am Storkower
Weg geplant, welche in Verbindung mit der Herstellung ei-
nes FuBweges nur etwa 350 m vom Schulgrundstiick ent-
fernt ware.

| 05. Juni 2024
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04

59.

Anstelle die StraBenbahnhaltestelle Storkower
Weg zu errichten, um Schiilern einen 500 m
langen FuBweg zu verkirzen, sollte das Geld
lieber in die barrierefreie Gestaltung der Wege
in Schoneiche investiert werden.

[01]

Emissionen

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekdrzt)

Einwender

dinnen Nr.

Die Errichtung einer StraBenbahnhaltestelle ,Storkower
Weg" ist geplant. Die Haltestelle kann zukinftig die Nach-
frage der geplanten Wohnbebauung, auf dem Gelédnde der
ehemaligen Gartnerei und der geplanten weiterfiihrenden
Schule decken. Die Investitionsentscheidung zur Einrich-
tung der neuen Tram-Haltestelle erfolgt dabei unabhéngig
von notwendigen kommunalen Investitionen beziglich der
barrierefreien Gestaltung des &ffentlichen Raumes.

Unabhangig davon ist die Planung der zuséatzlichen Tram-
Haltestelle am Storkower Weg nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Die OPNV-ErschlieBung
des Schulstandortes ist auch lber die Haltestelle
.Gratzwalde™ gesichert.

Stellungnahme der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin

Verkehrsprognose

Das Verkehrsaufkommen und die Larmbelas-
tung aller Planungen (Neubaukomplex Wolters-
dorfer StraBe/Warschauer StraBe, alte Géartne-
rei und Weiterfihrende Schule) miisse gemein-
sam betrachtet werden.

Durch die verkehrstechnische Versorgung der
weiterfiihrenden Schule entstlinde eine fir die
Anwohner:innen nicht einschéatzbare Situation.

[34]

[17]

Sowohl die Prognose des zuktinftigen Verkehrsaufkommens
als auch die Schalltechnische Untersuchung bertlicksichtigen
die genannten Planungen und Entwicklungsgebiete in der
Umgebung.

Am 11.05.2023 wurde eine Verkehrserhebung durchgefiihrt
(H+L 2023). Die Zahlstellen befanden sich einerseits am
Knotenpunkt Schéneicher - Kalkberger StraBe/ Riidersdor-
fer StraBe - Hohes Feld und anderseits an der Wolters-
dorfer StraBe zwischen Ridersdorfer und Leipziger StraBe.
Aus der Kurzzeiterhebung wurde anhand anerkannter
Hochrechnungsverfahren der durchschnittliche werktagliche
Verkehr (DTVy) ermittelt. Diese Ergebnisse flossen in die
Uberarbeitung der Verkehrlichen Untersuchung (converplan
2023) ein. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen infolge der
geplanten wohnbaulichen Entwicklung wurde hinzuaddiert,
es wurde von einem Zuwachs von ca. 380 Einwohner:innen
ausgegangen (vgl. Verkehrliche Untersuchung, S. 5.). Dar-
Uiber hinaus ist in die Prognose das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen aufgrund einer vierziigigen weiterfiihrenden
Schule hinzugerechnet worden (vgl. Verkehrliche Untersu-
chung, Kap. 5.2. - 5.4.).

Beschlussvorschlag

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Die Verkehrsprognosen beriick-
sichtigen umliegende Entwick-
lungsgebiete. Die Prognosezah-
len sind jeweils nach oben abge-
schatzt worden.

Durch die worst-case-Ansatze ist
der Verkehr einer moglichen Mu-
sikschul-Nutzung abgedeckt.

dafiir: dagegen: Ernthalt.:
13 2 6
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60.

Der Emissionsschutz sei ungeklart. Man musse
von mindestens 500 Autos pro Tag ausgehen
zuziglich wirtschaftlicher Versorger und Lehr-
personal.

Die MIV-Zahlen seien zu optimistisch und lagen
durch die auBerschulischen Nutzungen, wie der
Musikschule, deutlich héher.

irt | 0S. Juni 2024

Der Emissionsschutz ist keineswegs ungeklért. Im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung sind hierzu umfangreiche
Prognosen und Untersuchungen erstellt worden. In der
Schalltechnischen Untersuchung (H+L 2023) wird ausge-
hend vom derzeitigen Verkehrsaufkommen ein zuktinftiges
zusatzliches Verkehrsaufkommen von 440 KfZ/24h fur die
wohnbaulichen Entwicklungen und von 381 KfZ/24h auf-
grund des Schulstandortes ausgegangen. Anlieferverkehre
werden anteilig in den Prognosen und Untersuchungen be-

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch den geplanten
Schulstandort betragt etwa 400 Kfz-Fahrten am Tag. Au-
Berschulische Nutzungen durch Vereine bzw. durch eine
Musikschule werden durch den Bebauungsplan nicht ausge-
schlossen, eine konkrete Planung diesbezlglich gibt es je-
doch nicht. Insofern ist diese Nutzung nicht bei der Ermitt-
lung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens bertcksichtigt

Das zukinftige Verkehrsaufkommen auf der Woltersdorfer
StraBe wurde jedoch zur sicheren Seite ermittelt. Hierbei
wurde davon ausgegangen, dass die gesamten zusatzlichen
Fahrten durch die geplante Entwicklung der Wohngebiete in
der Umgebung Uber die Woltersdorfer StraBBe abgewickelt
werden. Es handelt sich dabei um eine worst-case-An-
nahme, welche in der Praxis nicht eintreffen wird. Die mog-
lichen Fahrten durch eine eventuell hinzukommende Musik-
schul-Nutzung werden durch die Uberschatzung des Ver-
kehrsaufkommens abgedeckt.

Verkehrslarmbelastung

Da die Schule in einem Wohngebiet liege, sei
sie nur durch das Wohngebiet zu erreichen.
Durch die Vielzahl an Zufahrtsmdéglichkeiten
wiirden sehr viele Menschen durch den Verkehr
belastet werden. Hierdurch entstiinden Geféhr-
dungen im StraBenverkehr und Belastungen
durch Schallemissionen. Etwa 4.130 m StraBen

[04]

rucksichtigt.
[23]

worden.
[24]

Die HaupterschlieBung des Schulstandortes erfolgt liber die
Woltersdorfer StraBe, fir die im Integrierten Ortsentwick-
lungskonzept (INOEK 2030) eine Hochstufung von einer
AnliegerstraBe zu einer SammelstraBe empfohlen wird. Der
zuklnftige Schulstandort liegt nicht inmitten, sondern am
Rand eines Wohngebietes.

Mit verkehrsrechtlichen MaBnahmen kdénnen die, auf die
Woltersdorfer StralBe einmindenden Anliegerstraen vor

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Die schalltechnische Untersu-
chung kommt zu dem Ergebnis,
dass durch die Verkehrszunahme
auf der Woltersdorfer StraBe ge-
sunde Arbeits- und Wohnverhalt-
nisse nicht geféhrdet sind. Die
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" waren von dem téglichen MIV und Busverkehr
betroffen.

In der Schalltechnischen Untersuchung werde
auf Seite 24 und 25 die Larmbelastung der
Woltersdorfer StraBe 36 ersichtlich, diese Gber-
schreite die Maximalwerte nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz.

[34]

Fremd- und Schieichverkehr weitgehend geschitzt werden.
Es ist davon auszugehen, dass sich das Verkehrsaufkom-
men auf den umliegenden AnliegerstraBen nur unwesent-
lich erhéht. Durch den geplanten Ausbau der SandstraBen
wird die Verkehrssicherheit der nicht-motorisierten Ver-
kehrsteilnehmer:innen wesentlich erhéht. Die Zunahme von
Verkehrslarmemissionen in den AnliegerstraBen verbleibt
unter der Erheblichkeitsschwelle.

Fir die Woltersdorfer StraBe sind die Verkehrsemissionen
auf Grundlage des prognostizierten Verkehrsaufkommens
berechnet und als wohngebietsvertraglich eingestuft wor-
den.

Im Zuge des B-Planverfahrens wird in der Regel die Ver-
kehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet gemaB DIN 18005
ermittelt. Hierbei wird als Annahme zur sicheren Seite eine
freie Schallausbreitung ohne Bertiicksichtigung der Ab-
schirmwirkung von Gebdudekdrpern im Plangebiet durchge-
fuhrt. Dabei wird jedoch weiterhin die Abschirmwirkung be-
stehender Gebaude in der Umgebung beriicksichtigt. Die
Beurteilung des Verkehrslarms erfolgt ausschlieBlich fiir das
B-Plangebiet.

Aufgrund des zusétzlichen Verkehrsaufkommens durch die
geplanten Nutzungen kann eine Zunahme von Verkehrsge-
rauschen in der Umgebung des Plangebiets entstehen. Re-
levant fiur die Beurteilung der Verkehrslarmzunahme im
Umfeld des Plangebiets sind die im Planfall gegentiber dem
Nullfall auftretenden Pegeldifferenzen. Eine Erhéhung der
Beurteilungspegel um 3 dB(A) entspricht einer Verdoppe-
lung des Verkehrsaufkommens. Die in der Rechtsprechung
Uibliche Wahrnehmbarkeitsschwelle betragt dabei 2 bis 3
dB(A). Im vorliegenden Fall wird mit den angesetzten Ver-
kehrszahlen eine Verdreifachung des Verkehrsaufkommens
angenommen. Wie in der Abbildung 5-2 auf Seite 24 der
schalltechnischen Untersuchung ersichtlich wird, ist ein Be-
urteilungspegel von 56 dB(A) tags am Haus Woltersdorfer
StraBe 36 im Planfall zu erwarten. Der Grenzwert der 16.
BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) fiir allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird somit eingehalten.
Darliber hinaus wird im vorliegenden Fall der in der Recht-

Grenzwerte nach 16. BImSchG
werden eingehalten.

Die Verkehrszunahme in den
umliegenden AnliegerstraBBen
wird mittels verkehrsrechtlicher
MaBnahmen eingeddmmt, eine
Zunahme von Verkehrslarm-
emissionen verbleibt unter der
Erheblichkeitsschwelle.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
16 1] 5
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In der schalltechnischen Untersuchung sei der [18]
Spielplatz sowie die angedachte Bebauung und
Zuwegung der ehemaligen Flora nicht bertck-
sichtigt worden. Das Gutachten sei daher nicht
vollsténdig und die Schallpegel entsprechend

héher. Die zumutbare Belastung der Einfamili-
enhaussiedlung sei deutlich Gberschritten.

sprechung geltende Schwellenwert zur Gesundheitsgefahr-
dung von 70 dB(A) tags nicht Uiberschritten. Die in die Ab-
bildung 5-2 dargestellte Isolinie des Orientierungswerts von
55 dB(A) gemadB DIN 18005 wird ausschlieBlich fiir die Be-
wertung des Plangebiets herangezogen. Die Auswirkungen
fur die Umgebung des Plangebiets wird anhand des Grenz-
werts der 16.BImSchV bzw. der Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung ermitteit.

Zuséatzlich wird darauf hingewiesen, dass im schalltechni-
schen Gutachten im Sinne eines worst-case-Ansatzes von
einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h auf der
Woltersdorfer StraBe ausgegangen wurde. Es ist jedoch ge-
plant, die derzeitige zulé@ssige Geschwindigkeit von 30 km/h
beizubehalten. Pauschal kann dabei von einer Reduktion
der Verkehrsldarmemissionen von 2 - 3 dB(A) ausgegangen
werden.

Zur Abwéagung der Sportanlagenldrmeinwirkung (Seite 25
der schalltechnischen Untersuchung) vgl. Pkt. 62.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Isopho-
nenkarten die Situation der Schallausbreitung flachenhaft
flr eine bestimmte H6he Uiber dem Gelande veranschauli-
chen. Reflexionen an Gebduden werden ebenfalls darge-
stellt. Die Berechnung des Beurteilungspegels an Gebduden
erfolgt jedoch ohne die Reflexion am eigenen Gebédude. Da-
her dienen Isophonenkarten nur der Veranschaulichung und
kénnen nicht ohne Weiteres mit Einzelpunktberechnungen
verglichen werden.

Gerdusche spielender Kinder auf einem Kinderspielplatz
gelten allgemein als wohngebietsvertraglich und sozialada-
quat. Aufgrund dessen ist der Kinderspielplatz auch nicht
Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung.

Die ErschlieBung der Entwicklungsflache der alten Gartnerei
erfolgt voraussichtlich (iber die Beeskower StraBe. Diese
StraBe nimmt auch nach der wohnbaulichen Entwicklung le-
diglich den Anliegerverkehr fiir die EWE-Siedlung und fur
die neue Siedlung auf. Mit einer unzumutbaren Verkehrs-
larmbelastung der Anlieger:innen ist aufgrund dessen nicht
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zu rechnen. Dariber hinaus ist die wohnbauliche Entwick-
lung der Flédche in der Verkehrsprognose fiir die Wolters-
dorfer StraBe bericksichtigt worden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens flir das Entwick-
lungsgebiet alte Gartnerei kénnen konkretere Untersuchun-
gen zur VerkehrserschlieBung und falls aus fachlicher Sicht
erforderlich, zu Verkehrslarmemissionen, erfolgen. Erhebli-
che Auswirkungen im Sinne des BImSchG sind nicht zu er-
warten.

61.

Larmbelastung aufgrund des Parkplatzes
Ein Parkplatz an der vorgesehenen Stelle auf
der Gemeinbedarfsflache fihre zu einem er-
héhten PKW-Aufkommen und einer Léarmbelds-
tigung flr die angrenzende EWE-Siedlung. Der
Parkplatz solle stattdessen am Ulmer Platz her-
gestellt werden.

Der Parkplatz vor den Garten der Anwohner:in-
nen werde abgelehnt. Er sei im Bereich des
Parkes unterzubringen, ebenso kénne dort eine
Zone fur Lieferverkehr und Rettungsfahrzeuge
geschaffen werden.

[01, 02]

[22]

Entsprechend der o6rtlichen Stellplatzsatzung sind die erfor-
derlichen Stellplatze auf dem Baugrundstiick, hier innerhalb
der Gemeinbedarfsflache nachzuweisen. Eine Verlagerung
in den offentlichen Raum, wie z. B. auf den Schulvorplatz
oder die 6ffentliche Griinflache ist demnach nicht méglich.
Zudem wiurde eine Stellplatzanlage auf dem Schulvorplatz
oder in der 6ffentlichen Griinflaiche das Orts- und Land-
schaftsbild negativ beeinflussen.

Die Lage des Stellplatzes auf der Gemeinbedarfsflache ist in
der Schalltechnischen Untersuchung, Kap. 5.1 bericksich-
tigt worden. Die darin enthaltenen Parameter, beispiels-
weise bezogen auf den Stellplatzwechsel, sind stark nach
oben abgeschéatzt worden, so dass diese Berechnung eine
worst-case-Betrachtung darstellt. Zuséatzlich wurde der Hol-
und Bringe-Verkehr im Bereich des Ulmer Platzes berlck-
sichtigt.

Im Ergebnis der Berechnung zeigt sich, dass der tageszeit-
liche Immissionsrichtwert nach TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete und damit auch fiir die EWE-Siedlung nicht
nur eingehalten, sondern weit unterschritten wird.

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Eine Verlagerung des Stellplat-
zes des, aufgrund der Schulnut-
zung induzierten Bedarfes in den
offentlichen Raum ist nicht még-
lich.

Die durch den Stellplatz verur-
sachten Emissionen sind wohn-
gebietsvertraglich.

dafiir: Enthalt.:
15 1 5

dagegen:

62.

Lirmbelastung durch auBerschulische
Nutzungen

Durch die auBerschulische Nutzung der Sport-
halle und des Schulgelandes kdme es zu einer
dauerhaften Ldrmbeldstigung der Anwohner:in- 24, 26,
nen auch am Wochenende. Dadurch sinke die 30, 32,
Wohn- und Lebensqualitét. 37]

[16, 17,
21, 22,

Lediglich das Schulgebdude sowie die Sporthalle diirfen au-
Berschulisch genutzt werden, das Schulgelénde selbst und
insbesondere die AuBensportanlagen innerhalb der Gemein-
bedarfsflache sind von einer auBerschulischen Nutzung aus-
genommen.

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Eine auBerschulische Nutzung
der SchulauBensportanlagen ist
nicht zuldssig und auch nicht
vorgesehen.
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Durch die Nutzung der Sporthalle entstiinde Die Nutzung der Sporthalle durch Vereine und eine mogli- Die auBerschulische Nutzung der
eine flr die Anwohner:innen nicht einschatz- che Nutzung des Schulgeb&udes fiir eine Musikschule sind Sporthalle und der Schule erfolgt
bare Situation. bei der Ermittlung der Schulanlagenldrmemissionen derge-  durch Vereine und ggf. durch

Es werde beflirchtet, dass dort Veranstaltun- stalt berticksichtigt worden, dass fir die Stellplatzanlage eine Musikschule, die damit ein-
gen wie in der KulturgieBerei (Konzerte) oder ein entsprechender Stellplatzwechsel im Zeitraum von hergehenden Larmemissionen

in der Sporthalle der Storchen-Grundschule 18:00 bis 20:00 Uhr eingestellt wurde (vgl. Schalltechni- sind in der schalltechnischen Un-
stattfinden werden, einschlieBlich der hohen = sche Untersuchung, S. 12, ,Mitarbeiter- und Besucherpark- tersuchung beriicksichtigt wor-
Verkehrsbelastung und des Verkehrslarmes. platz (Schule & Musikschule)®). den.

Durch den Landkreis als Vorhabentrdager und Bauherr sind Weitere MaBnahmen, wie eine
keine regelméBigen Veranstaltungen im Schulgebaude, wie  Nutzungszeitenbeschrankung er-
beispielsweise Konzerte geplant. Eine Vergleichbarkeit mit folgen als Auflagen im Bauge-
der KulturgieBerei und der Lehrer-Paul-Bester-Halle (Mehr-  nehmigungsverfahren. Ein dies-
zweckhalle) an der Storchenschule ist nicht gegeben, da es  beziglicher Hinweis wird in den

sich bei diesen beiden Standorten jeweils um Veranstal- Bebauungsplan aufgenommen.
tungsstatten handelt.
Allerdings sind schulische Veranstaltungen auBerhalb der dafiir: dagegen: Enthalt.:

reguldren Schulzeiten, wie beispielsweise feierliche Abitur- S o 3
verleihungen, Tag der offenen Tur oder Schulfeste auf dem heitlich
Schulgrundstiick méglich. Dies wird sich jedoch auf wenige

Termine im Jahr beschréanken. Im Zuge dieser schulischen

Veranstaltungen kann es zeitlich begrenzt zu einem erhéh-

ten Verkehrsaufkommen kommen. Dies ist jedoch aufgrund

der Seltenheit dieser Ereignisse nicht als maBgeblich einzu-

stufen, eine Einschrankung der allgemeinen Wohn- und Le-

bensqualitdt im Umfeld der weiterfiihrenden Schule ist da-

mit nicht induziert.

Daruber hinaus sind fur die Sporthalle Nutzungsbeschran-
kungen, insbesondere wahrend der Ruhezeiten zu beachten
(vgl. Schalltechnische Untersuchung, Kap. 5.3.2). Diese
kénnen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, son-
dern sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren umzusetzen, wenn die genaue Lage der
Sporthalle und die Orientierung ihrer Fensteréffnungen be-
kannt ist.

Zur Verdeutlichung wird ein Hinweis hinsichtlich dieser Nut-
zungsbeschréankungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Es sei zweifelhaft, dass die nicht vorgesehene [24]
Nutzung der Sportaniagen flir auBerschulische
Zwecke nach deren Errichtung erhalten bleibe.

Es sei absehbar, dass die Gemeinde die Sport-
anlagen fir den Freizeitsport freigeben wiirde.

An anderen Schulstandorten im Gemeindege-

biet wiirden solche Konflikte bereits bestehen,

die Einhaltung der Schutzzone Wohngebiet

kénne nicht sichergestellt werden.

Die AuBensportanlagen sollen nicht an den Wo- [31]
chenenden und auBerhalb der Schulzeiten ge-

nutzt werden kdonnen. Der Larm solle nicht zu
auBergewohnlichen Belastungen der Anwoh-

nenden fihren.

Falls eine Musikschule eingeplant werde, seien [31]
die nach auBen dringenden Emissionen zu be-
schrianken. Hierzu seien SchallschutzmaBnah-

men zu schaffen.

der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | Abwagung zum Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

Die Nutzung der SchulauBensportanlagen zu auBerschuli-
schen Zwecken miisste explizit durch eine textliche Festset-
zung fiir zuldssig erklart werden. Uber die textliche Festset-
zung 1.1 wird jedoch nur die auBerschulische Nutzung des
Schulgebaudes und der Sporthalle als zuldssig festgesetzt.
Insofern ist eine auBerschulische Nutzung der Schulsport-
auBenanlagen ausgeschlossen. Dies ist mit dem Landkreis
als Schultrdger abgestimmt.

Im Kap. 4.3.3 der Schalltechnischen Untersuchung ist die,
am Schulvorplatz liegende Freispielflache und der Basket-
ballplatz mit der Uberschrift ,SchulauBensportanlagen® be-
titelt. Dies fihrt zu Verwirrung, da es sich hierbei nicht um
SchulauBensportanlagen handelt, sondern um eine kommu-
nale Flache flir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Freispielfldche, Basketballplatz". Diese Flache
dient dem Freizeitsport, kann jedoch bei Bedarf auch fir
den Schulsport mitgenutzt werden. Die schalltechnische
Untersuchung wird diesbeziiglich redaktionell gedndert.

Eine auBerschulische Nutzung der SchulauBensportanlagen
ist durch den Bebauungsplan ausgeschlossen worden.
Bezogen auf die 6ffentlich zugéngliche Freispielflache und
den Basketballplatz sind zur Vermeidung von auBerge-
wohnlichen Belastungen der Anwohnenden, insbesondere
wahrend der Ruhezeiten Nutzungsbeschrankungen und ggf.
weitere SchallschutzmaBnahmen zu beachten (vgl. Schall-
technische Untersuchung, Kap. 5.3.2). Diese kénnen nicht
im Bebauungsplan festgesetzt werden. Im Rahmen des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens muss die
schalltechnische Vertraglichkeit der Freispielflache und des
Basketballplatzes unter Berlicksichtigung eines konkreten
Konzepts (Lage, Nutzungsdauer etc.) noch einmal aufge-
zeigt werden.

Zur Verdeutlichung wird ein Hinweis hinsichtlich dieses
Sachverhaltes in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Mdéglichkeit, das Schulgebdude durch eine Musikschule
zu nutzen wird mit den textlichen Festsetzungen ermég-
licht, wonach eine auBerschulische Nutzung zu sonstigen
kulturellen Zwecken zuldssig ist. Um die Auswirkungen die-
ser potenziellen zuséatzlichen Nutzung abbilden zu kénnen,
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63.

Larmbelastung durch offentliche Griinfla-
che, Spiel- und Basketballplatz

Von der Errichtung einer Parkflache mit Spiel-
und Basketballplatz sei abzusehen. Ansonsten
seien LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen.

Die Nutzung ware hauptsachlich nachmittags,
abends und am Wochenende, wodurch zu den
Zeiten, welche der Erholung dienen wiirde, mit
einer Erhdhung des Gerduschpegels zu rechnen
sel.

Des Weiteren bestiinde die Gefahr von Larm-
beldstigungen durch Jugendliche in den Abend-
und Nachtstunden, dhnlich den derzeitigen Si-
tuationen im Goethe- und Schlosspark.

Diese Nutzungen wiirden zusétzlich zur Schule
zu weiteren Belastungen der Anwohner:innen
fihren (z. B. durch Ld&rm, Schmutz und Versie-
gelung). Diese Nutzungen seien solidarisch auf
verschiedene Wohngebiete zu verteilen.

[05]

ist dies im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung be-
ricksichtigt worden (vgl. Kap. 4.1.4). Sollte eine Musik-
schulnutzung am Standort umgesetzt werden, ist deren
vertradglicher Betrieb in den Bauantragsunterlagen nachzu-
weisen. Auf Grundlage des Genehmigungsbescheides sind
bei Bedarf beispielsweise Nutzungszeitenbeschréankungen
umzusetzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte, 6ffentliche Grunflache
untergliedert sich in ihrer Zweckbestimmung in eine ,6kolo-
gische Ausgleichsflache™ und eine kleinere Flache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage™ und ,Spielplatz®. Die 6ko-
logische Ausgleichsfléache wird auf Grundlage der textlichen
Festsetzung 8.3 dicht mit Gehdlzen bepflanzt, es ist ledig-
lich eine untergeordnete Durchwegung dieser Fléche vorge-
sehen, Aufenthaltsfldchen im Sinne einer Parkanlage ent-
stehen dort nicht.

Die angrenzende, kleine Parkanlage mit Spielplatz dient der
Verbesserung des wohnortnahen Angebotes an Spiel- und
Aufenthaltsmadglichkeiten fir den Ortsteil Gratzwalde (vgl.
Begriindung, Kap. 5.2.1). Zu beachten ist, dass Kinder-
spielplatze als wohngebietsvertraglich gelten und die, von
spielenden Kindern ausgehende Gerausche als sozialada-
quat einzustufen sind.

Durch die Gesamtanlage mit der ruhigen Zone fiir den dko-
logischen Ausgleich, einer kleinen Parkanlage, in die der
Kinderspielplatz eingebettet sein wird und der benachbar-
ten Freispielflache mit Basketballplatz sowie der Vorplatz
zur Schule entsteht ein differenzierter o6ffentlicher Raum,
der allen Generationen, Anwohner:innen wie Schiiler:innen
zur Verfligung steht. Dadurch ist auch eine soziale Kontrolle
gewdhrleistet, welche die geschilderte Gefahr von Larmbe-
lastigungen durch Jugendlichen einddmmt. Dariiber hinaus
halten sich Jugendliche erfahrungsgeman auB3erhalb der
Schulzeiten vorrangig nicht im direkten Schulumfeld auf.
Unabhangig davon sind aufgrund der festgesetzten Nutzun-
gen, Ruhestérungen mdaglich. Dabei handelt es sich jedoch
um ordnungsrechtliche VerstdBe, die entsprechend geahn-
det werden miussen.

Den Stellungnahmen wird
teilweise gefolgt.

In der Festsetzung der Freiflache
fur Spiel und Sport wird die Nut-
zungsbestimmung , Basketball-
platz" gestrichen.

Uber die konkrete Ausgestaltung
der vorgesehenen Freispielflache
muss nicht im Rahmen der Bau-
leitplanung entschieden werden.
Hierzu ist zu gegebener Zeit ein
Beteiligungsverfahren geman

§ 18a Absatz 1 Kommunalver-
fassung des Landes Brandenburg
durchzufihren. In diesem Zu-
sammenhang kann auch ein Dia-
log mit ggf. betroffenen Anwoh-
nerinnen und Anwohnern statt-
finden.

Weitere MaBnahmen, wie eine
Nutzungszeitenbeschrankung er-
folgen als Auflagen im Bauge-
nehmigungsverfahren. Ein dies-
beziglicher Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

dafiir: dagegen: Enthalt.:

17 1 3

Qo
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In der Schalltechnischen Untersuchung werde
auf Seite 24 und 25 die Larmbelastung der
Woltersdorfer StraBe 36 ersichtlich, diese Uber-
schreite die Maximalwerte nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz.

Ein Basketballplatz wiirde Uiber das tbliche MaB
der Larmbelastigung durch z. B. dribbeln und
Korbwiirfe sogar hinausgehen.

Die Basketballanlage kénne 24 Stunden/7 Tage
benutzt werden. Eine Nutzungszeitenregelung
des Basketballplatzes mittels Schilderung sei
unzweckmaBig.

Eine regelméaBige Missachtung der Ruhezeiten
im Wohngebiet durch Jugendliche und deren
mitgebrachter Musiktechnik sei zu erwarten.
Auch der Schulvorplatz lade zu abendlichen
und néachtlichen Versammlungen ein.

[34]

[05]

[24, 26,
30]

Die direkte Zuordﬁhﬁg von éffentlichen Grunflachen, sowie

Spiel- und Sportflachen zu den, den Bedarf erzeugenden
Wohngebieten ist aus planungsrechtlicher Sicht notwendig
und entspricht dem Grundsatz der wohnortnahen und aus-
reichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen. Insofern
ist fur diese Nutzung aus stadtebaulicher Sicht nicht eine
Zuordnung zu anderen Wohngebieten, sondern die Ausstat-
tung aller Wohngebiete mit ausreichend 6ffentlichen Griin-
flachen, Kinderspielpldtzen und Flachen zur sportlichen Be-
tatigung anzustreben.

Zur Abwagung der Verkehrslarmeinwirkung (Seite 24 der
schalltechnischen Untersuchung) vgl. Pkt. 60.

Auf Seite 25 der schalitechnischen Untersuchung wird die
Sportanlagenlarmeinwirkungen auf das Plangebiet sowie flr
die Umgebung dargestellt. Dabei werden die, von einem
Basketballplatz ausgehenden, typischen Gerauscharten ent-
sprechend der VDI 3770 angenommen.

Die detaillierten Einzelpunktberechnungen fir die ausge-
wahlten Immissionsorte kénnen der Anlage 6 entnommen
werden. GemaB der Anlage 6 ergibt sich am Immissionsort
Woltersdorfer StraBe 36 eine Uberschreitung von bis zu 4
dB(A) innerhalb der morgendlichen Ruhezeit, wofiir Schall-
schutzmaBnahmen im Kapitel 5.3.2 empfohlen wurden. In
den ubrigen Zeitrdumen werden die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV an allen umliegenden Immissionsorten
vollstandig eingehalten.

Hinsichtlich der empfohlenen Nutzungszeitenregelung des
Basketballplatzes und der Sporthalle wird ein Hinweis in
den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Fur den Basketballplatz sind zur Vermeidung von auf3erge-
wdhnlichen Belastungen der Anwohnenden, insbesondere
wahrend der Ruhezeiten Nutzungsbeschrankungen und ggf.
weitere SchallschutzmaBBnahmen zu beachten (vgl. Schall-
technische Untersuchung, Kap. 5.3.2). Diese kénnen nicht
im Bebauungsplan festgesetzt werden. Jedoch ist im Rah-
men des Bebauungsplanes und der flankierenden schall-
technischen Untersuchung die generelle Machbarkeit unter
Beachtung von Beschrankungen nachgewiesen worden. Im
Zuge des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
muss die schalltechnische Vertréglichkeit der Freispielfléche
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64.

Bauphase sei unberiicksichtigt

Die negativen Auswirkungen wahrend der Bau-
zeit blieben bisher unbericksichtigt.

Die Belastung fiir Anwohner:innen durch Larm,
Staub und Verkehrsbeeintrachtigungen wah-
rend der Bauphase sei nicht zu unterschatzen.
Aufgrund der GréBe des Vorhabens sei mit bis
zu drei Jahren Bauzeit zu rechnen. Die Belas-
tungen durch die Bauvorhaben hinter Aldi und
der alten Gartnerei kdmen ebenfalls dazu.

[16, 18,
21, 23,
29, 37]

25/19 , Weiterfliihrende Schule Wittstockstralle/Woltersdorfer StralRe” der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | Abwdgung zut

und des Basketballplatzes unter Berlicksichtigung eines
konkreten Konzepts (Lage, Nutzungsdauer etc.) noch ein-
mal aufgezeigt werden.

Zur Verdeutlichung wird ein Hinweis bezliglich dieses Sach-
verhaltes in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dariber hinaus obliegt die Kontrolle der Einhaltung von Ru-
hezeiten und die Ahndung von Ruhestérungen dem Ord-
nungsamt und der Polizei.

Im Umweltbericht werden die baubedingten Auswirkungen
auf die Schutzgiter Klima und Luft, Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und sons-
tige Schutzgiter dargestellt (vgl. Begriindung, Kap. 6.3)
Flr das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung
werden diese Auswirkungen nicht beschrieben.

Wahrend der Bauzeiten ist mit abriss- und baubedingtem
Larm zu rechnen, der fiir die Anwohner:innen eine Larmbe-
lastigung darstellt. Die gesetzlichen Larmschutzauflagen,
Ruhezeiten und Immissionsrichtwerte sind einzuhalten. Zu-
satzlich kann es zu erhdhter Staubentwicklung kommen,
der durch geeignete MaBnahmen, wie beispielsweise die
Befeuchtung des Bodens, begegnet werden kann. Im Zuge
der weiteren Planungen sind Baustellenlogistik und -zufahr-
ten zu planen und aufeinander abzustimmen.

Aufgrund der raumlichen und zeitlichen Verteilung weiterer
geplanter Vorhaben, wie die Entwicklung der alten Gartne-
rei und die Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 19/15 ,Wohngebiet Warschauer/ Woltersdorfer
StraBe" sind Summationseffekte durch kumulierende Vor-
haben, wenn Uberhaupt, dann nur von sehr untergeordne-
ter Bedeutung.

Es verbleiben jedoch im Zuge der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes baubedingten Auswirkungen aufgrund von
Larm- und Staubentwicklung. Aufgrund der gesetzlichen
Regelungen zum Larmschutz auf Baustellen und der zeitli-
chen Begrenztheit der BaumaBnahmen ist jedoch nicht von

n Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

Der Stellungnahme wird ge-
folgt.

Erlduterungen zu baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, Gesundheit und Bevol-
kerung fehlen im Umweltbericht.

Die Begriindung wird entspre-
chend ergénzt. Gesundheits-
schadliche Auswirkungen auf-
grund der Bauphase oder auf-
grund von Summationseffekten
sind nicht zu erwarten.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
einstim- 0 0
mig
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65.

66.

Umgebungsvertriglichkeit des Vorhabens
Gem. § 15 BauNVO seien Anlagen unzuldssig,
wenn die davon ausgehenden Beldstigungen
und Stérungen fiir dessen Umgebung unzu-
mutbar sind. Die Gemeinde habe stets zu pri-
fen, ob der zu erwartende Larm den Anwoh-
ner:innen und deren schutzwirdigen Wohnbe-
bauung zumutbar sei.

[23]

Architektonische Selbsthilfe im Bestand
Es gabe keine Mdglichkeiten in bestehenden
Gebé&uden die schutzbedlirftigen Rdume bau-
lich zu verlegen, um Beeintrachtigungen zu
vermindern.

Zuséatzlich werde die Nutzbarkeit des eigenen
Grundstiickes eingeschrankt.

[23]

_dig eingehalten.

anhaltend schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. einer ge-

sundheitsschadigenden Wirkung auszugehen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,
Gesundheit und Bevélkerung sowie zu erwartende Summa-
tionseffekte werden im Umweltbericht erganzt.

§ 15 BauNVO stellt sicher, dass Nutzungen verhindert wer-
den kénnen, die im Einzelfall der Gebietseigenart bzw. der
Eigenart des umgebenden Baugebietes widersprechen.
Diese Vorschrift wendet sich an die Baugenehmigungsbe-
hoérde.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgten um-
fangreiche Untersuchungen hinsichtlich der Auswirkungen
des Vorhabens auf seine Umgebung. Diese Untersuchungen
erfolgten insbesondere im Hinblick auf das zu erwartende
Verkehrsaufkommen, die zu erwartenden, unterschiedli-
chen Emissionsbelastungen sowie Auswirkungen auf die, in
§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB benannten Schutzgiter. Auf Grund-
lage dieser fachgutachterlichen Untersuchungen kommt der
Bebauungsplan zu dem Schluss, dass das geplante Vorha-
ben einer weiterfiihrenden Schule im festgesetzten Umfang
und ggf. unter Beriicksichtigung weiterer, im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zu bericksichtigenden Auflagen,
flir seine Umgebung vertrdglich und damit umsetzungsfahig
ist.

Es bestehen keinerlei Anzeichen, dass fiir die Umgebung
unzumutbare Beldstigungen oder Stérungen durch die ge-
plante Schulnutzung auftreten.

In der Schalltechnischen Untersuchung wird nachgewiesen,
dass bezogen auf den Sportanlagenldrm Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV mit Beschrén-
kung der Nutzungszeiten fiir Sporthalle und Basketballplatz
eingehalten werden kénnen. Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden bezogen auf den Schulanlagenlarm vollstan-

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungspla-
nes ist die Vertraglichkeit des
Vorhabens mit seiner Umgebung
untersucht und grundsatzlich
festgestellt worden.

§ 15 BauNVO findet als ,Gene-
ralklausel™ im Rahmen von Bau-
antragsverfahren Anwendung.

dafiir: dagegen: Enthalt.:

17 0 )

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Grundrissanderungen in beste-
henden Gebduden der Umge-
bung sind aufgrund der ermittel-
ten Auswirkungen durch
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~ Auch werden die Grenzwerte von Verkehrsldrmemissionen

nach 16. BImSchG eingehalten (vgl. Pkt. 60.).

Eine nachtrdgliche Verdnderung der Wohngrundrisse ist
aufgrund der Einhaltung bzw. Unterschreitung der genann-
ten Grenz- und Immissionsrichtwerte nicht notwendig, da
keine relevanten Beeintrachtigungen vorliegen. Auch sind
der AuBenwohnbereich bzw. Privatgérten in der Umgebung
des Bauvorhabens nicht in einem MaBe beeintrachtigt, dass
die Nutzbarkeit dieser Bereiche eingeschrankt ware.

Lichtimmissionen gehéren nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) zu den schéadlichen Umwelteinwir-
kungen, wenn sie nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belas-
tigungen fiur die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft
herbeizufihren.

Die weiterfiihrende Schule wird nachts nicht betrieben. Vor
allem in der dunklen Jahreszeit ist eine kinstliche Beleuch-
tung der Klassen- und Fachréaume und ggf. auch der Au-
Benbereiche zu erwarten. Schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG sind durch diese Art der Beleuch-
tung nicht zu erwarten, ein Gutachten ist entbehrlich.

Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

67. Lichtemissionen
Es fehle ein Gutachten zur Lichtverschmutzung [34]
gemaB Bundes-Immissionsschutzgesetz.
05 Natur und Umwelt
Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekdirzt) EI'FTF\SP%?F
68. Fehlende Umweltpriifung
Es ldge keine ausreichende Umweltprifung [24]

gem. § 2 Abs. 6 BauGB vor.

§ 2 Abs. 6 BauGB existiert nicht. Es wurde eine Umweltpri-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiithrt und gem. § 2a
Satz 2 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB in einem Umweltbe-
richt dokumentiert.

Larmemissionen nicht notwen-
dig.

Eine erhebliche Beeintrachtigung
der Nutzbarkeit bestehender Au-
Benwohnbereiche und Privatgar-
ten liegt nicht vor.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 2
heitlich

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Ein Lichtimmissionsgutachten ist
aufgrund der geplanten Nut-
zungsart nicht notwendig.

dafiir: Enthalt.:
17 0 4

dagegen:

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ist eine Umweltprii-
fung nach den gesetzlichen Best-
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69.

70.

Verlust an Naherholungsflachen [01, 32]
Durch die Planung verliere die Gemeinde ihre

offene Siedlungsstruktur, welche von vielen

Menschen zur Erholung genutzt wiirde.

Dadurch verliere der Ortsteil Gratzwalde seinen
naturbelassenen und wohligen Charakter und

samtlicher Naherholungswert ginge verloren.

der Gemeinde Schoneiche bei Berlin | Abwagung zum Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024

Der Umweltbericht ist integraler Bestandteil der Begriin-
dung und dort in Kapitel 6 enthalten.

Die offene Siedlungsstruktur begriindet sich in der vorhan-
denen Siedlungstypologie, die weitgehend aus Einfamilien-
und Doppelhdusern mit privaten Hausgarten besteht. Der
Vorhabenstandort liegt am Rande der beschriebenen Sied-
lungsflachen auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache
bzw. einer landwirtschaftlichen Brache. Diese Landwirt-
schaftsflachen stehen einer Naherholung nicht zur Verfi-
gung.

Zur Erholungsnutzung der Bewohner:innen Gratzwaldes
stehen die Uberwiegend vorhandenen privaten Gartenberei-
che zur Verfugung. Ferner kénnen derzeit vorhandene Feld-
und Wirtschaftswege zu Spaziergangen genutzt werden,
auch wenn diese keine 6ffentlichen Wege darstellen.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit den
Zweckbestimmungen ,6kologischen Ausgleichsflache®,
~Parkanlage® und ,Spielplatz® werden Flachen zur Naherho-
lung bereitgestellt.

Notwendigkeit o6ffentlicher Griinflachen
Eine Notwendigkeit der Umnutzung von Land-
wirtschaftsflachen in 6ffentliche Griinflachen
sei nicht ersichtlich und ein Bedarf an offentli-
chen Griinflachen sei nicht plausibel.

[07]

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache dient der
Grinausstattung des Ortsteils Gratzwalde, es entstehen
Flachen mit 6kologisch wertvollen Grinstrukturen und woh-
nortnahe Aufenthalts- und Spielfldchen. Fur beide Nutzun-
gen entsteht gerade aufgrund der bestehenden Entwick-
lungsabsichten in der Umgebung (Schule und Wohnnut-
zung) ein ansteigender Bedarf (vgl. Begriindung, Kap.

5.2.1 und Pkt. 63.). Die direkte Zuordnung von o6ffentlichen
Grinflachen, sowie Spiel- und Sportflachen zu den, den Be-
darf erzeugenden Wohngebieten ist aus planungsrechtlicher

immungen durchgefiihrt und de-
ren Ergebnis in einem Umwelt-
bericht dokumentiert worden.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 3
heitlich

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Durch den Bebauungsplan wer-

den keine Naherholungsflachen

tberplant. Mit Festsetzung einer
offentlichen Grinflache werden

neue Naherholungsflachen pla-

nungsrechtlich gesichert.

dafiir: dagegen: Enthalit.:
mehr- 0 3
heitlich

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Die Notwendigkeit einer &ffentli-
chen Griinflache ergibt sich aus
einem gesteigerten Bedarf an
wohnortnahen Erholungs-, Auf-
enthalts- und Spielflachen.
Diesem Belang wird im Zuge ei-
ner sachgerechten Abwagung
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Die Grinflache neben der Schule wird kritisiert.

Eine Parklandschaft férdere Drogen- und Ziga-
rettenhandel, wodurch Jugendliche zum Kon-
sum verleitet wirden. Aufsichtspersonal ent-
gehe durch die Parklandschaft die Kontrolle
Uber die Schiler:innen.

ersdorfer StralRe” der Gemeinde Schéneiche bei

(01]

| ak Ve llla ]
| Abwagung

berlin wa um
Sicht notwendig und entspricht dem Grundsatz der wohnor-
tnahen und ausreichenden Versorgung mit Grin- und Frei-
flachen.

Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftliche
Brachfldche, die nur extensiv bewirtschaftet wird. Ein lang-
fristiger Erhalt dieser Flache fiir die Landwirtschaft ist auf-
grund ihrer Lage, nahezu vollstédéndig von Wohnnutzung
umschlossen, auch ohne die Verwirklichung des Schulstan-
dortes nicht absehbar.

Die festgesetzte, offentliche Griinflache dient dartber hin-
aus auch dem Ausgleich von Eingriffen aufgrund des Stra-
Benausbaus der Woltersdorfer Strae. Diese MaBnahme
wird durch die zustandige Naturschutzbehdérde ausdriicklich
begriBt (vgl. Pkt. 16.).

Es sind die 6ffentlichen Belange der ausreichenden Versor-
gung der Bevoélkerung mit Grin- und Freiflachen (§ 1 Abs.
6 Nr. 14 BauGB) unter Beriicksichtigung der Belange von
Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) und
der offentliche Belang der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.
8b) BauGB) gegeneinander abzuwégen. Im Sinne der Wei-
terentwicklung vorhandener Ortsteile und vor dem Hinter-
grund, dass eine landwirtschaftliche ,Inselflache™ innerhalb
bebauter Gebiete nicht nachhaltig bewirtschaftungsfahig
ist, wird den Belangen erstgenannten Vorrang in der Abwa-
gung eingeraumt.

Es ist keine ,Parklandschaft" geplant. Der Uberwiegende
Teil der offentlichen Grinflache steht mit der Zweckbestim-
mung ,0kologische Ausgleichsflache™ griinordnerischen
MaBnahmen zur Verfiigung. Die dariber hinaus geplante
Bereitstellung wohnortnaher Spiel-, Sport- und Aufenthalts-
bereiche férdert das soziale Miteinander unterschiedlicher
Bevolkerungs- und Altersschichten und damit auch die sozi-
ale Kontrolle im offentlichen Raum. Grundsatzlich ist fest-
zuhalten, dass offentliche R&ume weder den illegalen Han-
del mit Drogen beférdern noch zum Konsum verleiten.
Unbenommen ist jedoch, dass 6ffentliche Raume fir illegale
Handlungen missbraucht werden kénnen. Die Schlussfolge-
rung, deshalb auf éffentliche Griinrdume zu verzichten, ist
aus stadtebaulicher Sicht nicht tragbar. Die Gestaltung die-
ser Raume ist vielmehr an den Prinzipien der stadtebauli-

Behauungsplanentwurf | 05. Juni 2024
g55 | 05. Ju 24

~ der Vorrang vor den Belangen

der Landwirtschaft eingeraumt.

Drogenkonsum und weitere ille-
gale Handlungen sind nicht mit
der Ausweisung qualitatsvoller,
offentlicher Rdume zu assoziie-
ren. Ordnungsbehérdliche, poli-
zeiliche und gestalterische MaB3-
nahmen, zur Entgegenwirkung
von Kriminalitdt obliegen nicht
dem Regelungsgehalt des Be-
bauungsplanes.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 1 1
heitlich
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chen Kriminalprédvention auszurichten. Sollte illegaler Han-
del mit Drogen auftreten, ist dieser grundsatzlich ord-
nungsrechtlich sowie durch die értlich zustéandige Polizei zu
ahnden.

In der Regel ist es Schiler:innen ab der Sekundarstufe I
gestattet, das Schulgeldande wéhrend der Pausenzeiten zu
verlassen, eine Pausenaufsicht wie in der Grundschule ist
nicht vorgesehen.

Anstelle einer Parkanlage mit einem Spiel- und [05] Eine separate Flache fiir einen Schulgarten auBerhalb des
Basketballplatz sei eine Streuobstwiese und Schulgrundstiickes ist nicht vorgesehen, je nach Schulprofil
Schulgarten anzulegen. Durch eine Streuobst- kann die weiterfiihrende Schule nach Bedarf innerhalb der
wiese entstiinde weniger Verkehrsaufkommen Gemeinbedarfsflache einen kleinen Schulgarten anlegen.
und weniger Larm als durch Spielflachen. Die Unterhaltung einer Streuobstwiese bedarf einer (kos-
ten-)intensiven Pflege, weshalb davon abgesehen wird. Die
Freispielfléche, der Spielplatz sowie der Basketballplatz die-
nen insbesondere den Bewohner:innen des Ortsteils,
wodurch ein zusétzliches Verkehrsaufkommen aufgrund
dieser Nutzungen nicht zu erwarten ist.
71. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénn- [01] Der Jagerpark ist vor etwa finf Jahren als naturnaher Den Stellungnahmen wird
ten effektiver im Jagerpark umgesetzt werden. Spielplatz mit einer Wildblumenwiese und einem Obst- nicht gefolgt.
baumhain neu angelegt worden und wird von den Anwoh-
nenden fir die Freizeitgestaltung sehr gut angenommen. Die griinordnerischen Festset-
Eine Uberplanung dieser éffentlichen Grinfldche ist auch zungen lassen eine Anrechnung
vor dem Hintergrund, der damals eingesetzten finanziellen von Ausgleichsmainahmen gem.
Mittel nicht begriindbar. § la Abs. 3 BauGB zu.
Zudem war es auch eine Zielstellung des Bebauungsplans,
notwendige AusgleichsmaBnahmen mdglichst nah am Ein- Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
griffsort umzusetzen. rung ist von Seiten der unteren
Naturschutzbehdérde bestatigt
Bei den Grinflachen handle es sich nicht um [07] Die Festsetzung einer Griinflache auf einer unversiegelten worden.

Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Bestandsfldche reicht in der Tat nicht aus, um als Aus-
gleichsmaBnahme anerkannt zu werden. Was jedoch ange-
rechnet werden kann, sind die vorgesehenen PflanzmaB-
nahmen zur Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit in-
nerhalb der éffentlichen Griinflache. Durch die griinordneri-
sche Festsetzung 5.1 und 8.3 wird die Anpflanzung von in
Summe 82 Laubbdumen festgesetzt. Hinzu kommt die Her-

ErsatzmaBnahmen sind im be-
troffenen Naturraum vorzuneh-
men.

dafir: dagegen: = Enthalt.:
mehr- 0 1
heitlich
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Die Flache im Norden, welche eine Géartnerei
war, zur Ausgleichsbilanzierung der Versiege-
lung heranzuziehen sei eine ,Mogelpackung”,
da diese Flachen nicht versiegelt sind. An an-
derer Stelle sei als Ausgleich Flache zu entsie-
geln.

Die Festsetzung zur Heckenpflanzung sei auf
die gesamte Gemeinbedarfsflache zu erwei-
tern. Ausnahmen sollten nur der Bereich zum
Schulvorplatz sowie Rettungs- und Feuerwehr-
zufahrten darstellen. Dies erweitere die Fla-
chen fiir die AusgleichsmaBnahmen und er-
mogliche, diese innerhalb des Plangebietes
vorzunehmen.

[13]

[12]
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stellung dichter Strauchflédchen im Bereich der ,“6kologi-
schen Ausgleichsflache™. Dementsprechend ist diese auch
als ,Flache fir MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege von
Natur und Landschaft" gekennzeichnet. Gleiches gilt fur die
private Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Wildblumen-
wiese". Durch die Festsetzung 8.4 wird die 6kologische
Wertigkeit der bestehenden, unversiegelten Fléache erhdht.
Der Ausgleichsfaktor betrdagt 1:0,5; das heiBt, dass fur die
Anlage von einem Quadratmeter Wildblumenwiese ein hal-
ber Quadratmeter Versiegelung ausgeglichen werden kann.

Die Flache der alten Gartnerei liegt nérdlich des Bebau-
ungsplangebietes an der Kalkberger StraBe. Diese wird
nicht fur AusgleichsmaBnahmen herangezogen, sie liegt au-
Berhalb des Plangebiets.

Im besten Fall wird eine Bodenversiegelung mit dem Ent-
siegeln einer Flache an anderer Stelle ausgeglichen. Diese
Méglichkeit besteht jedoch haufig und auch in diesem Fall
nicht, da sich entsprechende Flachen nicht im gemeindli-
chen Zugriff befinden. Der Ausgleich der Flachenversiege-
lung und -lberbauung wird deshalb méglichst nah am Ort
des Eingriffes vorgenommen.

Die im Bebauungsplan getroffenen, griinordnerischen Fest-
setzungen und damit die AusgleichsmaBnahmen innerhalb
des Plangebietes wurden von der zustandigen unteren Na-
turschutzbehérde ausdricklich begriiBt und beflirwortet
(vgl. Pkt. 16.).

Die Heckenpflanzung dient insbesondere der Gestaltung
des Ubergangs zur freien Landschaft und als Abgrenzung zu
den angrenzenden Gartenbereichen der Wohngrundstiicke.
Eine breite, freiwachsende Heckenpflanzung, wie sie fur ei-
nen 6kologischen Ausgleich notwendig ist, zwischen den
zuklinftigen Gebduden und den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen vorzunehmen ist weder sachgerecht noch zweckdien-
lich, da Zuwegungen und Eingangsbereiche, Fahrradabstell-
anlagen, Feuerwehrzufahrten, Aufstellflachen fir Rettungs-
gerédte und Fluchtwege noch nicht feststehen. Von der Fest-
setzung von Heckenpflanzungen entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen wird deshalb abgesehen.

[«

{
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72.

Ausgleichsflachen weit auBerhalb der Gemein-
degrenzen wirden keinen Mehrwert flr Tiere
und Bewohner bieten.

Baumerhalt/Alleenschutz
Der Baumschutz sei ungeklart und werde nicht
kommuniziert.

Der Hinweis zum Alleenschutz widerspreche
dem Bebauungsplan, da die Allee aufgrund des
notwendigen StraBenausbaus nicht erhalten
werden kénne.

Der Schutzaspekt der vorhandenen Baume
solle starker berticksichtigt werden und der Al-
leecharakter solle bestehen bleiben. Nach dem
derzeitigen Plan sei die Féllungen vieler, teils

[32]

[04]

[24]

[08, 13,
16, 29,
31, 32]
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Unter der Prémisse des Bebauungsplanes, so viele Aus-
gleichsmaBnahmen wie mdglich innerhalb des Plangebietes
zu verorten, entsteht eine Vielzahl positiver Effekte fir
Flora, Fauna und Anwohnende (vgl. Begriindung, Kap. 5.2
und 6.5.3).

Far die Eingriffe innerhalb der Gemeinbedarfsflache, im Be-
sonderen fur die Bodenversiegelung, sind als externe Aus-
gleichsmaBnahmen, sog. ErsatzmaBnahmen notwendig.
Diese sind durch den Landkreis als Verursacher zu erbrin-
gen. Die Lage dieser ErsatzmaBnahmen steht noch nicht
fest, sie missen jedoch innerhalb desselben Naturraums
wie der Eingriff liegen (vgl. Begriindung, Kap. 6.5.4).

Um auf den Alleenschutz in der Woltersdorfer und Prager
StraBe aufmerksam zu machen, ist in dem Bebauungsplan-
entwurf ein Hinweis enthalten.

Mit dem Hinweis zu den vorhandenen Alleen im Bebauungs-
plangebiet erfolgt der Hinweis auf die Beachtlichkeit der ge-
setzlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und des Brandenburgischen Naturschutzaus-
fiuhrungsgesetztes (BbgNatSchAG).

Die Allee wird im Zuge des Ausbaus der Woltersdorfer
StraBe erhalten. Schlussendlich kann auf Bebauungsplane-
bene jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass einzelne
Alleebdume entnommen werden missen. Belastbare Aus-
sagen zum Erhalt der Bestandsbdume sind nur mit fort-
schreitender Planungstiefe im Rahmen der Verkehrsplanung
zu erwarten. Baumféllungen innerhalb einer geschitzten
Allee bedurfen grundséatzlich einer Ausnahmegenehmigung
durch die untere Naturschutzbehérde (UNB) unter Beteili-
gung der Naturschutzverbénde. Die weitere StraBenpla-
nung erfolgt diesbeziiglich in enger Abstimmung und Ein-
bindung der unteren Naturschutzbehérde.

Der in der Anlage 3 zum Bebauungsplan (Verkehrsplaneri-
sche Untersuchung) enthaltene Lageplan stellt eine sehr
frihe Planungsphase zur StraBenplanung der Woltersdorfer
StraBe dar, mittlerweile ist die Planung weiter vorange-

Den Stellungnahmen wird
teilweise gefolgt.

Der wertvolle Baumbestand soll
und wird im Rahmen der Stra-
Benplanung fur die Woltersdorfer
StraBe in besonderem MaBe be-
riicksichtigt.

Auf Ebene der Bauleitplanung
kénnen keine konkreten Festset-
zungen zu einzelnen Bestands-
bdumen getroffen werden.

Entsprechend des Beschlusses
zum Ausbau der Woltersdorfer
StraBe erfolgt eine teilweise An-
derung der Festsetzungen im
Bereich der Woltersdorfer

StrafBe.
dafiir: dagegen: Enthalit.:
mehr- 1 2
heitlich
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geschitzter, Baume vorgesehen. Unter ande-
rem miisste drei besonders alte Eichen in der
Woltersdorfer StraBe geféllt werden. Diese
Bdume sind zu erhalten und als Naturdenkmal
einzutragen.

Alten Bdumen sei die Naturschutzplakette ent-
fernt worden und zur Féllung freigegeben.
Durch die zahlreichen Baumféllungen komme
es zu Auswirkungen auf das ortliche Klima,
wodurch ein Widerspruch zu den Anforderun-
gen der Klimaziele vorlage.

Die sehr alten Eichen in der Woltersdorfer
StraBe; Katasternummer: 4261, 4444, 4243,
4237 sowie 4261 (Marke fehlt), weisen Le-
bensraumstrukturen fiir geschiitzte Fleder-
mause, holzbewohnende Kéafer und Brutvdgel
auf. Diese Strukturen kénnen nicht durch Aus-
gleichsmaBnahmen wie Fledermauskasten aus-
geglichen werden. Die Baume seien besonders
wertvoll auch fiir das Ortsbild.

Zur Fallung dieser Badume seien Alternativen zu
finden. Diese Baume seien zukiinftige Natur-
schutzdenkmaler.

[25]

" der Gemeinde

W
oS
(0]

Schéneiche bei Berlin |

schritten. Am 23.04.2024 wurde durch die Gemeindever-
tretung Schéneiche bei Berlin ein Beschluss zur Varian-
tenentscheidung zum Ausbau der Woltersdorfer StraBe ge-
fasst (Beschluss: 7./2024/556). Die vorgelegten Varianten
haben einen Vorplanungsstand. Es wurde einerseits be-
schlossen, dass der Baumbestand weitestgehend zu erhal-
ten ist. Darliber hinaus erfolgte der Beschluss, dass die
Woltersdorfer StraBe ab der Einmiindung der Prager StraBe
im weiteren Verlauf nach Siidosten als ,FahrradstraBe mit
Durchfahrterlaubnis fir Anlieger-, Entsorgungs- und Liefer-
verkehr" ausgebaut werden soll. Dadurch verringert sich in
diesem Abschnitt die Breite der befestigten Verkehrsfla-
chen, so dass Baumbestdnde besser beriicksichtigt und in-
tegriert werden kénnen.

Die Ausweisung einzelner Baume als Naturdenkmal erfolgt
durch die untere Naturschutzbehérde (UNB) als Verord-
nung, die von der Gemeindevertreterversammlung be-
schlossen wird. Bisher sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Naturdenkmaler ausgewiesen worden, in-
sofern sind auch keine entsprechenden Plaketten vorhan-
den. Vorhandene Plaketten weisen die gemeindlichen
Baumnummern aus. Féllungen sind weder freigegeben noch
sind solche derzeit veranlasst worden.

Aufgrund des weitest gehenden Erhalts der Alleebdume
sind Auswirkungen auf das értliche Kleinklima nicht zu er-
warten.

Neben den genannten Eichen mit Stammumféngen von
Uber 3 Metern sind insbesondere auch die durch den Arten-
schutzgutachter kartierten Habitatbdume besonders zu be-
ricksichtigen. Dieser Sachverhalt ist sowohl dem Plangeber
als auch dem, mit der StraBenplanung beauftragten Ingeni-
eurbiiro bekannt. Die entsprechenden Unterlagen (Stel-
lungnahme der UNB und Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag) sind an das planende Ingenieurbliro weitergeleitet
worden. Selbstverstandlich hat der Erhalt samtlicher Allee-
baume und insbesondere der besonders wertvollen Baume
Prioritat. Sollten in der weiteren Planung jedoch einzelne
Habitatbdume betroffen sein, sind AusgleichsmaBnahmen

__durchzufiihren. Da dieser Sachverhalt erst im Rahmen der

Abwadgung zum Bebauungsplanentwurf

| 05. Juni 2024
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Es wird um Mitteilung eines Termins zur Baum-
begutachtung und Kontaktibermittlung der
o6kologischen Baubegleitung und Firma fir Aus-
gleichsmaBnahmen gebeten.

73.

74.

Artenschutzrechtliche Belange

Es sei nicht erkennbar, dass es Untersuchun-
gen zur beheimateten Tierwelt (Kleinsttiere,
Kriechwesen etc.) auf dem geplanten
Areal/Baufeld gegeben habe.

Durch Eingriffe in Flora und Fauna werde Tie-
ren die Existenzgrundlage genommen.

[26, 30]

[16]

weiteren Strafenplanung geklart werden kann, stehen Ter-
mine zur Baumbegutachtung und 6kologischen Baubeglei-
tung derzeit nicht fest.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag untersucht entspre-
chend der europa- und bundesrechtlichen Bestimmungen
die besonders und streng geschitzten Arten gem. § 44
BNatSchG. Kleinstlebewesen und Kriechtiere waren dem-
nach nicht Gegenstand der Untersuchung. Der Untersu-
chungsumfang wurde im Rahmen eines Scoping mit der un-
teren Naturschutzbehoérde abgestimmt. In ihrer Stellung-
nahme im Rahmen der Tragerbeteiligung stimmt diese dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und den vorgesehenen
artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu (vgl. Pkt. 16.). Der
Artenschutzfachbeitrag liegt als Anlage dem Bebauungsplan
bei und dessen Ergebnisse sind in den Bebauungsplan und
die Begriindung eingearbeitet.

Die Eingriffe in das Schutzgut Fauna werden im Umweltbe-
richt untersucht und auch Grundlage des Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags bewertet. Durch die festgesetzten Ver-
meidungsmaBnahmen (Erhalt vorhandener Gehdlze, Bau-
zeitenregelung) und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes (Pflanzung von Stréduchern und Bdumen, An-
lage einer Wildblumenwiese) wird der Lebensraum fir die
Fauna, insbesondere fiir Insekten und Végel, aufgewertet.
Des Weiteren ist in den Bebauungsplan ein artenschutz-
rechtlicher Hinweis zur Herstellung von Ersatzquartieren
aufgenommen worden, der bei der Verwirklichung der Pla-
nung verbindlich zu beachten ist.

Niederschlagswasserbeseitigung

Nach Regen seien die StraBen in der Umge-
bung regelméaBig Uberschwemmt und insbeson-
dere die Prager und Warschauer StraBe nicht
befahrbar. Eine zusétzliche Versiegelung der zu
bebauenden Flachen wiirde zu einer Verschar-
fung der Situation im gesamten Umfeld fiihren.

[05, 14,
23, 28,
31, 38]

Flankierend zum Bebauungsplanverfahrens werden hierzu
vertiefende Untersuchungen im Rahmen eines Entwdasse-
rungskonzeptes durchgefihrt (vgl. Pkt. 9.).

Ein wesentlicher Baustein zur Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser insbesondere bei Starkregen ist die Ausbil-

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Eine Untersuchung von Kieinstle-
bewesen erfolgte aufgrund der
gesetzlichen Regelungen nicht.

Durch den Eingriff in die Natur
ist der Lebensraum einiger Tiere
betroffen. Um deren Existenz-
grundlage zu sichern sind Hin-
weise in den Bebauungsplan auf-
genommen worden.

Durch griinordnerische Festset-
zungen erfolgt eine Aufwertung
des Plangebietes im Hinblick auf
den Lebensraum fiir Insekten
und Vogel.

dafiir: Enthalt.:
17 0 4

dagegen:

Der Stellungnahme wird teil-
weise gefoigt.

Ein Entwdsserungskonzept wird

erstellt. Die Ausbildung von
Griindachern ist ein wesentlicher
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06 Sonstiges

75.

Eine Dachbegriinung kénne das Niederschlags-

wasserwasser insbesondere bei Schlagregen
und anhaltendem Starkregen nicht zurickhal-
ten.

Der Umgang mit dem Regenwasser sei zu kl&-
ren.

Ein Entwdsserungskonzept fir den Schulbau
und alle umliegenden Gebiete sei zu erarbeiten
und umzusetzen.

Anregung / Hinweis / Bedenken / Einwand (gekurzt)

Benotigte Infrastruktur

Schoéneiche sei eine wachsende Gemeinde, mit
jungen Familien und kleinen Kindern. Die Ge-
meinde bendétige Kindergarten und Grundschu-
len sowie ausgebaute StraBen und Gehwege
fir dltere Menschen.

[14, 23,
28, 31]

Einwender

rinnen Nr.

[16]

dung von Griindachern. Unabhangig davon sind voraus-
sichtlich weitere MaBnahmen zur Niederschlagswasserriick-
haltung bzw. -versickerung notwendig. Im Zuge der weite-
ren StraBenplanung und der Planungen fur das Schulgrund-
stlick sind die Belange der Niederschlagswasserentsorgung
auf Grundlage des zu erstellenden Entwdsserungskonzeptes
vertiefend zu behandelt.

Sollten sich aus den Ergebnissen des Versickerungsgutach-
tens die Notwendigkeit hierfliir ergeben, werden entspre-
chende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Der Bebauungsplan wird erneut offengelegt.

Das zu erstellende Entwéasserungskonzept umfasst das
Schulgrundstiick sowie die Woltersdorfer StraBe. Ein Kon-
zept fir das gesamte Umfeld wird in diesem Zuge nicht
aufgestellt. Die Entwasserung der tbrigen Verkehrsraume,
wie Prager und Warschauer StraBe wird im Rahmen der
entsprechenden Verkehrsplanungen zum Ausbau dieser
StraBenzlige geklart.

Stellungnahme der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

Der Stellungnahme wird gefolgt. Neben der Infrastruktur
fur Kinder und &ltere Menschen werden jedoch auch Schul-
platze fir die Sekundarstufe I und II, also fir dltere Kinder
und Jugendliche bendtigt. Die Einrichtung einer weiterfih-
renden Schule in Schéneiche begiinstigt die wohnortnahe
Beschulung fir alle Altersklassen. Durch dieses Vorhaben
wird die Einrichtung und Bereitstellung weiterer sozialer
Infrastruktur nicht behindert. Der geplante Ausbau der
Woltersdorfer Strae und der Prager StraBe erfolgt nach
den Grundsatzen der Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum
und kommt damit auch alteren Menschen zugute. Hinzu
kommt eine Verbesserung der OPNV-ErschlieBung, die
ebenfalls allen Anwohnenden in Gratzwalde dient.

nentwurt | 05 Juni 2024

Baustein zum—ﬁgrcfﬁharlnfﬁér?‘ﬂ?n: 7
gang mit Niederschlagswasser
und Starkregenereignissen.

Das Entwésserungskonzept be-
schrankt sich auf das Schul-
grundstick und die Wolters-
dorfer StraBe.

Der Bebauungsplan beriicksich-
tigt diese Ergebnisse und wird
bei Bedarf angepasst.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 1
heitlich

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt,
sie betrifft jedoch nicht den Re-
gelungsgehalt des Bebauungs-
planes.

Beschluss entfallt.
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Der Ausbau weiterer sozialer und verkehrlicher Infrastruk-
tur innerhalb des Gemeindegebietes obliegt jedoch nicht
dem Regelungsgehalt dieses Bebauungsplanes.

76.

Alternativer Standort fiir Spielplatz
Spielplatze kénnten effektiver in den Jagerpark
eingesetzt werden. Dieser sei fiir alle Anwoh-
ner:innen jederzeit nutzbar und stelle bereits
einen beliebten Treffpunkt fiir Kinder und Ju-
gendliche dar. Zudem sei der nétige Abstand
zur Wohnbebauung gegeben.

[01]

Im Jagerpark ist bereits ein Spielplatz vorhanden. Dieser ist
jedoch etwa 1,0 km weit entfernt. Die Bedarfsdeckung mit
offentlichen Spielpldtzen in Gratzwalde ist mangelhaft,
denn Spielplatze fir Kinder zwischen 6 und 12 Jahren soll-
ten im Sinne einer wohnortnahen Versorgung innerhalb ei-
nes Umkreises von etwa 400 m FuBweg liegen. Daher wird
im Plangebiet die 6ffentliche Grinfldche mit den Zweckbe-
stimmungen "Parkanlage™ und ,Spielplatz" festgesetzt (vgl.
Begriindung, kap. 5.2.1). Ein Abstand zwischen Wohnbe-
bauung und Kinderspielplatz ist nicht erforderlich, da die
LebensauBerungen der Kinder nicht als Larm, sondern viel-
mehr als sozialaddquat gelten.

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Der im Jagerpark vorhandene
Spielplatz ist kein Ersatz fiir ei-
nen wohnortnahen Spielplatz in
Gratzwalde.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 2
heitlich

77.

Enteignung und Riickforderung Pachtland
Durch die Verbeiterung der Straen auf bis zu
20 Meter wiirden Grundstiicke enteignet wer-

den. Pachtland, welches seit 60 Jahren in Be-

sitz sei, wiirde zurlickgefordert.

[16]

Durch die Festsetzung 6ffentlicher Verkehrsfldchen wird der
Ankauf privater Flurstiicke durch die Gemeinde vorbereitet.
Die Gemeinde Schoéneiche bei Berlin bemiiht sich um den
Erwerb der Flachen und befindet sich in Ankaufverhandlun-
gen mit den Grundstlickseigentimer:innen. Zur Sicherung
einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung ist zudem
eine Vorkaufsrechtssatzung beschlossen worden.

Sollte keine Einigung hinsichtlich des Erwerbs der Privat-
grundstlcke erzielt werden kénnen, steht der Gemeinde
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zur Verwirklichung
der Planung auch das Rechtsmittel der Enteignung entspre-
chend den Bestimmungen des BauGB zur Verfligung.

Einzelne, kommunale Flurstiicke auf der norddstlichen Seite
der Woltersdorfer StraBe sind von der Gemeinde an Privat-
personen verpachtet bzw. werden als Vorgartenzonen ge-
nutzt. Eine Beendigung der Pacht erfolgt nach Bedarf ent-
sprechend der vertraglichen Vereinbarungen.

Der Stellungnahme wird teil-
weise gefolgt.

Zur Verwirklichung der Planung
sind Flachen aus dem Privatei-
gentum durch die Gemeinde zu
erwerben. Diesbezliglich ist flan-
kierend zum Bebauungsplanver-
fahren eine Vorkaufsrechtssat-
zung beschlossen worden.

Sollte keine Einigung bei den
Kaufverhandlungen erzielt wer-
den, steht der Gemeinde als
letztes Rechtsmittel ein Enteig-
nungsverfahren zur Verfiigung.

Abstimmungen mit dem Bewirt-
schafter der Pachtflachen sind
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78.

Ver- und Entsorgung sei nicht gewahrleis-
tet

Der Wasserverband WSE habe bislang keine
Zusage zur Bereitstellung der erforderlichen
Trinkwassermengen gegeben.

Die Energieversorgung durch EON sei ebenfalls
nicht gesichert.

Wie erfolgt die Warmeversorgung?

Wo wird die Ver- und Entsorgung entlangge-
fuhrt?

Far die Verwendung von Warmepumpen fir
den Schulstandort seien mindestens eine 4 kV-
Stromleitung notwendig. Wenn diese Leitung
nicht anliegt, wer wiirde dann die Investitions-
kosten fir eine Verlegung ibernehmen?

Es sei unklar, wie sich der Schulbau auf den
steigenden Trinkwasserbedarf der Umgebung
auswirke. Im Sommer seien bereits Schwan-
kungen bzgl. Wasserdruck und -menge vor-
handen.

[18, 19]

[38]

[05, 32]
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Hinsichtlich des landwirtschaftlichen Pachtlandes erfolgte
die Abstimmung mit dem Pachter und eine vertragliche
Neugestaltung, so dass dieser die Fldchen weiterhin bewirt-
schaften kann, bis das Bauvorhaben umgesetzt wird.

Der Wasserverband WSE hat im Rahmen der Tréagerbeteili-
gung eine Stellungnahme abgegeben und die gesicherte
Trinkwasserversorgung bestéatigt (vgl. Pkt. 19.).

In den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden
sich Nieder- und Mittelspannungsleitungen, wodurch die
Stromversorgung gesichert werden kann (vgl. Pkt. 22.).
Nach derzeitigem Stand soll die Warmeversorgung der
Schule mit Luft-Warme-Pumpen realisiert werden. Die end-
glltige Entscheidung Uber die Art der Warmeversorgung
wird jedoch im Rahmen der Objektplanung getroffen.

Die Leitungen und Medien verlaufen innerhalb des Plange-
bietes in den, als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzten
Flachen. An welchen Stellen Hausanschliisse zu den Gebéau-
den des Schulgrundstiickes erfolgen, wird im Zuge der
Haustechnikplanung entschieden.

Auf Grundlage der Stellungnahme des zustdndigen Versor-
gungstragers ist davon auszugehen, dass eine ausrei-
chende Elektroversorgung gewahrleistet ist (vgl. Pkt. 22.).
Es liegt unter anderem eine Mittelspannungsleitung an.
Kosten an eventuell notwendig werdenden Anderungen des
vorhandenen Leitungsbestands tragt der Verursacher, in
diesem Fall der Landkreis als Vorhabentréger.

Die Wasserversorgung der Schule ist gewéahrleistet und
wird keine negativen Auswirkungen auf die Wasserversor-
gung der umliegenden Bebauung haben (vgl. Pkt. 19.).

erfolgt. Gepachtete Flachen im
Bereich der Vorgartenzonen an
der Woltersdorfer StraB3e befin-
den sich in kommunalem Eigen-
tum.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
mehr- 0 2
heitlich

Den Stellungnahmen wird
nicht gefolgt.

Die ErschlieBung des Schulstan-
dortes ist hinsichtlich aller Ver-
und Entsorgungsmedien gesi-
chert bzw. kann im Zuge der
StraBenbaumaBnahme gesichert
werden.

dafiir: dagegen: Enthalt.:
einstim- 0 0
mig
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79.

In der Begriindung werde erldutert, dass durch

eine begrenzte Wasserentnahmemenge weitere
Baugebiete nicht mit Trinkwasser versorgt wer-

den kdnnten. Sei insofern die Schule der
Grund, weshalb die Anwohnenden weniger
Wasser haben?

Fur die Prager StraBe sei ein Abwassersystem
zu planen, da es dort seit langerer Zeit Prob-
leme mit dem Abwasser gabe.

Welche baulichen MaBnahmen sind fir die Ab-
wasserentsorgung der Schule notwendig? Wie
hoch sind die Kosten und wer lbernimmt
diese?

[22]

[22]

[38]

Eine Losung hinsichtlich einer langfristig gesicherten Trink-
wasserversorgung muss auf regionaler Ebene entwickelt
werden.

In der Begriindung wird Bezug genommen auf eine Stel-
lungnahme des zustdndigen Wasserverbandes vom
03.02.2022. Mittlerweile liegt eine aktualisierte Stellung-
nahme vor, wonach die Sicherstellung der Trinkwasserver-
sorgung fir den Schulstandort bestatigt wird (vgl. Pkt.
19.). Bestehende Einschrankungen des Trinkwasserdarge-
botes in Gratzwalde sind nicht bekannt. Da die Schule noch
nicht gebaut wurde, kann diese kein Grund dafir sein, dass
den Anwohnern weniger Wasser zur Verfligung steht.

Probleme mit dem Abwasser sind dem dafur zusténdigen
Unternehmen zu melden. Das Abwassersystem fiir die Pra-
ger StraBe betrifft nicht den sachlichen Regelungsgehalt
des Bebauungsplanes.

Derzeit konnen weder konkrete MaBnahmen zur Abwasser-
entsorgung noch deren Kosten benannt werden. Sollte der
Ausbau des Abwassersystems lediglich aufgrund der An-
siedlung der Schule notwendig werden, sind die Kosten
vom Verursacher zu tragen.

Landwirtschaftsflache

Die landwirtschaftliche Nutzflache falle durch
die Planung weg. Im Laufe der Zeit sei die Be-
wirtschaftung des restlichen Teilstiickes des
Ackers nicht mehr wirtschaftlich.

Jedes Jahr wirden Ackerflachen verloren ge-
hen, daher sei das Ziel der deutschen Nachhal-
tigkeitsstrategie der Bundesregierung die Re-
duzierung des Flaschenverbrauchs fir Ver-
kehrs- und Siedlungsflachen.

[01]

Eine Standortprifung und -auswahl fand vor dem Aufstel-
lungsbeschluss zum gegenstandlichen Bebauungsplan statt.
Unter den zehn zur Auswahl stehenden Standorte, waren
auch solche, die nicht auf Landwirtschaftsflachen situiert
waren (vgi. Anlage). Die Belange der Landwirtschaft und
des Flachenverbrauchs sind in die Abwdgung zur Standort-
wahl eingestellt worden. In Abwégung der Vor- und Nach-
teile der einzeinen Standorte ist die Flache des gegenstand-
lichen Bebauungsplanes als Vorzugsstandort ermittelt wor-
den.

Der Bewirtschafter der Landwirtschaftsflache ist in den Pla-
nungsprozess eingebunden, Bedenken hinsichtlich der Be-
wirtschaftung der verbleibenden Landwirtschaftsflache sind
dabei nicht geduBert worden.

Zwar erfolgt durch den Bebauungsplan die Uberplanung ei-
ner landwirtschaftlichen Flache, jedoch schlieBt diese an die

Der Stellungnahme wird
nicht gefolgt.

Der Wahl des Schulstandortes
ging eine Abwagung zur Stan-
dortentscheidung voraus, wobei
auch die Vermeidung der Inan-
spruchnahme von Landwirt-
schaftsflachen geprift wurden.

Zur Nachvollziehbarkeit der Ent-
scheidung hinsichtlich der Inan-
spruchnahme von Landwirt-
schaftsflachen wird die Abwa-
gung in der Begrindung erganzt.
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80. Reinigung und Pflege des Schulweges
Durch viele Schiller:innen k&me es zwischen
der Bus-/Tramhaltestelle und der Schule zu ei-
ner Uber das lbliche MaB hinausgehenden Ver-
schmutzung von StraBen und Wegen. Die Ge-
meinde solle die Reinigung und Pflege uber-
nehmen.

81. Geratetechnik fiir Hohenrettung
Es sei zu priifen, ob eine Héhenrettung bei der
geplanten Gebaudehdhe mit der vorhandenen
Geratetechnik durchgefiihrt werden koénne.

Schéneiche bei Berlﬁri,,;z;foe.zozzt
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[24]

der Gemeinde Schoneiche bej Berlin | Abwagung zum

vorhandene Siedlungsflache an und glattet damit die Ab-
grenzung zwischen dem planungsrechtlichen Innen- und
AuBenbereich. Ein Zerschneiden vorhandener Freirdume
findet nicht statt. Bereits im Landschaftsplan von 1998 sind
die landwirtschaftlichen Fldachen stdlich der Kalkberger
StraBe als langfristige Siedlungspotenziale ausgewiesen.

In Abwéagung der offentlichen Belange des Fldchenschutzes
und der Landwirtschaft einerseits und der Bildung, im Sinne
einer Versorgung der Bevolkerung mit einer ausreichenden
Zahl an Schulplatzen andererseits, wird dem Belang der Bil-
dung den Vorrang eingerdumt. Zur Nachvoliziehbarkeit wird
die Abwagung hinsichtlich der Inanspruchnahme einer
Landwirtschaftsfldche in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Reinigung soll zukiinftig von der Gemeinde Ubernom-
men werden. Nach dem StraBenausbau der Woltersdorfer
StraBe wird die kommunale StraBenreinigungssatzung an-
gepasst. Die Anderung der Satzung beriihrt jedoch nicht
den Regelungsgehalt des Bebauungsplanes.

Die Feuerwehr der Gemeinde Schoneiche verfligt Gber die
notwendige technische Ausriistung. Der Belang beriihrt
nicht den Regelungsgehalt des Bebauungsplanes, wird aber
in der Begrindung zum Bebauungsplan redaktionell er-
ganzt.

Bebauungsplanentwurf | 05. Juni 2024
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Die Zustandigkeiten zur Reini-
gung offentlicher Flachen betref-
fen nicht den Regelungsgehalt
des Bebauungsplanes.

Beschluss entfalit.

Die Stellungnahme beriihrt nicht
den Regelungsgehalt des Bebau-
ungsplanes.

Beschluss entfallt.
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