Planzeichenerkldrung Textliche Festsetzungen Katastervermerk

Festsetzungen Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ............................. und
. . o . . . ) weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
' Art der baulichen Nutzung 1. Im_ Reln(?n Wohngebiet WR kann en Uber§chre|t.en der Baugrenzen durch un.tergeordnete Gebaudeteile wie hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Wintergarten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m ausnahmsweise zugelassen werden, sofern Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutia maalich.
. . i der Anteil der vortretenden Gebaudeteile 40 % der Breite der jeweiligen Aullenwand nicht Uberschreitet. g9 mog
WR Reine Wohngebiete gemaf § 3 BauNVO
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung von Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hersteller der Planunterlage
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen sowie Stellplatze
2. Die befestigten Grundsticksfreiflachen sowie Wege sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B.
Flachen fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchléssig-
) keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonier- Verfahrensvermerke
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte ungen sind unzuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir die innerhalb des Reinen Wohngebietes und der Ausfertigung
Flache fir den Gemeinbedarf anzulegenden Stellplatze und deren Zufahrten.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoéneiche bei Berlin hat auf ihrer Sitzung am .......cccccceevveeeeen. die
“ MaB der baulichen Nutzung Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
»B. GRZ 0.3 Grun_fjfléchenzahl (GRZ) als HbghstmaB offentlicher Belange gepriift, den Bebauungsplan 32/23 ,Kita Stegeweg" der Gemeinde Schéneiche bei Berlin
’ gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 3. Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen es anfllt, gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der Bebauungsplan 32/23 ,Kita
B IV Zahi der zulssigen Vollgeschosse als Hochstmaf zu versickern. Stegeweg" der Gemeinde Schéneiche bei Berlin wird hiermit ausgefertigt.
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG
Bauweise, Baugrenzen ) Anpflanzgebote SCHBNGICNE BEI BEMIN, oo oo
r—r= Baugrenze gemaft § 23 Abs. 3 BauNVO 4, Im Reinen Wohngebiet WR ist pro angefangene 150 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ein Laub- Birgermeister
o offene Bauweise baum (Hochstamm) mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm (3x verpflanzt) zu pflanzen. Die
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der

Pflanzliste 1 (Baume) empfohlen. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume reduziert sich um die gemaR text-
licher Festsetzung Nr. 5 anzupflanzenden Baume zur Gliederung von Stellplatzen sowie bereits vorhandene
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Gemarkung Schéneiche

Bekanntmachung

Fiillschema der Nutzungsschablone
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 32 /23 ,Kita Stegeweg" der Gemeinde Schodneiche bei Berlin sowie

1107 Baume.
’«’74)» Art der baulichen Nutzung ‘ Zahl der zulassigen Vollgeschosse Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ..............ccoociii, ortstiblich durch Veroéffentlichung im
e T Grundflachenzahl Bauweise 5. PKW-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 4 Pkw-Stellplatze ist Amtsblatt fir die Gemeinde Schoneiche bei Berlin bekannt gerT]acht worden. In der Bekanntmachung st auf d!e
Om . . o . . Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflanzen. Es wird . ey .. . N
Vv . . . . . . R ) Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
e ” erkehrsflachen die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 (Baume) empfohlen. Die MindestgroRe der Flache zum An- . . ) " . . .
“ v, ) f der B3 B heibe) betraat 2 x 5 Met (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan 32/23 ,Kita Stegeweg" der Gemeinde Schoéneiche bei
i as, .- Offeqtliche StraRenverkehrsflache Stra@enbegrenzungslinie pflanzen der Baume (Baumscheibe) betragt 2 x eter. Berlin ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB
g “p
b 4606
% . - ,.f? “@ Sonstige Planzeichen 6. In der PlanstralBe sind insgesamt 38 mittelkronige standortgerechte StraBenbdume der Mindestqualitat 20/25 Schineiche bei Berli
Zu pflanzen. Die Pflanzung ist ZWeireihig Vorzunehmen; dabei darf der Pflanzabstand ZWiSChen den Béumen C One|c e el er In, .................................................................................................
i o o » Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemaf § 9 Abs. 7 BauGB einer Reihe 12,0 m nicht Uberschreiten. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 (Baume) Burgermeister
“* » - empfohlen.
« . 15.51m "“ Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB
X : : Weitere Planzeichen ohne Normcharakter
% - .
DX ) s » osn 10.6m ) _ Sonstige Festsetzungen Rechtsg ru nd Iagen
“ . Bemallung der Lange in Meter o . o
0 . 7. Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
" 3 Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
1088 . . ’ ) ' geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Legende zur Planunterlage Hinweis zur Planunterlage . , ] . _
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
———  Grundstiicks— oder Flurstlicksgrenze Als Planunterlage dient der Lageplan des offentlich bestellten Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
1033 \ ——=  Gemarkungs— oder Flurgrenze Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. Martin Ullner, Friedrichs- Pﬂanzlisten ohne Normchara kter Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
1 1107 Flurstiicksnummer . .. . . .
s Geléindehhe in m NHN im DHHN 2016 hagener StraB.e 1 in 15566 Schoneiche bei Berin vom Pflanzliste 1 (B3 Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
/ I\ Laubboun it Angabe von 1212.2023 mit dem Stand der Katasterunterlagen —und anzliste 1 (Baume) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
‘ B schiterstrasse @~ B = ———— = I\\C?/‘ Stammumfang und Kronendurchmesser Eigentimerangaben  vom  19.05.2023  sowie  ortlichen Feld-Ahorn Acer campestre sowie Arten der Gattungen durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
FAer Stasss ° " s O e o, P {25 Nadelbaum mit Angabe von Aufnahmen vom 12.04.2023. Spitz-Ahorn Acer platanoides Eiche Quercus . .
] __“,,_____4:,_;;_ / S > Stammumfang und Kronendurchmesser Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
3 ;T TN T —— — ey Hange-Birke Betula pendula Erle Alnus . ) 3 ) ) }
. E 1038 | o '\ﬁ, o | L Zaun 000 Hecke Amtliches Bezugssystem: ETRS 89 . 9 . p (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
v " i. u.‘&\\ Lo A " R Nutzungsgrenze s Mastleuchte Hohensystem: DHHN 2016 Hain-Buche Carpinus betulus Mehl- und Vogelbeere  Sorbus
o 915 933 \:\ _ B - = . Poller Amberbaum Liquidamber styraciflua Rot-, WeilRdorn u.a. Crataegus 3 P O
934 ® Kanaldeckel / Schacht MaRstab 1:500 Wildapfel Malus sylvestris Esche Fraxinus 7\,,\“?\\\\\ \\ﬁ\‘,\
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Berg-Ulme Ulmus glabra Rot- und weil} R R4 N
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Sorten der empfohlenen Arten sind zuldssig, mit Ausnahme von Kugel-, Zier- und Trauerformen. R ET r[“,_}' 'y rasir ng
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Wasserschutzgebiet fiir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen e AT b = [ T < z
T ICORTES Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstéandig innerhalb der Zone lll B des Wasserschutzgebietes fiir 0, [ 5 ' \»\C /‘t«/q‘
ILE‘L_E_M:L g das Wasserwerk Berlin - Friedrichshagen. Es gelten die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung (Verordnung zur % & 5 Svaidey. T g Strake
‘ °°J’J%°°° s .l ARG Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen vom 20. Februar 2001 (GVBL.11/01, [Nr. """'a/;: % _ T m
= Q. ) 3 Co o Berliner-Strane
e W piq Roo Qﬁﬁﬁ%ﬁﬁgf&g}gggg}q £ g i 04]), zuletzt geandert durch Artikel 134 Absatz 1 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 09], S. 50), insbesondere S : 2 '4,,/6 -
© Jd B g‘iﬁ“‘mﬁi‘&%ﬁ{-&- ; die Schutzbestimmungen nach § 4 der Schutzgebietsverordnung. s e %, T
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- ol e R b ¢ Gemal § 4 Nr. 24 der Schutzgebietsverordnung sind fiir das Errichten oder Erweitern von Strallen, Wegen und sonstigen N e A aunnstrage. - S
0\4%/?32“ : '5 ;‘ Verkehrsflachen, die Richtlinien fiir die Anlage von StraBen in Wassergewinnungsgebieten in der jeweils geltenden v & 2 2 S %
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eer i3 dgmw"fwas%; .:;" Besonderer Artenschutz gemiR § 44 Abs. 1 BNatschG Gemelnde SChone|Che bel Berl iNn
. -~~-.-\__;_ i be o Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvoégeln der européa- : _
A8, 0\4%/3"0 L e j .';: 2 ischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, insbesondere von Zauneidechsen moglich. Fir diese Landkrels Oder Spree
: g b Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
.g . Sollten im Vorfeld von BaumaRnahmen oder im Zuge von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und
Q§7 : Ruhestatten besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder
£ ; 3 ‘o 4 Zerstorung) zur Realisierung der BaumaRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und
1 3 . der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oder-Spree zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fiir
: o ¥ die BaumaRnahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmalnahmen bzw. die Erteilung von . Py
§, ? ; ':3 Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden. Bebau u ngS plan 32 I 23 T Klta Stegeweg
b/ = -
S e e s P LR é”," ! ::: “ Zur Vermeidung von Stérungen wahrend des Brutgeschehens sind im Rahmen der Baugenehmigung insbesondere fir die
: WR | I F") "'f:""’-” g oe Baufeldfreimachung geeignete Bauzeitenregelungen zu beauflagen.
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: e u Baumschutzsatzung
o Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans g"elten die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Entwurf zur Beteiligung der (")ffentlichkeit geméB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
o Berlin zum Schutz von Badumen in der Fassung der 1. Anderung vom 21.07.2010 (Baumschutzsatzung). Fur die Fallung von . . . . . .
= ‘ Baumen, die dem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegen, ist eine Genehmigung durch die Gemeinde Schoneiche bei Behorden und sonstlgen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

g : A Berlin erforderlich. Mit der Ausnahmegenehmigung wird dem Antragsteller eine Auflage zum Ersatz fur beseitigte, geschutzte

Baume und Gehdlze erteilt.

e | Spielplatzsatzung )
ey Im rédumlichen Gelt bereich des Beb I Iten die Besti der Sat der G inde Schodneiche bei Planverfasserin:
Lo = m raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Schdneiche be
Entwurfsverfasser: ) .u" ! ) ung ! i . uu"g P .g ! immung 2Ung ! ! I Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft mbH
Berlin Gber die Herstellung von Kinderspielplatzen (Spielplatzsatzung) vom 29.03.2023.
Gustav-Meyer-Allee 25 (Haus 26A) | 13355 Berlin

Tel.: +49 (0)30 /8647 390 E-Mail: buero@szsp.de
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Stellplatzsatzung

Lageplan zum Bebauungsplan 2 / 90 "Wohngebiet Stegeweg" - Planzeichnung in der Fassung vom 27.10.1994 (schwarz-weil) und zur 1. Anderung des Bebauungsplans 2 / 90 in der Fassung vom 01.09.2016 Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Schoneiche bei

mit Kennzeichnung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 32 / 23 "Kita Stegeweg" (ohne Malstab) Berlin Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader (Stellplatzsatzung) vom 15.12.2021. MaRstab: 1 : 500 Aprll 2024
Projekt 0182
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